SMLOUVA
O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Evidencni Cislo smlouvy: ..................

Smluvni strany:

Skanska Reality a.s.

se sidlem Praha 8 — Karlin

Kfizikova 682/34a, PSC 186 00

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze,

oddil B, vlozka 19527

zastoupena na zakladé plné moci
Lukasem Madérou a Sarkou Plechatou /
Mgr. Lucii Hunovou

IC: 024 45 344

DIC: CZ699004845

bankovni spojeni: Citibank Europe plc,
organizacni slozka

Cislo uctu: 203 250 0818/2600

(NELZE VKLADAT HOTOVOST)
kontaktni email: ..................

(dale jen ,budouci prodavajici“)

trvale bytem: ...
kontakt: ...,
rodinny stav: ..o
adresa pro dorucovani: ..................

(dale jen ,budouci kupujici®)

uzaviely dnedniho dne tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé o pfevodu
vlastnického prava k nemovitostem a o Upravé vzajemnych vztahu:
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CLANEK I.

1. Budouci prodavajici je akciova spoleCnost, podnikajici mimo jiné v oblasti
realit. Vypis z obchodniho rejstfiku budouciho prodavajiciho tvofi pfilohu ¢.1
této smlouvy.

2. V ramci projektu vedeného pod obchodnim nazvem ,Chodovec City“ vybuduje
budouci prodavajici v obci Praha, v katastralnim uzemi Chodov novy bytovy
ddm.

3. Budouci prodavajici vystavi na pozemcich parc.¢. 2332/222 a parc.¢. 2332/223
v katastralnim uzemi Chodov, resp. na pozemcich, které vzniknou rozdélenim
Ci slou€enim téchto pozemkul (dale jen ,pozemek®) bytovy dum, vedeny pod
obchodnim nazvem ,Gemma“ (dale jen ,budova“ nebo ,dim®), ktery se
nachazi v obci Praha, v katastralnim uzemi Chodov.

4. \Vystavba aredlu je a bude realizovana na zakladé Stavebniho povoleni
vydaného UMC Praha 11 dne 19.8.2008 pod &.j. OV/2008/002346/Kfi-sp, které
nabylo pravni moci dne 21.8.2008, dale na zakladé Rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti stavebniho povoleni vydaného UMC Praha 11, odborem vystavby,
spis. zn. OV/10/034789/KFfi-roz ze dne 22.9.2010, toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 13.10.2010 a na zakladé Rozhodnuti o povoleni vyjimky
z obecné technickych pozadavkl na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP)
a 0 zmé&né v umisténi stavby, vydané Ufadem Méstské &asti Praha 11, odboru
vystavby, pod €.j. MCP11/16/035585/0OV/Bar, sp. zn. OV/14/056940/Bar ze
dne 19.10.2016 i Rozhodnuti €., MHMP 1711492/2017 sp. zn. S-MHMP
284118/2017/STR, ktera nabyla pravni moci dne 5.12.2017 a dale na zakladé
Rozhodnuti o zmé&né stavby pred jejim dokon&enim, vydaného UMC Praha 11,
odborem vystavby dne 19.4.2018, pod sp. zn. OV/18/006411/Dn, které nabylo
pravni moci dne 5.6.2018.

CLANEK L.

1. V misté vyznaCeném ve schematickém planu pfedpokladaného rozdéleni
pozemkU po dokonc&eni hrubé stavby a konkrétné pak uréeném geometrickym
planem (viz pfiloha €. 3 této smlouvy), bude vybudovana budova oznacena ve
stavebni dokumentaci jako ,Novy bytovy dim Chodovec — Gemma — objekt 9,
Praha 4, ul. PySelska, Knovizska“. Nejpozdéji souCasné s vymezenim
dokonCenych jednotek pak bude na zakladé geometrického planu po
kone¢ném zamérfeni specifikovan pozemek, jehoz soucasti bude budova a
pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim
jednotek jako spole¢né Casti nemovité véci. Vystavba budovy bude provedena
dle stavebni dokumentace zpracované OBERMEYER HELIKA a.s., se sidlem
Praha 9 — Letfany, Beranovych 65, PSC 199 21, zapsana v obchodnim
rejstftiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2449, IC 601
94 294, DIC CZ60194294.

Strana 2 (celkem 29)



2. Vystavbu budovy dokonCi budouci prodavajici na zakladé shora uvedenych
spravnich rozhodnuti do 10.5.2020.

3. Pfedmétem budouci kupni smlouvy bude prevod vlastnického prava
k nasledujicim jednotkdm nachazejicim se v budové:

a) jednotka@. ........... zahrnujici:

e byt o vyméfe ....... m* v ... nadzemnim podlazi budovy s pravem
vyluéného uzivani:

Pravo vyluéného uzivani Celkova vyméra (m?)

Lodze

Terasy

Balkkbnu L

e vCetné podilu na spoleCnych castech nemovité véci,

b) idealni spoluvlastnicky podil na jednotce (nebytovém prostoru) v budové,
ktera je soucasti pozemku zahrnujici:

Oznaéeni Pravo vyluneho | 54,57 | TYP jednotky

uzivani nebytového prostoru
............ Garazové stani -1/-2 | nebytovy prostor - spolecna garaz a sklepy
............ Sklepni koje -1/-2 | nebytovy prostor - spoleCna garaz a sklepy

e vCetné podilu na spoleCnych castech nemovité véci,

(dale téz spolecné jen jako “predmét prevodu®).

CLANEK Il

Kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k predmétu prfevodu uvedenému
v ¢lanku Il. odst. 3. této smlouvy (dale jen ,kupni smlouva®“) se strany zavazuji
uzavfit nejpozdéji do 90 dnu ode dne, kdy bude pfisluSnému katastralnimu Gradu
podan navrh na vklad prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo Kk jednotkdam do katastru nemovitosti, pficemz podminkou
uzavieni kupni smlouvy je Uhrada celé kupni ceny ve vysi a zplsobem uvedenym
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v ¢lanku VI. této smlouvy v€etné pfipadnych smluvnich pokut a uroku z prodleni. V
pfipadé, Zze budouci kupujici bude hradit ¢ast kupni ceny formou hypotecniho
uvéru je podminkou uzavrieni kupni smlouvy rovnéz uzavieni smlouvy o poskytnuti
hypotec¢niho uvéru budoucim kupujicim a smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k pfedmétu pfevodu ve prospéch uvérujici banky. V pfipadé, Ze nedojde
k uzavieni kupni smlouvy ve Ihuté dle tohoto odstavce z duvodi na strané
budouciho kupujiciho, nenese budouci prodavajici odpovédnost za Skodu na
pfedmétu prevodu tim zplsobenou.

Kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v nasledujicim c¢lanku
v souladu s pravnimi predpisy platnymi a ucinnymi ke dni jejiho uzavreni, pficemz
k dnesSnimu dni dosud neznamé udaje budou doplnény v souladu s prohlasenim o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen
.prohlaseni vlastnika domu®) ve znéni plathém ke dni kolaudace objektu tak, aby
splhovala nalezitosti stanovené zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale
jen ,obéansky zakonik").
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CLANEK IV.
Znéni budouci kupni smlouvy:
SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVIi JEDNOTKY

(KUPNi SMLOUVA) €. ....../...
(déle jen ,Smlouva®)

Smiluvni strany:

Spolec¢nost Skanska Reality a.s.
se sidlem Praha 8 — Karlin
KFizikova 682/34a, PSC 186 00
zapsana v obchodnim rejstriku, vedeném Mestskym
soudem v Praze,
oddil B, vloZka 19527
zastoupena na zakladé plné moci
Lukd$em Madérou a Sarkou Plechatou
IC: 024 45 344
DIC: CZ699004845
bankovni spojeni: Citibank Europe plc,
organizacni slozka
Cislo uctu: 203 250 0818/2600

na strané jedné (déle jen ,Strana prodavajici”)

pan, pani, manzelé

trvale bytem: ..............cc.ooooiiiiii
kontaKt: ..........cooviiiiiiiiii,
rodinny stav: ............ccooeiiiiiiiiii
adresa pro dorucovani: ..................

na strané druhé (dale jen ,Strana kupujici®)

l.
Oznaceni nemovitosti a prevadénych jednotek

1. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich
jednotek a idealnich spoluviastnickych podilii na jednotkach  umisténych v
bytovém dome ¢.p. .......... sul , GO iy i (dale jen ,Bytovy dum®),
ktery je soucasti pozemku parc.C. ................ , , Zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dradem pro ................ , Katastralnim pracovistém

............... , pro katastralni Gzemi ..................., obec .......... (dale jen
L,Nemovitost®):
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a) jednotky ¢€. ...... / ... zahrnujici byt a prislusny podil na spole¢nych c¢astech
Nemovitosti,

b) pfevadéného idealniho spoluviastnického podilu na jednotce €. ......... VA ,
zahrnujici nebytovy prostor spolecnou garaz a sklepy a prislusny podil na
spolecnych castech Nemovitosti,

a to na zakladé:

a) kolaudaéniho souhlasu, vydaného stavebnim odborem Uradu ......................
podCj. oo, dne ............

b) uréeni ¢isla popisného ................. Odboru .................... ,zedne ....... , C.J.
.................... [oiiiiiiinn,

C) geometrického planu €. ...l , ovefeného opravnénym
zemémeéricskym inzenyrem ................. dne .................... a potvrzeného
z hlediska souladu odcislovani parcel s udaji dle katastru nemovitosti
Katastralnim aradem pro ................. , Katastralnim pracovistém ..............
dne .................. pod €. ..o , kterym doSlo k rozdéleni puvodnlch
pozemkKku  parc.C.  .........coeiiiiiiiiiiiiianann, a geometrickéeho planu C.
.................. , ovéfeného  opravnénym  zemémérficskym  inZenyrem
..................... dne ..................... a potvrzeného zhlediska souladu
oCislovani parcel s udaji dle katastru nemovitosti Katastralnim uradem pro
.................... , Katastralnim pracovistém ............, dne ............... pod ¢
.................. , kterym doslo kdalSimu rozdéleni pozemku parc.C.
..................... Vv katastralnim uzemi ............................ &

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy byl podan do
podatelny Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, navrh na vklad prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vilastnické pravo k jednotkam (dale jen ,Prohlaseni vlastnika domu®), do katastru
nemovitosti, kterym se nemovitost rozdéluje dle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku (dale jen ,obéansky zakonik®), v platném znéni, na
Jjednotky tak, Ze se Strana prodavajici stava vlastnikem v8ech jednotek
v Nemovitosti a mize tedy jednotlivé jednotky prodavat do vlastnictvi fyzickym a
pravnickym osobam, vcetné jednotky uvedené dale v ¢l. Il., ktera je pfedmétem
pfevodu dle této Smlouvy.

2. Spoleénymi ¢astmi Nemovitosti jsou rovnéZz nasledujici pozemky zapsané
VvV katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uaradem pro ................. ,
Katastralnim pracovistém ............... , pro katastralni tzemi ............. , obec

.......... (dale jen ,Pozemky*), funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu a s
uZivanim jednotek:

a) pozemek parc. C. ............ e ,

b) pozemek parc. ¢C. ............ e ,

Il.
Predmét smlouvy

Predmétem této Smlouvy je uplatny prevod viastnického prava, resp.
spoluvlastnického podilu, k nize popsanym nemovitostem:
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1. Jednotka ¢c. ............ / ... (ve smlouvé o budouci kupni smlouvé oznacCena
jako ...), zahrnujici byt [1+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk] umistény v .........
nadzemnim podlazi Bytovéeho domu a podil na spole¢nych Castech Nemovitosti
(véetné Pozemku). Tento byt se sklada z nize uvedenych mistnosti o ploSe:

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vybaveni bytu tvori:

Byt je ohraniéen:

K jednotce se vaze pravo vyluéné uzivat tyto spoleéné éasti Nemovitosti:

lodzii/terasu/balkon o vymeére ...

Podil na spolecnych castech Nemovitosti (véetné Pozemkd) cini

2. Idealni spoluvlastnicky podil na jednotce €. .../.... o velikosti ... /......... :
zahrnujici nebytovy prostor spoleCnou garaZz a sklepy spojeny s uzivanim
garazového stani ¢. ... a/nebo sklepu ¢. ... (ve smlouvé o budouci kupni
smlouvé oznaceného jako ...) (dale také jen ,garazoveé stani“ ¢i ,sklep) a podil
na spole¢nych ¢astech Nemovitosti (véetné Pozemku). Tento nebytovy prostor je
hromadnéa garaz a sklepy s jednotlivé vyznacenymi garaZzovymi stanimi a sklepy,
umistény v 1./2. podzemnim podlazi Bytového domu, sklada se z
......................... a obsahuje ............. garaZovych sténia ............ sklepu.

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vybaveni nebytového prostoru spole¢né qaraze a sklepu tvofri:

Nebytovy prostor spolecna garaz a sklepy je ohraniéen:

Celkova vymeéra nebytového prostoru spole¢né garaze a sklepu je ........... m°.

Podil na spolecnych c¢astech Nemovitosti (véetné Pozemku) <cini
........... [eviiiinnnann, Z CeNOZ na pfevadény spoluvlastnicky podil o velikosti ...
[eeiiiniannnn, pfipada podil o velikosti ... /...............

Obdobné a v souladu s Prohlasenim viastnika domu budou doplnény tdaje o
dalsich prevadénych jednotkach na zakladé smlouvy o budouci kupni
smlouvé.

3. Velikosti podil jednotlivych vlastnik( jednotek na Pozemcich odpovidaji
velikosti podild téchto viastniki jednotek na ostatnich spole¢nych c¢astech
Nemovitosti. Celkovy pfevadény podil na spolecnych ¢astech Nemovitosti (véetné
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Pozemkd) Cini ... /............. Podil na spolec¢nych ¢astech Nemovitosti (véetné
Pozemku) je soucasti kazdé z prevadénych jednotek a nemuize byt samostatnym
prfedmeéetem koupée a prodeje.

Spoleénymi ¢astmi Nemovitosti jsou:

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Celkova podlahova plocha prostor v Bytovém domé spolecnych viastnikim vSech
jednotek je .......... m?.

VSechny tyto spolecné prostory v Bytovem domé maji pravo uZzivat a povinnost se
podilet na jejich opravach a udrzbé vSichni viastnici jednotek v Nemovitosti.

[l
Kupni cena

1. Strana prodavajici prodava jednotky, resp. spoluviastnické podily na
Jjednotkach, uvedenych v ¢l. Il. této Smlouvy Strané kupujici, a ta je pfijima do
svého vyluéného vlastnictvi / svého podilového spoluvlastnictvi dle podilii uréenych
v zahlavi této smlouvy / svého spole¢ného jméni manzeld, se v§éemi soucastmi a
prislusenstvim a pravy a povinnostmi, ve stavu, VvV jakém se k dneSnimu dni
nachazeji, za dohodnutou kupni cenu véetné DPH v celkové vysi:... K¢ (slovy ...
korun éeskych).

Z toho v K¢é:

Byt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15%
Sklep 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15%
Garaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15%

Celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Smiuvni strany sjednaly, Ze jednotka zahrnujici byt je plnénim hlavnim, podil na
Jjednotce zahrnujici nebytovy prostor garaz a sklepy a nebytovy prostor sklepy je
plnénim vedlejsim. Uvede se pouze, pokud je garaz a/ sklep prodavan spolecné
s bytem (v opaéném pfipadé vymazat a zménit sazbu DPH).

DPH je ke kupni cené prictena ve vy$i a zplsobem stanovenym pfislusnymi
pravnimi predpisy platnymi a uc¢innymi ke dni podpisu této Smlouvy. V pripade, Ze
dojde ke zméné pravnich predpist a tim i ke zméné sazby dané do dne
zdanitelného plnéni, je Strana prodavajici povinna pfipadny rozdil dané vratit
Strané kupujici nebo Strana kupujici povinna pfipadny rozdil dané zaplatit Strané
prodavajici, a to do 20 dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy druhé smluvni strany.

Za zdanitelné plnéni pfi dodani nemovité véci, podle souc¢asného platného znéni
zakona, se povaZzuje den predani nemovité véci nabyvateli do uzivani, nejpozdéji
vSak den doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zéapisu zmény
vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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V uvedené kupni cené jsou zahrnuty naklady vynaloZené ekvivalentné a ucelné
Stranou prodavajici na porizeni Nemovitosti a Pozemku a na vybudovani
verejnych komunikaci, tprav souvisejicich pozemkt verejnych ploch a patefnich
rozvodu technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, vefejné osvétleni,
apod.), jeZ umoZzriuji pozdéjsi provadéni a uZzivani Bytového domu a jednotek
v Nemovitosti ve smyslu napf. § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjSich predpist, a které nejsou soucasti Nemovitosti, Pozemki ani
pfedmétem prevodu dle této Smlouvy. Tato infrastruktura vcéetné souvisejicich
pozemku bude na zakladé smluv o smlouvach budoucich pfevedena do viastnictvi
obce nebo osob zajistujicich dopravni a technickou infrastrukturu dzemi.

2. Var. 1 — zaplaceno v hotovosti
Strana kupujici zaplatila kupni cenu v plné vysi ke dni podpisu Smilouvy.

Var. 2 — platba s pomoci hypotéky

Strana kupujici uhradila ke dni podpisu Smlouvy z vlastnich zdroji a z uvolnénych
zaloh zaplacenych [Hypotecni bankou, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57
Praha 5, IC 13584324 / Ceskou spofitelnou, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00
Praha 4, IC 45244782 / Komercéni bankou, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33
&p. 969, PSC 114 07, IC 45317054 (déle jen ,Banka®) kupni cenu v plné vysi.

Dariovy doklad zaSle Strana prodavajici Strané kupujici do 15 dnu od doruceni
rozhodnuti katastralniho uradu o vkladu viastnického prava dle této Smlouvy.

V.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti Bytového domu

Spravu, provoz a opravy spoleénych casti Bytového domu zajistuje spravce
uvedeny v ProhlaSeni viastnika domu. Pravidla pro prispivani vlastnik( jednotek
v Nemovitosti na spravu Nemovitosti a na odmérnovani osoby, ktera Nemovitost
spravuje, nebo clenu jejich organd, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti jsou soucasti Prohlaseni viastnika domu.

V.
Zastavni pravo
(pro pripad hypotéky)

1. Strana kupujici prohlasuje, Ze si je védoma a souhlasi s tim, Ze na pfedmétu
této Smlouvy bude vaznout zastavni pravo ve prospéch Banky, kterym je zajisténa
pohledavka Banky ze Smlouvy o poskytnuti hypote¢niho avéru ¢... uzaviené dne
... mezi Bankou jako véfitelem a Stranou kupujici jako dluznikem. Navrh na vklad
zastavniho prava byl podan na Katastralni arfad pro ..................... , Katastralni
pracovisté ............. pred podanim navrhu na vklad viastnickeho prava dle této
Smlouvy.

2. Dnem vkladu vlastnického prava predmétu této Smlouvy do katastru
nemovitosti vstupuje Strana kupujici do v8ech prav a povinnosti, které vyplyvaji
pro zastavce ze Zastavni smlouvy k nemovitostem €. .......... , ktera byla uzavrena
mezi Bankou, jako zastavnim veéritelem, Stranou prodavajici jako zastavcem, a
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Stranou kupujici jako vedlejS§im ucastnikem. Vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude pusobit zastavni pravo vici Strané
kupujici jako nabyvateli zastavené véci.

VI.
Prava a zavazky tykajici se Bytového domu a Nemovitosti (véetné Pozemku)

1. Vlastnikim jednotek vznikne zapisem vkladu vlastnického prava k
Jjednotkam do katastru nemovitosti pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebné upravovat svuj byt, popf. nebytovy prostor, jakoZ i uZivat spole¢né
casti Nemovitosti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti Nemovitosti. Vlastnikum jednotek
soucasné vznikne povinnost udrZovat svuj byt, popfr. nebytovy prostor, jakoZ i
spolecné casti Nemovitosti, které maji vyhrazeny ve vylucném uzivani, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Nemovitosti. S viastnictvim jednotky je
neoddélitelné spojeno clenstvi ve spoleCenstvi viastnik( jednotek pro Bytovy dum
(dale jen ,Spolecenstvi viastniki”). Za dluhy Spolecenstvi viastnik( ruci jeho ¢len
Jako vlastnik prislusné jednotky v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych c¢astech Nemovitosti.

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vznikem vlastnického prava k jednotkam vznika viastnikovi jednotky povinnost ridit
se pravidly pro spravu Bytového domu a pro uZivani spolec¢nych casti, se kterymi
byl seznamen a které mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
JimZ umoznil pristup do domu nebo bytu, popr. nebytovému prostoru. Jedna se
zejména o nasledujici prava a povinnosti:

a) povinnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédeét, Ze je viastnikem jednotky, oznamit tuto skutecnost véetné své adresy
a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, viastnikum jednotek
prostrednictvim Spolecenstvi vlastnikl. To plati obdobné i v pfipadé zmény
udaju uvedenych v oznamenis;

b) povinnost bez zbytec¢ného odkladu oznamit Spolecenstvi viastniki zmény v
poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v
souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy,
pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v takovem pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby;

c) povinnost platit predepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu, popr. nebytového prostoru, zejména ze smluv tykajicich se
dodavek médii a sluzeb pro Bytovy dum a viastniky jednotek, zejména ze:

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

d) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt nebo nebytovy prostor, povinnost
umoznit pfistup do néj pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji,
nepoSkozuji nebo neméni spolec¢né casti, pokud k tomu byl prfedem vyzvan
Spolecenstvim viastnika;
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e) povinnost zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, uprave, pfestavbé Ci jiné
zméné Nemovitosti (véetné Pozemku), o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li
provadény uvnitf bytu, nebytového prostoru nebo na spoleCné casti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvan Spolecenstvim vlastnika. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, tepla a jinych energii;

f) povinnost prispivat na spravu Nemovitosti véetné prispévki na odmériovani
osoby, ktera Bytovy dum spravuje, nebo Clenu jejich organd, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, zejména ze smlouvy o
obstarani spravy Bytového domu;

g) povinnosti ze smluv o zfizeni vécného bfemene (umisténi vefejného osvétleni,
kabelového vedeni, vodovodniho fadu apod.):

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

h) v pfipadé jakéhokoli budouciho prevodu viastnického prava k jednotce doloZit
nabyvateli potvrzenim Spolecenstvi viastnikd, jaké dluhy souvisegjici se spravou
Nemovitosti prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takoveé dluhy nejsou.
Za dluhy, které prejdou na nabyvatele jednotky, bude rucit pfevodce osobé
odpovédné za spravu domu.

VII.
Stav pfedmétu smlouvy

1. Strana prodavajici prohlasSuje, Ze na pfevadénych jednotkach, resp.
spoluvlastnickych podilech na nich popsanych v ¢l. Il. této Smlouvy nevaznou
Zadnée dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, jina vécna prava k véci cizi, ani jina
pravni omezeni, kromé zavazku citovanych v této Smlouveé.

2. Strana kupujici prohladuje, Ze je ji stav pfedmétu prevodu znam, s timto
stavem byla osobné seznamena a v tomto stavu jej prejima do svého vyluéného
viastnictvi / svého podilového spoluviastnictvi dle podila uréenych v zahlavi této
Smlouvy / svého spole¢ného jméni manzeld. K predani pfedmétu pfevodu, véetné
spoluvlastnického podilu na spolecnych castech Nemovitosti a na Pozemcich
vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi dojde predavacim protokolem, podepsanym
povérenym zastupcem Strany prodavajici a Stranou kupujici, a to do dvou tydnt
od podpisu této Smlouvy, za pfedpokladu pripsani kupni ceny v plné vys$i véetné
DPH a vcetné pfipadnych smiuvnich pokut a uroku z prodleni na zakladé smlouvy
o budouci kupni smlouvé na ucet Strany prodavajici. Strana kupujici se zavazuje
k dhradé nakladd spojenych s provozem predmétu prevodu dle této Smlouvy
vzniklych od okamZiku prevzeti pfedmétu prevodu Stranou kupujici. Strana
prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu Smlouvy nemé nikdo jiny jakékoliv
pravo neuvedené ve Smlouvé k predmétu prevodu a Ze neni uzaviena Zadna
najemni smlouva, podle které by jakakoliv treti osoba méla pravo neuvedené ve
Smlouvé predmét prevodu uZivat.

3. Strana kupujici ma pravo na bezplatné odstranéni pripadnych vad
montaznich a stavebnich praci, zjiStenych pri prevzeti predmétu prevodu, vad
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spolecnych casti Nemovitosti, které nemohly byt pri dostateCné péeci zjisteny pri
pfevzeti predmétu prevodu (skryté vady), a dale v ramci trvani zarucni Ihaty
stanovené v této Smlouvé na jednotlivé ¢asti Bytového domu. BézZzné opotrebeni
spole¢nych &asti Nemovitosti, nebytového prostoru — spole¢né garaze a sklepu,
zZpusobené uZivanim tfetimi osobami, zejména ostatnimi vlastniky jednotek neni
povazZovano za vadu.

Zjisténé vady musi byt uplatnény u Strany prodavajici bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je Strana Kupujici mohla pfi dostatecné péci zjistit. Skryté vady na
spole¢nych c¢astech Nemovitosti musi byt uplatnény u Strany prodavajici bez
zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pfi dostatecné péci zjistit,
nejpozdéji vSak do 5-ti let od pfevodu prvni jednotky v Bytovém domé na osobu,
ktera je odliSna od Strany prodavajici.

Na montazni a stavebni prace u spolecnych prostor Nemovitosti, nebytovéeho
prostoru — spole¢né garaze a sklept a byt se poskytuje zaruka v délce 36-ti
meésict a na kompletni skladbu stfesniho souvrstvi v délce 60-ti mésicu. U vyrobku
a zafizeni pro vybaveni bytd, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti Nemovitosti
bude zarucni doba shodna s udajem uvedenym na zarucnim listu vyrobce. Prava
ze zaruky nebo z titulu odpovédnosti za vady véci nebude mozné uplatnit, pokud
bude vada vyrobku a zafizeni zpusobena neodbornym zasahem nebo necinnosti
Strany kupujici Ci treti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu s pokyny
stanovenymi v Manualu uZivatele bytu a nebytovych prostort v Bytovém domé,
nebo pokud bude zpusobena tim, Ze servisni prace v Bytovém domé nebude
provadét odborna servisni organizace.

Zaruéni doba pocina bézet ode dne pfedani predmétu prevodu Strané kupujici do
uZivani s vyjimkou zarucni doby na spole¢né casti Nemovitosti, ktera zacina bézZet
ode dne predani prvni jednotky v Bytovém domé osobé odlisné od Strany
prodavajici. Vady, na které se vztahuje zaruka poskytnuta Stranou prodavajici, je
treba uplatnit u Strany prodavajici bez zbytec¢ného odkladu poté, co je Strana
kupujici mohla pri dostateéné péci zjistit, nejpozdéji vSak ve vySe uvedenych
zarucnich dobach.

Prava zvadného pilnéni a zposkytnutych zaruk, je treba uplatnit u Strany
prodavajici, a to vyhradné prfes webovou aplikaci na www.skanskareality.cz.
Nebudou-li prava z vadného plnéni a poskytnutych zaruk uplatnéna u Strany
prodavajici bez zbytecného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pfi
dostate¢né péci zjistit, ma Strana prodavajici pravo namitnout, Ze byla uplatnéna
opozdéné, a Strana kupujici se jich tak nemize domahat.

Strana prodavajici neodpovida za vady prevadénych jednotek, ani za vady na
spole¢nych ¢astech Nemovitosti, které vznikly v disledku zasahu Strany kupujici Ci
tretich osob, provedenych bez souhlasu Strany prodavajici a bez radného povoleni
pfislusnych spravnich organt, do konstrukce bytu, nebytového prostoru nebo
spolec¢nych ¢asti domu. V pfipadé, Ze Strana kupujici provede takové konstrukéni
upravy a zasahy bez predchoziho pisemného souhlasu Strany prodavajici a bez
povoleni pfislusnych spravnich organu, nebude k poskytnuté zaruce dle
pfedchozich ustanoveni této Smlouvy prihlizeno.
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VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany Zadaji, aby byl u Katastralniho aradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni dzemi ....., proveden zapis
zmény vlastnickych prav dle této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na
vklad poda katastralnimu Gradu Strana prodavajici, a to nejpozdéji do deseti
pracovnich dni od zapisu dokonéené jednotky dle Prohlaseni viastnika domu do
katastru nemovitosti, k cemuZz ji Strana kupujici vyslovné zmocriuje. Spravni
poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti a poplatek za ovéreni svych podpist na této Smlouvé hradi Strana
kupujici pri podpisu Smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad
vilastnického prava do katastru nemovitosti hradi Strana prodavajici.

2. Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze vlastnické pravo k pfevadénym
nemovitostem prechazi na Stranu kupujici vkladem do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruCen katastralnimu uradu.
Udastnici jsou do doby rozhodnuti katastrélniho uradu o povoleni vkladu
vilastnického prava svymi projevy vile z této Smlouvy vazani.

3. V pfipadé, kdy by navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této
Smlouvy byl pravomocné zamitnut, nebo v pfipadé, kdy by katastralnim uradem
zahajené fizeni bylo pravomocné zastaveno, zavazuji se strany nejpozdéji do 30
dnd poté, co prislusné rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti ¢i o zastaveni fizeni nabude pravni moci, uzavrit mezi
sebou novou kupni smlouvu o pfevodu vilastnického prava k pfedmétu prevodu, jak
je uveden v této Smlouvé, ktera bude obsahovat stejné podstatné naleZitosti jako
tato Smlouva a bude splriovat veskeré podminky pro povoleni vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti, a tuto novou kupni smlouvu se zavazuji neprodlené
podat na katastralni urad s navrhem na povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. V pripadé, Ze se uzavieni nové kupni smlouvy ve smyslu
tohoto odstavce nezdafi, maji strany pravo od této Smlouvy odstoupit. V pripadé
zaniku této smlouvy bude Strana prodavajici povinna vratit uhrazenou kupni cenu
tak, Ze Castku z vlastnich zdroji Strany kupujici pfevede na ucet Strany kupujici a
castku poskytnutou z uvérovych zdroju na ucet Banky. V takovém pfipadé bude
Strana kupujici povinna vyklidit a vratit pfedmét pfevodu bez nahrady nejpozdéji do
40 dnt ode dne zaniku Smlouvy. Zaroven ucini ucastnici Smlouvy vesSkeré tkony
nutné k vymazu zastavniho prava zrizeného k pfedmétu pfevodu, byla-li kupni
cena hrazena prostrednictvim hypotecniho uvéru.

4, Nedilnou soucasti této Smlouvy je reklamacni rad Strany prodavajici, ktery
podrobné upravuje odpovédnosti Strany prodavajici za vady pfedmétu prevodu dle
této smlouvy.

5. Pokud to nezbytné vyZaduji opravy, uUpravy a provoz ostatnich bytu,
nebytovych prostor nebo spolecnych ¢asti Bytového domu, popfipadé Bytového
domu jako celku, je Strana kupujici povinna umoznit na pfedchozi vyzvani pfistup
do bytu, resp. nebytového prostoru nabyvaného dle této Smlouvy. Za tim ucelem
se Strana kupujici zavazuje poskytovat Spolecenstvi vlastniki své aktualni
kontaktni udaje. V pripadé nesplnéni této povinnosti, majici za nasledek
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nemoznost ucinit shora zminénou vyzvu, a Vv pfipadé bezprostifedné hroziciho
nebezpeci vzniku Skody na majetku Ci zdravi, je Strana kupujici povinna strpét
pristup do svého bytu, resp. nebytového prostoru i bez svého védomi. Takovy
pfistup bude vzdy cely provadén za soucasné pfitomnosti minimalné tfi osob,
v soucinnosti s obecni policii nebo s Policii Ceské republiky, a bude vzdy
protokolarné a fotograficky zdokumentovan.

6. Strana kupujici prohlaSuje, Ze byla seznamena s tim, Ze vystavba projektu
bude probihat v nékolika etapach a zavazuje se strpét tuto vystavbu.

7. Strana kupujici prohlaSuje, Ze pfi podpisu této Smlouvy prevzala kopii
prukazu energetické naroc¢nosti budovy — Bytového domu, souhlasi s tim, Ze
original tohoto prikazu bude uloZen u Strany prodavajici, ktera jej nasledné preda
Spolecenstvi vlastnik(, a povazuje tak povinnost dle zakona ¢. 406/2000 Sb. o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpist, za splnénou.

8. Prilohu této Smlouvy tvofi schéma pudorysu vSech podlazi Bytového domu
S vyznacenymi byty a nebytovymi prostory.

9. Zmeény a doplriky této Smlouvy museji mit pisemnou formu.

10. Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyrfech (4) / péti (5) / Sesti (6) stejnopisech,
kazdy s platnosti originalu; kupujici obdrzi jedno (1) vyhotoveni, prodavajici dvé (2)
vyhotoveni, z éehoZ jedno je pro potfeby financniho ufadu, jedno (1) vyhotoveni je
ur¢eno pro potfeby Banky, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro potreby katastralniho
uradu.

11. Strana kupujici jakoZto spoluviastnik idealniho spoluviastnického podilu na
nebytovém prostoru se vzdava pfedkupniho prava dle §1124 Obcanského
zakoniku, a to s ucinky i pro své pravni nastupce. Toto vzdani se pfedkupniho
prava se zapiSe do vefejného seznamu.

12. Tato Smlouva a veSkeré pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi zak. C.
89/2012 Sb., Obéanskym zakonikem, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Strana kupujici potvrzuje, Ze byla Stranou prodavajici jasné a
srozumitelné seznamena s tim, Ze v pfipadé sporu mezi smluvnimi stranami této
Smlouvy, mé moznost vyuzit mimosoudniho fe$eni takového sporu, a to u Ceské
obchodni inspekce (wWww.coi.Ccz).

/Pro pripad, kdy predmétem prevodu bude byt, véetné GS Ci sklepu/

13. Strana kupujici bere na védomi, Ze s ucinnosti od 1.11.2016 se zakonem C.
254/2016 Shb., méni zakonné opatreni Senatu &. 340/2013 Shb., o dani z nabyti
nemovitych véci a Strana prodavajici v této souvislosti konstatuje a ujistuje stranu
kupujici, Ze se na toto prvni uplatné nabyti viastnického prava k jednotce dle této
smlouvy vztahuje osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci.

/Pro pripad, kdy predmétem prevodu bude samostatny nebytovy prostor,
garazové stani ¢i sklep/
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13. Strana kupujici bere na védomi, Ze s ucinnosti od 1.11.2016 se zakonem ¢.
254/2016 Sb., méni zakonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Vzhledem k tomu, Ze se na prvni uplatné nabyti vlastnického
prava k jednotce, zahrnujici nebytovy prostor, garazoveé stani Ci sklep, jako
samostatny pfedmét prevodu, osvobozeni od dané z nabyti nemovitych veci
nevztahuje, smluvni strany konstatuji, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci je Strana kupujici. Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %.

Dariové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat
nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava k
nemovité véci a v této Ihaté se darn musi také uhradit. Dariové priznani jsou povinni
podat vSichni kupujici, a to bez ohledu na mozné osvobozeni. AvSak v pfipade, Ze
se na predmeét prevodu vztahuje osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci,
podava se tzv. nulové dariové priznani.

Strana prodavajici vyhotovila za Stranu kupujici, ktera je poplatnikem dané
z nabyti nemovitych véci, dariové priznani, které Strana kupujici podepsala
soucasné s touto smlouvou (v pfipadé nutnosti vyhotoveni znaleckého posudku je
toto nakladem Strany kupujici). Strana prodavajici se zavazuje toto dariove
pfiznani podat na pfislusny financni urad v zakonné Ihaté. Kopii dariového pfiznani
S podacim razitkem finanéniho ufadu bude na vyZadani predloZzena Stranou
prodavajici Strané kupujici.

14.  Smluvni strany jsou dle svého prohlaseni svépravné. Strana kupujici
prohlasuje, ze splnuje zakonné podminky pro nabyvani nemovitosti dle platnych
pfedpist Ceské republiky.

15.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné vule, nikoliv v tisni nebo rozruseni, Smlouvu si pfecetly, s jejim
obsahem souhlasi, citi se byt jejim obsahem vazany a toto stvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy. Za pfedpokladu, Ze Stranou kupujici je podnikatel, strany timto vyslovné
vylucuji aplikaci § 558 odst. 2 obéanského zakoniku.

V Prazedne ................... V Prazedne ...................
Strana kupujici: Za Stranu prodavajici
Skanska Reality a.s.:

Sérka Plechata,
na zakladé plné moci

Lukas Madeéra,
na zakladé plné moci

Prilohy:

reklamacni rad
schéma pudorysu vSech podlazi Bytového domu
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CLANEK V.

A. DalSi specifikace predmétu prevodu:

1. Jednotka €. ............ zahrnujici byt v ... nadzemnim podlazi budovy a podil
na spoleénych ¢astech nemovitosti:

1.1. Mistnosti:

Vyméra v m2

Kuchynsky kout
Obyvaci pokoj
Loznice 1
Loznice 2
Koupelna
Predsin

Hala

Satna

Celkem byt:

s pravem vyluéného uzivani

Terasy
Lodzie
Balkénu

Schematicky plan bytu je zahrnut v pfiloze €. 4 této smlouvy.

1.2. Standardni vybaveni bytu

BlizSi specifikace standardniho vybaveni je obsazena v karté bytu, ktera je
pfilohou €. 6 této smlouvy o smlouvé budouci.

Standard popsany touto smlouvou, resp. v pfiloze této smlouvy, a standard
popsany ve stavebni dokumentaci v€etné uvedenych vyrobcl maji informativni
charakter a prodavajici je opravnén se od téchto standardi v nezbytnych
pfipadech v nezbytném rozsahu za pfedpokladu zachovani minimalné stejnych
pfip. vysSich standardu pouzitych materiald a za predpokladu zachovani uzitnych
vlastnosti bytu v pIném rozsahu odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala zménu
nebo méla vliv na platnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy. Kompletni
aktualni stavebni dokumentace, na zakladé které bude predmét prevodu
zhotovovan, bude k nahlédnuti ve Skanska Home Center, Kfizikova 682/34a,
Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

Strana 16 (celkem 29)



Standard popsany touto smlouvou ma prednost pfed standardem zpracovanym ve
stavebni dokumentaci.

2. Idealni_spoluvlastnicky podil na jednotce - nebytovém prostoru, spojeny
s pravem vylucného uzivani garazoveho stani a spojeny s pravem vylucneho
uzivani sklepni koje a podil na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Oznaceni P':?VP yylucneho Podlazi Typ jed nptky

uzivani nebytového prostoru
............ Garazové stani -1/-2 | nebytovy prostor - spole¢na garaz a sklepy
............ Sklepni koje -1/-2 | nebytovy prostor - spole¢na garaz a sklepy

Velikost idealniho spoluvlastnického podilu na jednotce, zahrnujici nebytovy
prostor spole€nou garaz a sklepy, bude urCena pomérem plochy pfedmétného
a/ sklepu ksouctu ploch vSech garazovych stani a sklepu

v jednotce.

Schematicky plan nebytového prostoru spole¢né garaze a sklepd je zahrnut
v pfiloze €. 4 této smlouvy.

3. Podil _na_spole€nych ¢astech nemovitosti, v€etné pozemkd funkéné
souvisejicich s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek popsanych
v ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy.

Podil na spole€nych ¢astech nemovitosti je neoddélitelnou soucasti kazdeé jednotky
a vzdy pfechazi spolu s pfevodem vlastnictvi pfislusné jednotky. Velikost podilu na
spoleCnych Castech nemovitosti je stanovena jako vzajemny pomér velikosti
podlahové plochy pfislusného bytu nebo nebytového prostoru k celkové ploSe
vSech bytl a nebytovych prostort v domé.

V pfipadé prevodu vice jednotek (nebo spoluvlastnickych podild na nich) bude
podil na spole€nych ¢astech nemovitosti uréen jako souhrnny, soudétem podild
prisluSejicich k jednotlivym pfevadénym jednotkam (nebo spoluvlastnickym
podilim na nich).

B. Povinnosti spojené se vznikem vlastnického prava k predmétu prevodu:

1. Vznikem vlastnického prava k pfedmétu prevodu vznika vlastniku jednotky
povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole€nych &asti, se
kterymi byl seznamen a které mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu, popf. nebytovému prostoru.
Jedna se zejména o nasledujici povinnosti:
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b)

d)

f)

9)

h)

)

nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, ze je vlastnikem jednotky, oznamit tuto skuteCnost vCetné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, vlastnikim
jednotek prostfednictvim spoleCenstvi vlastnikl. To plati obdobné i
v pfipadé zmény udaju uvedenych v oznameni;

bez zbyte€ného odkladu oznamit spoleCenstvi viastniki zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v
souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy,
prenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby;

platit pfedepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu, popf. nebytového prostoru, zejména ze smluv tykajicich se dodavek
meédii a sluzeb pro budovu a vlastniky jednotek (napf. smlouvy o odbéru
tepla, smlouvy o odvozu odpadku, smlouvy o dodavce elektrické energie,
smlouvy o dodavce vody a o sto€ném, smlouvy o udrzbé vytah( v dome,
smlouvy o uklidu spole€nych prostor);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlj byt nebo nebytovy prostor,
umoznit pfistup do né&j pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud ktomu byl pfedem
vyzvan spole€enstvim vlastniku;

zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény
uvnitf bytu, nebytového prostoru nebo na spoleCné casti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvan spoleCenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych
energii;

v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
technologie pro zajisténi dodavky tepla a ohfevu teplé vody a pfistup
k této technologii ve prospéch spole¢nosti dle odst. 2. tohoto ¢lanku;

v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
informativni tabulky (mosazné resp. z jiného vhodného materialu) o
investorovi, stavebnikovi, projektantovi stavby, pfip. o terminech a
prubéhu vystavby, ktera bude umisténa na vnéjsi plast budovy;

v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
reklamniho panelu budouciho prodavajiciho o velikosti max. 20 m2 na
vhodném misté na prisluSejicim pozemku, na fasadé nebo stfedni
konstrukci domu, a to po dobu 24 mésici od vydani kolaudaéniho
souhlasu. Budouci prodavajici se zavazuje, Zze umisténim reklamniho
panelu neomezi kvalitativni uzivani pfedmétu pfevodu;

pfispivat na spravu domu a pozemku véetné pfispévkl na odménovani
osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lenl jejich organl, na vedeni ucetnictvi
a na podobné naklady vlastni spravni €innosti, zejména ze smlouvy o
obstarani spravy budovy;

vsouladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét vedeni
inzenyrskych siti a umisténi koncovych zafizeni;
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k) v pfipadé jakéhokoli budouciho pfevodu vlastnického prava k jednotce
dolozit nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které prejdou na
nabyvatele jednotky, bude rucit pfevodce osobé odpovédné za spravu
domu.

2. Mistnosti v budové, v nichz bude umisténa technologie pro zajisténi dodavky
tepla a ohfevu teplé vody, bude opravnéna vyhradné uzivat spolecnost tuto
technologii vlastnici a zajistujici dodavku tepla a teplé vody pro budovu.

3. Vlastnici spoluvlastnickych podili na jednotce — spole¢né garazi a sklepech
budou povinni strpét umisténi rozvodl technickych zafizeni v této jednotce (v€etné
jednotlivych sklepl a garazovych stani), zajistujicich provoz budovy a budou
povinni strpét pruchod touto jednotkou ke garazovym stanim a sklepim a
technickym mistnostem umisténym v podzemnim podlazi budovy, a to vSem jejich
vlastnikim a opravnénym uzivatelim. Predpokladané umisténi rozvodl je
schematicky vyznaceno v pfiloze €. 4 této smlouvy.

4. Vlastnici spoluvlastnickych podild na jednotce — spole¢né garazi a sklepech byl
seznameni s tim, Zze garazova stani ¢. GA1P115, GA1P116, GA1P117, GA1P118,
GA1P119 budou pfipravena pro pfipadnou klientskou zménu ve formé instalace
dobijeci stanice pro elektromobily.

5. Budouci vlastnici jednotek berou na védomi, Ze na stropé chodby jednotky,
oznacCené jako BA04401, je umistnén sadrokartonovy podhled, pod kterym vede
instalaéni Sachta pro ostatni jednotky na sousednich stoupackach. Budouci
vlastnik jednotky oznacCené jako BA04401 souhlasi stim, ze v pfipadé havarie
musi zajistit pfistup z jednotky k této instalaéni Sachté a dale bere na védomi a
zavazuje se, ze do sadrokartonového podhledu nesmi jakkoli zasahovat (napf.
instalovat bodova svétla Ci jinym zplsobem tento podhled narusit).

6. Na Castech pozemku zastavéného/funkéné souvisejiciho s provozem a spravou
Budovy (viz pfiloha €. 3 této smlouvy) budouci prodavajici vybuduje chodniky
s vefejnym péSim prichodem (v€etné prichodu pasazi pod domem), arealovym
osvétlenim a budouci vlastnici jednotek v Budové jsou povinni zachovat moznost
neomezeného vefejného pésiho prichodu. Budouci kupujici byl seznamen se
skuteCnosti, ze celé prvni nadzemni podlazi Budovy se sklada z nebytovych
prostor, které budou slouzit pro komercni €i administrativni ucely.

7. V Casti pozemku zastavéného/funkéné souvisejiciho s provozem a spravou
Budovy (viz pfiloha €. 3 této smlouvy) budouci prodavajici vybuduje retencni a
akumulaéni nadrz na sbér desStové vody, ktera bude slouzit k zalévani zelené na
funkéné souvisejicich pozemcich okolo Budovy. Tato nadrz bude vymezena jako
spolec¢na ¢ast nemovité véci.

8. Budouci vlastnici jednotek prohlasuji, ze se fadné seznamili se zplsobem
oteviratelnosti oken v budoucim pfedmétu pfevodu stejné jako se svétlou vyskou
jednotlivych mistnosti.

9. Podél ulice Knovizska budouci prodavajici vybuduje venkovni navstévnicka
parkovaci stani, ktera budou vymezena jako spole¢na ¢ast nemovité véci.

10. S dacdinnosti od 1.1.2018 se do cCeského pravniho Fadu vratilo zakonné
predkupni pravo spoluvlastnikl. Z tohoto divodu budouci kupuijici, jakozto budouci
spoluvlastnik idealniho spoluvlastnického podilu na nebytovém prostoru
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prohlasuje, Ze se vzdava predkupniho prava dle §1124 Obcanského zakoniku, a to
S ucinky pro své pravni nastupce. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nemovitou veéc,
budouci kupuijici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vzdani se pfedkupniho prava
se zapiSe do verejného seznamu.

11. V Budové jsou téz vymezeny spolec¢né Casti vyhrazené k vyluénému uzivani
vlastnik jen nékterych jednotek spole¢né (tj. vedeni odvétrani jednotek u stropu).
Tyto spolecné prostory v Bytovém domé maiji pravo uzivat a povinnost se podilet
na jejich opravach a udrzbé pouze vlastnici jednotek oznacenych jako NA01101,
NA01102, NAO01103, NA01104, NA01105, NA01106, NA01107 a NAO01108
umisténych v 1. nadzemnim podlazi Budovy. Zaroven tyto spoleCné prostory
mohou vlastnici shora uvedenych jednotek uzivat pouze tak, jak stanovi pfislusné
normy.

12. Budouci prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétu pfevodu nevaznou a na
budouciho kupujiciho neprejdou jiné zavazky, nez v této smlouvé uvedené, resp.,
které vyplyvaji z platnych pravnich predpist, s vyjimkou zastavniho prava
zfizeného budoucim prodavajicim k pfedmétu prevodu ve prospéch pfislusné
banky v pfipadé, ze budouci kupujici bude hradit kupni cenu pfip. jeji ¢ast formou
hypote¢niho uvéru.

CLANEK VI.

A. Kupni cena:

1. Prodavajici a kupujici sjednali vySi kupni ceny pfedmétu pfevodu (dale jen

,Zzakladni cena“) ve vySi ................. KE (slovy: .ccoeivennnnnn... korun Ceskych)

z toho:

cena jednotky €. ...... — bytu, véetné prislusného podilu na spole¢nych castech
Oznaceni Typ jednotky Cenav K¢ bez DPH

cena idealniho spoluvlastnického podilu na jednotce — nebytovém prostoru
vCetné prislusného podilu na spole¢nych ¢astech

Typ jednotky
Oznaceni Pravo vylucného uzivani | nepytového prostoru Cena v K¢ bez DPH
2. Zakladni cena nezahrnuje dan z pfidané hodnoty, ktera bude budoucim

prodavajicim ucCtovana ve vysSi dle zakona platného k datu uskuteCnéni
zdanitelného plInéni, tj. ke dni doru€eni rozhodnuti o pravnich ucincich vkladu
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vlastnického prava ve prospéch budouciho kupujiciho k pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti, pfipadné k jinému dni uréenému zakonem.

3. V pfipadé€, Zze dojde ke zméné pravnich pfedpist a tim i ke zméné sazby
dané do dne zdanitelného plnéni, je budouci prodavajici povinen pfipadny rozdil
dané vratit budoucimu kupujicimu nebo budouci kupujici povinen pfipadny rozdil
dané zaplatit budoucimu prodavajicimu, a to do 20 dnt ode dne doruceni pisemné
vyzvy druhé smluvni strany.

4, V uvedené kupni cené jsou zahrnuty naklady budoucim prodavajicim
ekvivalentné a ucelné vynalozené na pofizeni pozemku, pozemku vécné
prisluSejicich k pozemku a na vybudovani vefejnych komunikaci, uprav
souvisejicich pozemkO vefejnych ploch a patefnich rozvodu technické
infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, vefejné osvétleni, apod.), jez umoziuji
pozdéjSi provadéni a uzivani budovy a vymezenych jednotek ve smyslu napf. § 5
odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu, a které
nejsou predmétem prfevodu dle této smlouvy. Tato infrastruktura vcetné
souvisejicich pozemku verfejnych ploch bude na zakladé smluv o smlouvach
budoucich pfevedena do vlastnictvi obce nebo osob zajiStujicich dopravni a
technickou infrastrukturu uzemi.

B. Zpusob uhrady kupni ceny a platebni podminky:

1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici uhradi budoucimu
prodavajicimu kupni cenu pfedmétu prfevodu formou poskytnuti dale uvedenych
zaloh placenych pfi dodrzeni nize sjednanych podminek:

Podminky pfi uhradé kupni ceny:

1.1. Prvni zaloha ve vysi (samostatné GS / sklep nebo byt vétsi nez 120 m?):
60.500,- K€ / (samostatné byt nebo byt + GS/ sklep): 57.500,- K& vcCetné
DPH byla budoucim kupujicim zaplacena budoucimu prodavajicimu formou
rezervacniho poplatku na zakladé smlouvy o rezervaci €. .......... ze dne

varianta - bez uzavreni rezerva¢ni smlouvy:

Prvni zaloha ve vy$i (samostatné GS / sklep nebo byt vétsi nez 120 m?):
60.500,- K& / (samostatné byt nebo byt + GS/ sklep): 57.500,- K& véetné
DPH bude budoucim kupujicim uhrazena na ucet budouciho prodavajiciho
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do péti pracovnich dni ode dne
uzavieni této smlouvy. Jako variabilni symbol uvede budouci kupujici své
rodné Cislo Ci identifikaCni Cislo firmy.

a pro ucely DPH se rozdéluje nasledovné:

garazove stani / sklep........... K¢ + 21%, celkem ..... K¢
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

byt (jako hlavni plnéni), garazove stani/ sklep ....KE + 15%, celkem.... KC

Druha zaloha ve vySi .......... ,- K€ (Uhrada casti sjednané zakladni ceny,
zpravidla 15% + prislusnd DPH) je splatna ve |haté splatnosti stanovené
v zalohovém listu (14 dni) vystaveném budoucim prodavajicim po podpisu
této smlouvy

a pro ucCely DPH se rozdéluje nasledovné:

garazoveé stani / sklep........... K& + 21%, celkem ..... KE
byt (jako hlavni plnéni), garazove stani/ sklep ....KE + 15%, celkem.... K
Treti zaéloha ve vySi .......... ,- K€ (uhrada cCasti sjednané zakladni ceny,
zpravidla 50% + pfislusna DPH) je splatna ve |haté splatnosti stanovené

v zalohovém listu (14/60 dni) vystaveném budoucim prodavajicim po
dokonceni stropu nad poslednim nadzemnim podlazi budovy

a pro ucely DPH se rozdéluje nasledovné:

garazové stani / sklep .......... K¢ + 21%, celkem ..... K¢
byt (jako hlavni pInéni), garazové stani/ sklep ....K& + 15%, celkem.... K&
Pfedpokladany termin splatnosti této zalohy je cervenec 2019.
Ctvrtd zaloha ve wys§i ......... ,- K& (uhrada casti sjednané zakladni ceny,
zpravidla 30% + pfislusna DPH) je splatna ve Ihuté splatnosti stanovené
v zalohovém listu (14 dni) vystaveném budoucim prodavajicim po dokonc&eni
vnitfnich  omitek bytu, pokud jejich dokonCeni neni oproti standardné
dokonCovanym sousedicim bytim zpozdéno v dusledku provadéni

objednanych klientskych zmén dle ¢lanku VII. této smlouvy, kdy je splatna po
dokonceni vnitfnich omitek standardné dokoncovanych sousedicich jednotek,

a pro ucely DPH se rozdéluje nasledovné:

garazové stani / sklep.......... K& + 21%, celkem ..... K¢
byt (jako hlavni plnéni), garazove stani/ sklep ....KE + 15%, celkem.... K&
Predpokladany termin splatnosti této zalohy je listopad 2019.

Budouci kupujici ma moznost kontroly dokonc€eni vSech deklarovanych praci
na zakladé vyzvy u€inéné budoucim prodavajicim v ase daném v této vyzve.

Zbyvajici €ast sjednané kupni ceny, zpravidla 5%, ve vySi ............. - Ké
vCetné pfislusné DPH bude zaplacena do 14 dni ode dne, kdy budouci
prodavajici doru€i budoucimu kupujicimu oznameni o vydani kolaudacniho
souhlasu na budovu.

a pro ucely DPH se rozdéluje nasledovné:
garazoveé stani / sklep .......... KE + 21%, celkem ..... K&
byt (jako hlavni plnéni), garazové stani/ sklep ....KE + 15%, celkem.... K&
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2. V pfipadé zmény zakladld pro jednotlivé sazby DPH dojde ke zméné ceny
vCetné DPH, pficemz zakladni cenu bez DPH uvedenou v €asti A. odst. 1. tohoto
¢lanku nelze bez dohody stran ménit. Po zaplaceni jednotlivych zaloh budou na
pozadani vystaveny danové doklady. Tato smlouva neni dafovym dokladem.

3. V pfipadé, Ze dojde ke zméné zakona o DPH, bude vySe jednotlivych zaloh
splatnych v obdobi od ucinnosti této zmény upravena o stanovenou sazbu této
dané.

4. Vyzvu k uhradé jednotlivych zaloh (tzv. zalohovou fakturu) za$le budouci
prodavajici budoucimu kupujicimu elektronicky skrze tzv. Klientskou zénu (viz €l.
VIII., pism. C). Budouci kupujici uhradi v dohodnuté Ihité splatnosti vyhradné
pfevodnim pfikazem z u€tu na ucet budouciho prodavajiciho platby z viastnich
zdroju, resp. pfeda zalohovou fakturu bance k uvolnéni prostfedkl z uveéru.
Variabilnim symbolem je vzdy Cislo zalohové faktury. Budouci kupujici a budouci
prodavajici sjednali, Ze platby jednotlivych zaloh neni mozné provadét slozenim
penézni hotovosti.

V pfip. HYPO:

5. Cést kupni ceny (zaloha dle odst. 1. bodu ...........ccccceeenn.... ) uhradi
budouci kupuijici prostfednictvim hypote¢niho uvéru poskytnutého bankou (dale jen
,Banka“).

6. Budouci prodavajici povéfil zajisténim, pfipravou, projednanim a
zpracovanim hypoteénich avérli ve vybranych finanénich institucich (tj. Ceska
spofritelna, a.s., Komer¢ni banka, a.s., HypoteCni banka, a.s. a Equa bank a.s.) k
financovani koupé predmétu prevodu budoucim kupujicim dle této smlouvy
spoleénost Hyposka, s.r.o., IC: 28409884, se sidlem Praha 10, Stradnice, Nupacka
880/3, PSC 100 00. Tato sluzba je po dobu trvani této smlouvy ze strany
budouciho prodavajiciho i Hyposka s.r.0. poskytovana bezplatné.

7. V pfipadé, kdy budouci kupuijici k financovani predmétu pfevodu nevyuzije
sluzeb Hyposka s.r.0., je povinen nejpozdéji do 60 dni ode dne zahajeni
vystavby/uzavfeni této smlouvy predloZit budoucimu prodavajicimu na védomi
smlouvu o poskytnuti hypote¢niho uvéru. Pokud budouci kupujici smlouvu o
poskytnuti hypoté€niho uvéru nepfedlozi budoucimu prodavajicimu v terminu dle
pfedchozi véty, je budouci kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi zalohy
dle odst. 1.1. tohoto ¢lanku. Budouci prodavajici ma pravo si zapocist jiz
uhrazenou zalohu dle odst. 1.1. tohoto Clanku na tuto smluvni pokutu. Podminkou
Cerpani hypotec¢niho uvéru budouciho kupujiciho bude zajisténi uvéru zfizenim
zastavniho prava k predmétu pfevodu ve prospéch Banky. Budouci prodavajici se
zavazuje pfistoupit k uzavreni zastavni smlouvy s Bankou v pfipadé, Ze tato bude
v obvyklém znéni prosta podminek pro budouciho prodavajiciho nepfijatelnych, a
zaroven za predpokladu, Ze kromé pFedlozZeni uzaviené zastavni smlouvy véetné
pfislusnym katastralnim ufadem potvrzeného navrhu na vklad zastavniho prava a
Zadosti o Cerpani uvéru Bance spinil budouci kupujici vSechny podminky
stanovené Bankou pro poskytnuti uvérovych prostfedkld. Budouci kupujici si je
védom toho, Ze nese veSkeré naklady spojené s poskytnutim hypotecniho uveéru
v€etné nakladu na zfizeni a vklad zastavniho prava k pfedmétu prfevodu ve
prospéch Banky do katastru nemovitosti a v této souvislosti i na pofizeni vypisu
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z katastru nemovitosti. Rovnéz si je védom, Zze na vlastni naklady splni pozadavek
Banky spocivajici v zajisténi pojisténi predmétu zastavy a vinkulaci takto vzniklého
pojistného plnéni ve prospéch Banky.

8. V pfipadé, kdy budouci kupujici k financovani pfedmétu prevodu nevyuzije
sluzeb Hyposka, s.r.o., zavazuje se uhradit budoucimu prodavajicimu
administrativni poplatek ve vysi 5.000,- KC v€. DPH. Tento poplatek bude splatny
na zakladé samostatné faktury.

CLANEK VIL.

Podminky pro sjednani zmény na predmétu prevodu

Protoze pfedmét budouci kupni smlouvy bude budoucim prodavajicim teprve
zhotovovan, ma budouci kupujici pravo pozadovat jeho zmény spocivajici v
nadstandardnim vybaveni jednotky, pfipadné dohodnuté dispozi¢ni zmény uvnitf
jednotky. Jedna se o tzv. klientské zmény, jejichz sjednavani ma sva pevna
pravidla, ktera jsou uvedena v pfiloze této smlouvy. Na zakladé odsouhlaseni
rozsahu a ceny klientské zmény budoucim kupujicim bude mezi smluvnimi
stranami uzavien dodatek, jehoZ vzorové znéni tvofi pfilohu této smlouvy.

CLANEK VIIL.

DalSi zavazky smluvnich stran

A. Neplnéni zavazkl budoucim kupujicim:

1. V pfipadé, Ze budouci kupujici nebude po uzavfeni této smlouvy schopen
plnit zavazky k uhradé sjednané kupni ceny a ani na zakladé pisemné upominky
budouciho prodavajiciho nezaplati budouci kupujici nékterou z dohodnutych zaloh,
maji obé& smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé takového
odstoupeni ma budouci prodavajici pravo na jednorazovou smluvni pokutu ve vysi
15% ze sjednané kupni ceny (dle ¢lanku VI. ¢asti A. odst. 1. této smlouvy).

2. Budouci kupujici neni opravnén prevest sva prava a povinnosti z této
smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho
prodavajiciho. Pfevod prav a povinnosti na tfeti osobu za vyuZiti sluzeb jiné osoby
provozujici realitni &i zprostfedkovatelskou cinnost i za ucelem ziskani
majetkového prospéchu je ddvodem pro okamzité jednostranné odstoupeni
budouciho prodavajiciho od této Smlouvy, v€etné naroku na smluvni pokutu ve
vySi dle odst. 1 tohoto Clanku.

3. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy nékterou ze stran dle pfedchozich
odstavct tohoto ¢lanku, je budouci prodavajici povinen vratit budoucimu
kupujicimu nejpozdéji do 20 dnu od doruceni odstoupeni jiz poskytnuté zalohy tak,
ze Castku hrazenou z vlastnich zdroja budouciho kupujiciho pfipadné snizenou o
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naroky budouciho prodavajiciho vyplyvajici z této smlouvy pfevede na ucet
budoucim kupujicim urCeny, uvéroveé zdroje na ucet banky.

4. Pfi jakékoliv zméné v osobé budouciho kupujiciho bude budoucim
prodavajicim uctovan administrativni poplatek ve vysi 25.000,- K¢ v€. DPH, a to za
kazdou takovou zménu, ktery bude splatny na zakladé samostatné faktury
vystavené budoucim prodavajicim.

5. Ustanoveni § 1788 odst. 2 obCanského zakoniku se nepouzije. Marnym
uplynutim lhaty pro Uhradu 1. zalohy dle €l. VI. pism. B. odst. 1.1. této smlouvy,
tato smlouva zanika.

B. Zavazky stran pfi vystavbé budovy a predani predmétu prevodu:

1. Pfi vystavbé se budouci prodavajici zavazuje postupovat v souladu se
zavazky obsazenymi v této smlouveé a tak, aby budova byla dokoncena v souladu s
harmonogramem praci do 10.5.2020. Terminem dokonceni se rozumi datum
podani zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu pfislusnému stavebnimu ufadu.
V pfipadé nedokonc&eni vystavby budovy budoucim prodavajicim ani do 6 mésicu
po uplynuti shora uvedené Ihity ma budouci kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit, pficemz ustanoveni ¢asti A odst. 3 o odstoupeni se v takovém pfipadé
pouzije obdobné.

2. Budouci prodavajici je povinen vystavbu realizovat v souladu se stavebni
dokumentaci, kterou je opravnén upravovat pfi zachovani zavaznych standardu,
v souladu se zavaznymi technickymi normami, platnymi a u€innymi v dobé vydani
stavebniho povoleni, a dohodnutymi vlastnostmi standardu vybaveni.

3. Pfi provedeni vlastniho pfedmétu pfevodu se budouci prodavajici zavazuje
pouzit materialy, vyrobky a =zafizeni kvalitativné odpovidajici standardu
specifikovanému v karté bytu, tvofici pfilohu €. 6 této smlouvy.

4. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze vyobrazeni pfevadénych nemovitosti
a jednotek v propagacCnich materidlech a komeréni dokumentaci budouciho
prodavajiciho je pouze informativni a nemusi byt beze zbytku dodrzeno (pfesné
barevné odstiny, umisténi vybaveni, které neni pfedmétem pfevodu, umisténi
zelené, ¢lenéni oken apod.).

5. Smluvni strany se dohodly, Zze skute¢na celkova vyméra podlahové plochy
pfevadéného bytu, se muize odchylovat od soucétu vymér podlahovych ploch
uvedenych v této smlouvé nebo stanovenych stavebni dokumentaci pro stavebni
povoleni o +/- 3% (méfeno ve vySi 15 cm nad urovni podlahy), pfiemz takové
odchylky nemaji vliv na sjednanou kupni cenu. Dil¢i zmény ve skute¢né podlahové
ploSe bytu nebo nebytového prostoru vSak nesmi ovlivnit pocCet ani ucel
jednotlivych mistnosti. Dojde-li ke zméné vymeéry podlahové plochy bytu na
zakladé klientskych zmén objednanych budoucim kupujicim v souladu s ¢lankem
VII. této smlouvy, toto ujednani neplati.

6. Budouci kupuijici je povinen prevzit protokolarné pfedmét prevodu do 10
dnl po vyzvé budouciho prodavajiciho ucinéné ve Ihuté stanovené pro pfedani,
jestlize pfi predavani nebudou zjistény zadné vady branici fadnému a bezpecnému
uzivani pfevadénych jednotek. Pfipadné drobné vady nebranici uzivani jednotek
zZjiSténé pfri prevzeti budou uvedeny v pfedavacim protokolu zaroven se Ihitou pro
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jejich odstranéni budoucim prodavajicim. Pfed faktickym podpisem kupni smlouvy
bude mit budouci kupujici moznost navstivit pfedmét pfevodu na tzv. inspekéni
prohlidce, kde budou pfipadné zavady zaznamenany do inspekéniho protokolu s
tim, Zze budou neprodlené odstranény, zpravidla do dne protokolarniho predani
pfedmétu prevodu.

7. Do doby uzavieni kupni smlouvy neni budouci kupujici opravnén provadét
na pfedmétu pfevodu Zzadné upravy, pokud nebude dohodnuto jinak.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici zajisti na naklady
budouciho kupujiciho pfed protokolarnim pfedanim bytu montaz elektroméru.
Budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od pFevzeti bytu
podat Zadost o zménu odbératele pfislusSnému dodavateli elektrické energie.
Formulaf zadosti pfeda budouci prodavajici budoucimu kupujicimu pfi pfevzeti

bytu.

9. Tato smlouva je sepisovana dle pravnich pfedpist platnych a ucinnych ke
dni jejiho uzavreni. Pfipadné zmény v platnosti ustanoveni smlouvy nebo zmény
tykajici se pfedmétu prevodu vyvolané zménou pravnich predpist nebo CSN
nemaji vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy vcetné
cenového ujednani.

10. Budouci prodavajici poskytne budoucimu kupujicimu na pfevadéné jednotky
prodlouzenou zaruku, ktera zacne bézet ode dne predani pfedmétu prevodu strané
budouci kupujici do uzivani s vyjimkou zaru¢ni doby na spole¢né €asti bytového
domu, ktera zacCina bézet ode dne predani prvni jednotky v bytovém domé osobé
odlisné od budouciho prodavajiciho. Zaru¢ni doba v délce 36 mésicl se bude
vztahovat na montazni a stavebni prace v domé. Zaru¢ni doba na kompletni
skladbu stfeSniho souvrstvi je 5 let. U vyrobkl a zafizeni pro vybaveni jednotek
bude zaru¢ni doba shodna s udajem uvedenym na zaru¢nim listu vyrobce. Prava
z odpovédnosti za vady nebude mozné uplatnit, pokud bude vada téchto vyrobkl a
zarizeni zpusobena neodbornym zasahem nebo necdinnosti budouciho kupujiciho
Ci tfeti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu s pokyny stanovenymi v manualu
uzivatele jednotek, pfipadné bude zplUsobena tim, Ze servisni prace v domé
nebude provadét odborna servisni organizace. Nedilnou soucasti kupni smlouvy
bude reklamacni fad prodavajiciho, ktery bude upravovat podminky uplathovani
prav z vadneého plnéni.

11. Budou-li to nezbytné vyzadovat opravy, Upravy a provoz ostatnich jednotek,
popfipadé domu jako celku, bude budouci kupujici povinen umoznit na predchozi
vyzvani pfistup do jednotky nabyté dle kupni smlouvy. Za tim ucelem se budouci
kupujici zavaze poskytovat subjektu vykonavajicimu v domé spravu a vykon
dalSich prav a povinnosti své aktualni kontaktni udaje. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti majici za nasledek nemoznost ucinit shora zminénou vyzvu a v pfipadé
bezprostfedné hroziciho nebezpeli vzniku Skody na majetku Ci zdravi, bude
budouci kupujici povinen strpét pfistup do své jednotky i bez svého védomi.
Takovy pfistup bude vzdy cely provadén za souCasné pritomnosti minimalné tfi
osob, v soudinnosti s obecni policii nebo s Policii Ceské republiky, a bude vzdy
protokolarné a fotograficky zdokumentovan.
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C. DalSi ujednani:

Z davodu zkraceni doby doru€ovani a Setrnému pfistupu k Zivotnimu prostfedi se
smluvni strany vyslovné dohodly na pouziti elektronické komunikace
prostfednictvim portalu tzv. Klientské zony. Navod pro pfihlaseni a registraci do
Klientské zony budouci kupujici obdrzel, pfed podpisem této smlouvy, ve formé e-
mailu od svého realitniho maklére. Popis Klientské zony je uveden v uZivatelském
manualu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je téZz dostupny na strankach
www.doma.skanska.cz. Po registraci do Klientské zény bude mit budouci kupujici
neomezeny pfistup ke svym smlouvam, zalohovym fakturam a dalSim
dokumentim a informacim, které se vztahuiji k jeho budoucimu pfedmétu pfevodu.

D. Zvlastni ujednani

V pfipadé, Ze prislusny katastralni ufad pravomocné rozhodne o zamitnuti navrhu
na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy Ci o zastaveni fizeni a strany vyuziji
prava odstoupit od kupni smlouvy, bude budouci prodavajici povinen vratit
uhrazenou kupni cenu tak, ze &astku z vlastnich zdroju budouciho kupujiciho
prevede na ucet budouciho kupujiciho a ¢astku poskytnutou z Uvérovych zdroju na
ucCet Banky. V takovém pfipadé bude budouci kupujici povinen vyklidit a vratit
predmét pfevodu bez nahrady nejpozdéji do 40 dnG od nabyti pravni moci
uvedeného rozhodnuti. Zaroven ucini ucastnici smlouvy vesSkeré ukony nutné
k vymazu prava zfizeného k pfedmétu pfevodu, byla-li kupni cena hrazena
prostfednictvim hypotécniho uvéru.

CLANEK IX.

Majetkové sankce

1. Bude-li budouci prodavajici v takovém prodleni, Ze vystavbu budovy nedokonci
ani do 30 dnu po uplynuti Inaty uvedené v €lanku VIII. ¢asti B odst. 1. této smlouvy,
je povinen zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05% zjiz
zaplacenych zaloh za kazdy zapocCaty pracovni den prodleni, maximalné vSak ve
vySi 5% ze sjednané ceny pfedmétu prevodu (dle ¢lanku VI. €asti A. odst. 1. této
smlouvy). Smluvni pokuta bude zaplacena bankovnim pfevodem proti pisemnému
pozadavku budouciho kupujiciho, nebo ponizenim posledni splatky kupni ceny o
Castku odpovidajici smluvni pokuté. Narok na smluvni pokutu budoucimu
kupujicimu nevznika, jestlize prodleni budouciho prodavajiciho nepfesahne 30
dna.

2. V pripadé prodleni budouciho kupujiciho s pInénim penézitych zavazku dle této
smlouvy ma budouci prodavajici pravo pozadovat na budoucim kupujicim uhradu
smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapoc€aty den prodleni,
maximalné vSak ve vysi 5% ze sjednané ceny pfedmétu prevodu (dle ¢lanku VI.
Casti A. odst. 1. této smlouvy).
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CLANEK X.

Zavérecéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto
smlouvou, se fFidi ustanovenimi obCanského zakoniku a ostatnimi pravnimi
predpisy Ceskeé republiky.

2. Strany se zavazuji feSit pfipadné spory, vzniklé z této smlouvy, vzdy nejprve
vzajemnym jednanim. Var. bez rezervacni smlouvy Budouci kupujici byl
seznamen s pouzitim osobnich udaji uvedenych v této smlouvé pro ucely plnéni
smlouvy a nasledné uzaviené smlouvy kupni o pfevodu vlastnického prava
k pfedmétné nemovitosti a budouci prodavajici se zavazuje tyto osobni udaje
neposkytovat zadné tfeti osobé s vyjimkou spoleCnosti skupiny Skanska a
spoleénosti Hyposka, s.r.o., IC: 28409884, se sidlem Praha 10, Stradnice,
Nupacka 880/3, PSC 100 00, ktera je povéfena zaji$ténim pripravy, projednani a
zpracovani hypote€nich uvért ve vybranych financnich institucich k financovani
koupé nemovitosti dle této smlouvy a zmocnéna za timto ucelem spoleCnosti
k jejimu zastupovani v jednanich stim souvisejicich v€etné shromazdovani
potfebnych podkladd a dokumentl pro schvaleni hypoteénich avérd, jejich
pribézné aktualizace a pfedavani vybranym finanénim institucim.

3. Budouci kupuijici prohlasuje, Zze byl seznamen s tim, ze vystavba arealu bude
probihat v nékolika etapach. Budouci kupujici se zavazuje tuto vystavbu strpét.

4. V pfipadé, Ze bude byt nebo nebytovy prostor tvofici pfedmétnou jednotku, pfi
zachovani veSkerych kvalitativnich parametrd (vyméra, pocet mistnosti apod.),
v kolaudacnim souhlasu oznacCen jinak, nez je uvedeno v cenicich budouciho
prodavajiciho anebo v této smlouvé (napf. 1+1 misto uvadénych 2+kk), bude
budouci prodavajici nadale pouzivat oznacCeni v souladu s platnym kolaudacnim
souhlasem (v prohlaseni vlastnika domu, v kupni smlouvé apod.).

5. Zmény a doplhky této smlouvy plati pouze tehdy, jestlize jsou uzavieny
pisemnou formou a podepsany opravnénymi osobami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrzi
jedno.

V pfipadé HYPO

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi
jedno, tfeti vyhotoveni je urCeno pro potreby Banky.

7. Obé strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem dikladné
preCetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vdle, nikoliv v tisni nebo rozruSeni, a citi se byt jejim obsahem vazany,
na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. Za pfedpokladu, ze budoucim
kupujicim je podnikatel, strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 558 odst. 2
obcCanského zakoniku

8. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
pfiloha €. 1 — vypis z obchodniho rejstfiku budouciho prodavajiciho

pfiloha €. 2 — katastralni situacni vykres
priloha €. 3 — schematicky plan budouciho rozdéleni pozemki
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pfiloha €. 4 — schematicky plan pfevadénych jednotek

pfiloha €. 5 — koordinacni situace

pfiloha €. 6 — karta standardniho vybaveni bytu

pfiloha €. 7 — seznam akceptovatelnych a neakceptovatelnych klientskych zmén
priloha €. 8 — ,Jak sjednat klientskou zménu®

pfiloha €. 9 - vzorové znéni dodatku na klientskou zménu

pfiloha €. 10 - reklamacéni rfad

pfiloha €. 11 — uzivatelsky manual Klientské zony

pfiloha €. 12 — vypis z obchodniho rejstfiku budouciho kupujiciho

VPrazedne ................... VPrazedne ...................

Budouci kupuijici: Za Budouciho prodavajiciho
Skanska Reality a.s.:

Lukas Madéra,
na zakladé plné moci

Sarka Plechata,/
Mgr. Lucie Hunova,
na zakladé plné moci
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