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Prodej novych byt v Praze zrychlil. Ceny meziro¢né
vzrostly o desetinu a dal lamou rekordy

Praha, 29. Cervence 2026 — Poptavka po novych bytech v Praze ve druhém
Ctvrtleti opét zesilila. Od dubna do ¢ervna se v metropoli prodalo pfriblizné
1.950 novych bytu, meziroéné o 11 % vice. Silna poptavka pretrvava

i v prostiedi pokracujiciho ristu cen, které opét dosahly novych historickych
maxim. Primérna nabidkova cena se priblizila hranici 188 tisic KE/m?, prodejni
cena prekrocila 182 tisic KE/m2. Nabidka novych bytl narostla na 10leté
maximum, i tak ale zGstava vyrazné pod dlouhodobymi potiebami hlavniho
mésta. Vyplyva to z aktualni analyzy developerskych spole¢nosti Trigema,
Central Group a Skanska Residential.

Za prvni pololeti se v metropoli prodalo pfiblizné 3.750 novych byt(, coz je tfeti nejvyssi
pololetni vysledek za dobu, po kterou se vedou prodejni statistiky. Zajem o nové bydleni
pohani rostouci pfijmy domacnosti, ale i obava z dalSiho rdstu cen bytl, zdrazovani
hypoték a vyssi inflace. V samotném druhém Ctvrtleti se v Praze prodalo pfiblizné 1.950
novych bytd. Oproti prvnim tfem mésicum roku jde o narust o vice nez 8 %, mezirocné
se prodeje zvysily pfiblizné o 11 %.

Nejvice novych bytl se od dubna do €ervna prodalo v Praze 5, ktera predstavovala
priblizné Ctvrtinu trhu. Nasledovaly Praha 9 a Praha 10, kazda s pfiblizné pétinovym
podilem, a Praha 4. Tyto Ctyfi méstské Casti dohromady soustfedily témér tfi Ctvrtiny
vSech prodeju.

Poptavce nadale dominuji mensi dispozice. Byty 2+kk tvofily pfiblizné 44 % vSech
prodeju a jednotky 1+kk dalSich 29 %, dohromady tedy témér tfi Ctvrtiny trhu. Jejich

zajemce o vlastni bydleni, tak pro investory.

Silnou poptavku doklada také vyvoj na hypote€nim trhu.Banky a stavebni spofitelny
poskytly béhem prvniho pololeti nové hypotéky v objemu téméf 216 miliard korun, tedy
meziro¢né o 66 miliard vice. Jejich objem roste navzdory tomu, Ze primérna realizovana
sazba novych hypoték v gervnu podle dat Ceské bankovni asociace (CBA) vzrostla na
4,79 %.

,Vyvoj ve druhém Ctvrtleti potvrzuje, Ze zajem o nové bydleni v Praze z(stava silny.
Kupujici si zaroven uvédomuji, Ze dalSi vyckavani nemusi znamenat vyhodnéjsi
podminky. Ceny pokracuji v rastu, hypotecni sazby zustavaji nejisté a soucasné
roz§ifeni nabidky nemusi mit dlouhého trvani. Kdo ma proto nakup pripraveny

a odpovida jeho finanénim moznostem, nema zpravidla dtvod své rozhodnuti dal
odkladat,“ uvadi Marcel Soural, zakladatel a pfedseda pfedstavenstva spolecnosti
Trigema.
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Ceny novych bytl dal prekonavaji historicka maxima

Priimérna nabidkova cena novych byt v Praze dosahla ve druhém C&tvrtleti 187.781 K&
zam?, coz je 0 3 % vice nez v prechozim Ctvrtleti a o vice nez 10 % vice nez pred
rokem. Primérna prodejni cena vzrostla na 182.845 K¢ za m?, coZ znamena narust o 2,9
% oproti prvnimu Ctvrtleti a témér 11 % v meziroCnim srovnani. Tempo zdrazovani tak
znovu nabira na sile a oba ukazatele dosahly novych historickych maxim.

Primérna cena nového bytu nabizeného v Praze jiz pfesahuje 11,8 milionu korun. U
prodanych jednotek Cinila ve druhém c&tvrtleti primérna absolutni cena pfriblizné 10,6
milionu korun.

Nejdrazsi nové byty se prodavaly v Praze 2, kde primérna cena presahla 271 tisic
K(“:/m2 Nésledovala Praha 1 S cenou pfibliiné 239 tisic K&/m? a Praha 7 s témér 232

v v

okolo 159 t|3|c K&/m?, a v Praze 9 s pfiblizné 171 tisici K&/m?2.

NejvySsi cenu za metr maji tradicné nejmensi byty. U dispozic 1+kk primérna prodejni
cena prekrocila 206 tisic KE&/m?2. Byty 2+kk se prodavaly v praméru témér za 180 tisic
K&/m? a jednotky 3+kk za vice nez 167 tisic KE&/m>.
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RuUst cen je vysledkem kombinace silné poptavky, dlouhodobé nedostatecné vystavby,
vysokych cen stavebnich pozemku, rostoucich nakladd na realizaci projektu a drazSiho
financovani. Nové byty se na trh stale nedostavaji v objemu, ktery by odpovidal
potfebam rostouci metropole.

»,Prumérna nabidkova cena novych byti v Praze mezirocné vzrostla o 10 %. U nové
uvadénych projektt jiz pruimérna nabidkova cena pfesahuje hranici 200 tisic K&/m?2
Nejvyraznéjsi rist zaznamenavaji nejZzadanéjsi dispozice 1+kk a 2+kk, jejichz ceny
mezirocné vzrostly o 16 %, respektive o 12 %. Za timto vyvojem stoji pfedevsim
dlouhodoby nedostatek byti zptsobeny pomalym povolovacim procesem a kontinualni
rust vstupnich nakladd, ktery v posledni dobé jesté umocnily dopady situace na Blizkém
vychodé,“ uvadi Juraj Murin, feditel vyvoje projektu a ¢len predstavenstva Skanska
Residential a.s.
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Nabidka vzrostla na 10leté maximum, zlGstava ale
nedostatecna

Na konci €ervna bylo v Praze v nabidce pfiblizné 6.450 novych bytd, coz je nejvice za
poslednich vice nez 10 let. Oproti konci prvniho Ctvrtleti jde o narust o vice nez 18 %,
meziro¢né se nabidka rozsifila pfiblizné o 12 %.

Vice nez 60 % vSech volnych bytd se soustfedi pouze do tfi méstskych obvodu. Nejvétsi
nabidku ma Praha 9 s pfiblizné 23% podilem. Praha 5 a Praha 10 se na celkové nabidce
podileji shodné zhruba 19 %. Naopak v Praze 1 a 2 se dohromady nachazeji pouze
pFiblizné 2 % nabizenych novych bytu.

Nabidce dominuji dispozice 2+kk, které tvori témeér 44 % volnych jednotek. Byty 3+kk
predstavuiji pfiblizné Ctvrtinu a byty 1+kk necelou pétinu. Vétsi rodinné dispozice 4+kk
a 5+kk tvofi dohromady pouze zhruba 11 % nabidky.

Aktualni rist nabidky souvisi se zlepSenim situace na stavebnim trhu a zahajenim
prodeje nékolika rozsahlejsich projektd a jejich novych etap. Ze nejde o disledek
rychlej$iho povolovani novych staveb dokladaji data Ceského statistického ufadu

o poctu povolenych byta. Podle nich se totiz letos od ledna do kvétna v metropoli povolilo
v bytovych domech jen 2.878 bytl, coz znamena meziro¢ni pokles o vice nez 15 %.

Urcitou nadéji na zlepSeni situace pfinasi velka novela stavebniho zakona, kterou letos
v Cervenci schvalila Poslanecka snémovna.

Navrh pocita se vznikem statni stavebni spravy, jednim slouCenym fizenim a jednim
vyslednym rozhodnutim. Pozitivem je také schvaleni nového uzemniho planu Prahy. Ten
by mél otevfit nové pozemky pro vystavbu, coz by mohlo zastavit nepfiméreny rist cen
stavebnich pozemku a tim pomoci ke zlepSeni dostupnosti bydleni. Rozhodujici vSak
bude jejich uvedeni do praxe.

»,Nabidka novych byti v Praze v poslednich mésicich vzrostla na témér 6.500. To je
nejvice za poslednich 10 let. Pro trh je to jednoznac¢né dobra zprava, protoZze ceny
novych byt za posledni dekadu vzrostly kvali malé nabidce o 170 %. Jen dostatecna
nabidka na trhu mdze zbrzdit pokracujici rast cen bytd i najemného,” uzavira Dusan
Kunovsky, pfedseda predstavenstva CENTRAL GROUP.
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Pozn: 1Q 2014 doslo ke zméné metodiky. Nabidka se namisto volnymi byty zacala definovat byty dostupnymi
(volné + rezervované)

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim CEtvriletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.

Kontakty pro média:

Central Group: Viola Kucerova, hlavni analytik
tel: +420 771 285 968, viola.kucerova@central-group.cz

Skanska Residential: Iva Stejskalova, manazerka znacky a komunikace
tel: +420 736 421 408, iva.stejskalova@skanska.cz
Trigema: Eva Kerkovd, Brand Manager

tel: +420 737 283 269, kerkova.eva@trigema.cz
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