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Prodeje novych byt v Praze za prvni pololeti meziro€né vzrostly
o vice nez 110 %. Ceny bytt prekonaly své dosavadni maximum

Praha, 7. srpna 2024 — Nejnovéjsi data z rezidenéniho trhu potvrzuji rostouci zajem o nové
bydleni v Praze. Za prvnich Sest letosnich mésicti se v metropoli prodalo 3.500 novych bytt, coz
je treti prodejné nejlepsi vysledek za poslednich vice nez 10 let. V pribéhu druhého étvrtleti
zrychlil i rist cen novych bytt. Nabidkové ceny piekonaly hranici 155.000 K&/m? a dosahly tak
na nové dosavadni maximum. Mirny narGst zaznamenala i nabidka byta. Vyplyva to z trzni
analyzy developerskych spole¢nosti Central Group, Skanska Residential a Trigema.

V prvni poloviné letosniho roku se prodalo 3.500 bytll. To je vyrazné vice (+ 112 %) nez ve stejném
obdobi lofiského roku a jedna se o jedno z prodejné vibec nejlepsSich pololeti za celou dobu sledovani
trhu. Po vyrazném propadu poptavky v druhé poloviné roku 2022 trh roste jiz Sest Ctvrtleti v Fadé
a prodeje dosahly vyssi arovné, nez ktera byla bézna pred nastupem pandemie COVID-19. Ve druhém
letoSnim kvartalu se prodalo 1.900 byt (mezirocné + 90 %), coz je nejvice od rekordniho druhého
Ctvrtleti 2021, kdy nové kupce naslo 2.650 byt(.

l

Navrat dva roky odkladané poptavky

K rustu poptavky pfispélo nékolik klicovych faktorl, predevsim postupny pokles urokovych sazeb
a uvolnéni podminek pro ziskani hypotéky, celkové zlepSeni ekonomické situace ale i pokracujici rist
najemného. Velky vliv meély i rizné marketingové pobidky a bonusy, které jiz ale aktualné prodejci
vyrazné omezuji. Diky témto faktorim se na trh ve velkém vraci posledni dva roky odkladana poptavka
a da se ocCekavat, Zze zajem o nové bydleni s pokracujicim snizovanim urokovych sazeb bude jesté
zesilovat.

.Zajem o nové byty je nyni obrovsky. Diky klesajicim urokovym sazbam podstatné ozZivuje hypoteéni
trh, ktery s tim bytovym tvofi spojené nadoby. Na trh se nyni vraci odloZzena poptavka z pfedchozich

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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dvou let a o¢ekavame, Ze tento trend jesté zesili s dalS§im zlevriovanim hypoték. Uz brzy se muZzeme
dockat i novych prodejnich rekord(,” uvadi Dusan Kunovsky, pfedseda predstavenstva Central Group.

Rust cen bytd zrychluje

Primérna nabidkova cena novych byt na konci druhého c¢tvrtleti dosahla 156.780 K&/m?, a to
predstavuje narlst o témér 3 % od zacatku roku a zaroven nové historické maximum. Velmi podobny
rist od zacatku roku zaznamenaly i prodejni ceny, které se v pribéhu druhého &tvrtleti vySplhaly na
146.961 K&/m?. Vzhledem Kk prudce rostouci poptavce a dlouhodobé nedostateCné nabidce se da
ocekavat, ze mirny rast cen bude pokraCovat i nadale. Se zhruba 5% rdstem cen pro letoSek v aktualni
Zpravé o finanéni stabilité poéita i Ceska narodni banka.

»Vyvoj cen novych byt v Praze nadale provazi stabilita nad arovni 150 tisic K&/m? Marketingové aktivity
a zavadeéci ceny se mohly promitnout do mirného sniZeni cen, ale celkové je trh stabilni,“ komentuje
Marcel Soural, pfedseda predstavenstva investiéni skupiny Trigema.

ne bty Prodans tyty

Nabidka byt se zvysuje, ale zGistava nedostatec¢na

Koncem &ervna bylo v Praze v nabidce 5.700 novych bytl, a pfestoze v druhém letoSnim ¢tvrtleti bylo
do prodeje zarazeno nejvice bytl za posledni Ctyfi roky, diky silné poptavce doslo jen k mirnému
navySeni celkového poctu novych bytovych jednotek. Nabidka tak vzrostla pouze o 300 ks, tj. 0 necelych
6 % oproti pfedchozimu Ctvrtleti nardst a mezirocné o 3,6 %. Od konce roku 2022 nabidka stéle osciluje
na pfiblizné poloviéni urovni, nez ktera by dostate¢né saturovala dlouhodobé potfeby hlavniho mésta.
Velkym otaznikem nadale zlstava také novy stavebni zakon a jeho dopady na budouci rychlost
povolovani nové vystavby, ktera dlouhodobé brani stabilnimu rozvoji hlavniho mésta. Proti rychlejSimu
ristu poCtu bytd, ze kterych si kupujici mohou vybirat, pusobi i rostouci trh najemniho bydleni, ktery
¢ast nabidky od€erpava.
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~,Béhem obdobi odloZzené poptavky dokondili investofi pfipravu projektd, které na trh uvedli az nyni, kdy
se zajem o nové byty napino rozproudil. Dle dostupnych statistik se nové projekty dafilo ufadim také
vice povolovat, a je otazkou, zda se jedna o dlouhodobéjsi trend nebo pouze vy$$i aktivitu pred
spusténim nového stavebniho zakona. Ve druhém letosnim Ctvrtleti tak bylo do prodeje zarfazeno
nejvice bytu za posledni Ctyri roky, pfesto ale trh stale dohani deficit z pfedchozich let a také vzhledem

k velmi silné poptavce nabidka vzrostla jen mirné,” uzavird Petr Michalek, pfedseda pfedstavenstva
Skanska Residential.
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Kontakty pro média:

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Skanska Residential: Jan Pohorsky, vedouci tymu komunikace
tel: +420 704 876 916, jan.pohorsky@skanska.cz

Trigema: Martina Kalusova, tiskova mluv¢i, Trigema
tel: 778 747 113, kalusova.martina@trigema.cz
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