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Na trhu s novymi byty doslo k oziveni. Prodeje se zacinaji
zvysSovat, ceny stagnuiji

Praha, 19. 4. 2023 — Nejnovéjsi data z prvniho letoSniho ¢tvrtleti ukazuji na oziveni trhu
s novymi byty v Praze. Prodeje mezikvartalné vzrostly o témér pétinu. Vliv na dalsi vyvoj
bude mit predevsim hypotecni trh, ktery v poslednich mésicich rovnéz zaznamenava
oblevu, ale také navrat investorti. Nabidkové ani prodejni ceny se oproti pfedchozimu
obdobi vyrazné nezménily. Stoji za tim predevsim pretrvavajici vysoké stavebni naklady,
pomalé povolovani nové vystavby i docasné odloZeni nékterych planovanych projektu.
Vyplyva to z trini analyzy developerskych spolecnosti Trigema, Skanska a Central Group.

Uvod leto$niho roku potvrdil oéekdvané oZiveni trhu s novym bydlenim, které provazi mirny
pokles Urokové sazby poskytnutych hypoték, a tedy i vyssi zdjem lidi o jejich pofizeni. Podle
breznovych vysledki CBA Hypomonitor dosahl objem poskytnutych hypoték nejvyssi trovné
od c¢ervna minulého roku, kdy se trh zacal citelné ochlazovat. Rostouci prodeje novych bytu
a objemy hypoték tak dokazuji, Ze zajem o nové byty v Praze pretrvdva. Jaro je navic typicky
prodejné nejsilnéjsi, takZze se da v nasledujicim obdobi ocekavat pokracovani pozitivniho
trendu. Jesté rychlejsi rast trhu pak mlzZe nastat s vyraznéjsim sniZovanim urokovych sazeb,
které by se v poloviné priStiho roku mohly pfiblizit k Urovni okolo 3 %.
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Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vzdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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,Uklidnéni nervozity kolem energetické krize, stabilizace cen nového bydleni i celd fada
propagacnich program(. To vse se propsalo v poptdvce a pomohlo k oZiveni trhu s novymi
byty. Vedle mirného ndrastu klient( s hypotékou vsak mezi kupujicimi naddle pfevaZuji
investofri, kteri financuji koupi z vlastnich zdroju a uklddaji své uspory do bezpeci pred stdle
vysokou inflaci,” uvedl Petr Michalek, pfedseda predstavenstva Skanska Residential a.s.

V prvnim Ctvrtleti letoSniho roku se v Praze prodalo 650 novych byt(, coZ je ve srovnani

s predchozim kvartdlem ndrlst o 18 %. Meziro¢né jde o zhruba 38% propad prodej(l, jedna
se vSak o srovnani s obdobim, kdy se zakladni urokové sazby pohybovaly zhruba na poloviné
soucasného stavu. Zarover je$té neplatila nova pravidla CNB pro poskytovani hypoték, kterd
vstoupila v platnost v dubnu 2022 a zajemctm umoznila brat dvéry maximalné na 80 %
hodnoty nemovitosti a pouze za pfedpokladu, Ze bance doloZi dostatecné prijmy.

Na trhu s novymi byty pfetrvava cenova stabilita

Ceny novych bytl v Praze pokracovaly v prvnim letosSnim Ctvrtleti letoSniho roku v mirném
rstu. Primérnd prodejni cena dosahla 151 951 K¢ za m?, nabidkova 154 990 K¢ za m?2.

U obou cen se tak jednd o meziro¢ni narlst o 4 %. Mezikvartalné ceny stagnuji. Primérna
prodejni cena vzrostla 0 0,2 % a primérnda nabidkova cena 0 0,1 %. Ceny stavebnich
material( se ¢astecné ustalily, stale jsou ale v prliméru cca o 40 % vyssi nez na zacatku roku
2021. U nékterych komodit ale nestabilita cen pretrvava, pro developery i stavebni firmy je
tedy naddle obtizné predvidat dalsi vyvoj, a s tim spojené kalkulace celkovych ndkladu

projektu.
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V kratkodobém horizontu je tak u novostaveb mozné ocekavat pokracujici cenovou stagnaci.
Redukce cen mlze naopak pokrac¢ovat u secondhandovych nemovitosti, ve srovnani
s loriskym rokem se ale nebude jednat o tak velky propad.

,Ceny novych byt v Praze mezirocné vzrostly o 4 %, zatimco ceny starsich byt o 6 % klesly.
Pokracuje tak rozevirdni niZek mezi cenami novych a starsich bytd. A je to tak sprdvné,
protoZe kvalitativni standard novostaveb je diametrdlné lepsi. Nové byty jsou také az

o polovinu méné energeticky ndrocné nez starsi panelové byty,“ fika Dusan Kunovsky
zakladatel a $éf Central Group.

Nabidka stagnuje v rozmezi dlouhodobého priiméru

V Praze bylo na konci prvniho letosniho ¢tvrtleti volnych 5 550 novych bytl. Mezikvartalné
jde zhruba 0 9% narlst a o 73 % oproti prvnimu ctvrtleti roku 2022, kdy nabidku srazil na
minimum rekordni rok 2021. Aktudlné se tak pohybuje na urovni dlouhodobého priiméru,
jedna se presto stdle o polovicni pocet, nez ktery by mohl pokryt dlouhodobé potreby
prazského trhu.

| pres rekordni Cisla povolenych novych bytl v Praze, kterych je od zac¢atku letosniho roku
témér 1 500, je povolovani nové vystavby stale pomalé. Timto tempem by letos dostalo
povoleni zhruba 9 tisic bytl, pfitom dlouhodobd potifeba metropole je minimdlné kolem
10 tisic roéné. Cast nové nabidky navic bude do budoucna konéit u institucionalnich
investorll a nedostane se na pfimy trh. Pokud se soucasna situace nezméni a nabidka
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nebude dostatecnd, aby pokryla objem prodeji v dobé, kdy trokové sazby poklesnou na
hranici kolem 3 %, mohou se prodejni ceny opét zvysit.

»Navzdory mezirocnimu srovndni nelze hovorit o dostatku byti. Praha by potrebovala
minimdlné dvojndsobek, ale spise trojndsobek novych byti k uspokojeni poptavky po bydleni.
Soucasnd situace je navic pouhym odloZenim poptdvky, kterd se se sniZzenim urokovych sazeb
s nejveétsi pravdépodobnosti opét obnovi. S nabidkou navic letos zamichayji i instituciondini
investori, kteri otoci ¢dst volnych bytu do ndjemniho bydleni,” tfikd Marcel Soural, predseda
predstavenstva investic¢ni skupiny Trigema.
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Kontakty pro média:

Skanska Residential: Renata Vildomcova, feditelka marketingu a komunikace
tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz

Trigema: Petra Martinkova, tiskova mluv¢éi, Trigema

tel: 778 747 113, martikova.petra@trigema.cz

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz
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