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Ceny novych byt v Praze prekonaly hranici 160 tisic za m?,
nahoru je tlaci silna poptavka a drazsi nové uvadéné projekty

Praha, 23. fijna 2024 — Nejnovéjsi data z rezidenéniho trhu nadale potvrzuji silny navrat odlozené
poptavky, ktera se oproti loiskému roku témér zdvojnasobila. Za prvni tri letoSni étvrtleti se
v Praze prodalo 5 350 novych bytl, coz je meziroéni nariist o 98 %. Vysoka poptavka se odrazi
také v ristu cen novych byti. Nabidkové i prodejni ceny dosahly novych maxim a prekonaly
hranici 160 tisic K&/m?, resp. 152 tisic K&/m?. To je dano draz$imi projekty, které byly nové
uvedeny na trh, zdrazenim stavajicich byt v nabidce a celkové nedostateénym mnozstvim
volnych jednotek na trhu. Vyplyva z trzni analyzy developerskych spole¢nosti Central Group,

Skanska a Trigema.

Poptavka na trhu s novymi byty v Praze se jiz tfi ¢tvrtleti v fadé pohybuje nad dlouhodobym priimérem
a nadale odrazi navrat odkladané poptavky z pfedchozich let. Letos se za prvnich devét mésicl prodalo
5 350 novych bytl, tedy téméf dvojnasobné mnozstvi oproti stejnému obdobi lofiského roku. Oproti
pfedchozim rok(im zajem o nové bydleni nepolevoval ani v prabéhu letnich mésicl. Celkem se ve tfetim
Ctvrtleti prodalo 1 850 jednotek, coz je jen o 50 bytd méné nez v predchozim kvartalu. Rast bytového
trhu jde v ruku v ruce s trhem hypoték, kdy podle CBA Hypomonitor letos meziroéné vzrostl objem
poskytnutych hypoték o vice nez 90 %. Vzhledem k nizké mife inflace a zlepSeni ekonomické situace
se da predpokladat dalsi kontinualni snizovani arokovych sazeb hypoték ze strany CNB, tedy i stabilni
Ci zesilujici zajem o nové bydleni.
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Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaSeji vysledky ve standardnim Ctvriletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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LZajem o nové byty zustal ve tretim Ctvrtleti letoSniho roku extrémné silny, i pfes tradiéné klidnéjsi obdobi
letnich prazdnin. Leto$ni prodejni Cisla se tak priblizuji rekordnim vysledkum z roku 2021, kdy byly
developerské rezidencni projekty témér vyprodany. Vzhledem k souéasné situaci na trhu o¢ekavame,
Ze tento silny trend bude pokracovat i v nasledujicich kvartalech,” uvadi Petr Michalek, pfedseda
predstavenstva Skanska Residential.

Tempo rustu cen je rychlejsi, nez se o¢ekavalo

Na konci tfetiho letoSniho d&tvrtleti doSlo k prolomeni novych historickych maxim pramérnych
nabidkovych i prodejnich cen. Primérna nabidkova cena novych bytl dosahla 160 720 K&/m?, coz
predstavuje meziro¢ni narast o 6,8 % a mezikvartalni o 2,5 %. Podobny trend zaznamenal i pramér
prodejnich cen, ktery vzrostl na 152 184 K&/m?, mezikvartalné o 3,6 % a meziro¢né o 3,9 %. Na konci
leto$niho tietiho &tvrtleti tak ceny novych byt v Praze piesahly 5% rist, ktery predikovala CNB ve
zprave o finanéni stabilité pro cely letosni rok.

Za cenovym rastem stoji kombinace nékolika faktord. Doprodavaly se levnéjsi byty v ramci stavajici
nabidky, u kterych dochazelo pfiblizné ve dvou tfetinach pripadl ke zdrazeni a zaroven se projevilo
i ruSeni bonusli a cenovych zvyhodnéni. V neposledni fadé pak hodnoty ovlivnily i byty v nové
zafazenych projektd, které byly v priméru o vice nez 3 % drazsi nez ty, které jiz byly v nabidce.
Vzhledem k velmi silné poptavce a nedostate¢nému doplfiovani nabidky i kvuli komplikovanému
povolovani staveb se da do konce roku prfedpokladat dal$i nardst cen v fadu jednotek procent. | nadale
plati, Ze se v priméru daji nejlevnéji nové byty poridit v Praze 9, kde ceny dosahuji 145 961 K& za m?,
a zaroven je zde na vybér nejvétsi pocet bytu v celé Praze.
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Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaSeji vysledky ve standardnim Ctvriletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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»,Po pfedchozich dvou letech stagnace se letos bytovy trh rozjel ve velkém. A ceny byt rostou rychleji,
neZ se ocekavalo. Soucasna poptavka je totiz zhruba o tretinu vyssi, nez byvalo bézné pfed Covidem
a vysoce prevysuje uroveri nabidky. A to i pfes to, Ze na trh Slo v posledni dobé rekordni mnoZstvi
novych bytu kvili odloZzené nabidce z predchoziho obdobi. Nefungujici povolovani a nedostatek bytt
na trhu bude nadéle tlacit ceny nahoru,“komentuje Dusan Kunovsky, pfedseda predstavenstva Central
Group.

Nabidka byt roste jen velmi slabé a zGstava nedostateéna

V Praze bylo na konci tfetiho &tvrtleti letoSniho roku volnych 5 750 novych bytll, a pfestoze bylo za
posledni dva kvartaly zafazeno do nabidky nejvétsi mnozstvi bytll za poslednich Sest let, vlivem silné
poptavky se nabidka mezikvartalné zvysila jen o 0,9 %, meziro¢né o 2,7 %. ZlepSeni situace zatim
nepfispiva ani nova podoba stavebniho Fizeni, od které si fada developert slibovala zrychleni
povolovaciho procesu a nasledné dopinéni nabidky na dlouhodobé udrzitelnou droven. Aktualné neni
ani jasné, jak vlastné bude stavebni fizeni vypadat. Nedostate¢né doplfiovani novych bytovych jednotek
proto neni dobrym signalem pro dalSi vyvoj na trhu s novymi byty a disledkem toho muze byt cenovy
rust jesté vyssi, jelikoz se odviji od poddimenzované nabidky. V hlavnim mésté se dlouhodobé povoluje
a stavi jen pfiblizné polovina toho, co by bylo potfeba pro saturaci dlouhodobé potfeby metropole.
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.| pfes zvysujici se poptavku se nabidka novych bytl v Praze zlepSuje jen velmi pomalu. PrestoZze se
do trhu dostava vice projektl nez v pfedchozich letech, stale zustavame hluboko pod urovni, ktera by
uspokojila dlouhodobé potfeby mésta. To zpusobuje dalsi tlak na rist cen. Pro stabilizaci trhu je klicové

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaSeji vysledky ve standardnim Ctvriletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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zjednodusit stavebni procesy a urychlit povolovani novych projektd. Trh tak dostane Sanci reagovat na
poptavku a nabidka by mohla rdst udrZitelnym tempem,” uzavira Marcel Soural, prfedseda
predstavenstva investi¢ni skupiny Trigema.

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaSeji vysledky ve standardnim Ctvriletnim cyklu v komplexnim pohledu
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Kontakty pro média:

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Skanska Residential: Jan Pohorsky, vedouci tymu komunikace
tel: +420 704 876 916, jan.pohorsky@skanska.cz

Trigema: Martina Kalusova, tiskova mluvcéi, Trigema
tel: 778 747 113, kalusova.martina@trigema.cz
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