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Zajem o nové byty v Praze nepolevuje a prodeje

rvr

letos mifi k 7 000 jednotek. Ceny jiz pfekonaly
hranici 190 tisic K&/m?

Praha, 21. fijna 2026 — Nejnovéjsi data z rezidenéniho trhu potvrzuji pokracujici
zajem o nové byty v Praze. Za prvni tfi letoSni ¢tvrtleti se v metropoli prodalo

5 350 novych bytu. To je sice o0 11 % méné oproti loiskému rekordnimu roku,
ale stale vysoce nad desetiletym priamérem. Ceny bytd pokracovaly v rastu

a poprvé prekonaly hranici 190 tisic KE/m?2. Vyrazné vzrostla i nabidka na 7 200
novych byti. To je nejvice za posledni dekadu, stale ale pod dlouhodobou
potirebou hlavniho mésta. Vyplyva to ze spole¢né analyzy spole¢nosti Trigema,
Central Group a Skanska Residential.

Ve tretim Ctvrtleti se v hlavnim mésté prodalo 1 600 novych bytl. Od zacatku roku tak
naslo své majitele jiz 5 350 jednotek. U obou udaju se jedna o pokles oproti stejnému
obdobi lofiského roku, ktery byl historicky rekordni. Za mirnym ochlazenim stoji
predevSim zhorSeni podminek u hypoték, at uz jde o rast urokovych sazeb ¢i zpfisnéni
podminek pro investiCni byty, a také zvySena nejistota ohledné budouciho vyvoje. Presto
je trh s novymi byty nadale silny. Poptavka jiz jedenact Ctvrtleti v fadé dosahuje
prodejnich vysledkud nad svym dlouhodobym pramérem kolem 1 500 jednotek a celkové
prodeje za tfi prvni letoSni Ctvrtleti pfesahuji svUj desetilety priimér o vice nez o pétinu.

Z pohledu velkych prazskych obvodd dominovaly od ledna do zafi Praha 5 a Praha 9 —
na kazdou z nich pfipadla zhruba &tvrtina vSech realizovanych prodeji. Sestinovy trzni
podil si pfipsala Praha 10 a pfiblizné desetina patfila Praze 8. Tyto Ctyfi obvody tak

v souctu absorbovaly zhruba 75 % vS8ech prodanych bytd v metropoli.
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NejpoptavanéjSimi dispozicemi zlstavaji byty 2+kk (45 % prodejd) a 1+kk (27 %
prodeju), které dohromady tvori témér tfi Ctvrtiny celého trhu. Zajemce o vlastni bydleni
oslovuji predevsim nizsi celkovou pofizovaci cenou, zatimco investofi u nich ocenu;ji
rychly pronajem.

Pokracujici zajem o nové byty potvrzuje i vyvoj hypotecniho trhu, ktery se po letnim
ochlazeni stabilizoval na silnych hodnotach. Od zacatku roku do konce zafi poskytly
banky a stavebni spofitelny nové hypotéky v objemu 301,4 miliardy korun, tedy o zhruba
66 miliard vice nez loni. Silny vysledek pfichazi navzdory tomu, Ze primérna realizovana
urokova sazba novych hypoték v zafi podle CBA Hypomonitoru dosahla 5,1 %.

LSituace na trhu cen bytl a hypoték se v poslednich mésicich nelep$i. Presto poptavka
po novych bytech zustava vysoka. Lidé dlouhodobé vnimaji koupi vlastniho bytu jako
bezpecny zpusob zhodnoceni penéz, zajisténi na stafi a ochranu uspor pfed inflaci.

A pfestoZe se uroky hypoték v posledni dobé zvysuji, tak koupé nového bytu vychazi ze
zdravého selskeho rozumu. Je pfeci lepSi mit po letech hypotékou splaceny viastni byt,
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neZ mit jen krabici plnou uctd za uhrazené najemné,” uvadi Dusan Kunovsky, pfedseda
predstavenstva CENTRAL GROUP.

Vyvoj poctu prodanych bytl v Praze
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Primérna cena nabizenych bytu presahla 190 tisic K¢/m?

Béhem tretiho Ctvrtleti pokraoval rust cen novych bytu, které opét prepsaly historicka
maxima. Primérna nabidkova cena vystoupala na 193 814 K&/m?, coz pfedstavuje
narast o 3 % oproti pfedchozimu Ctvrtleti a meziro€ni zvyseni o téméf 12 %. Podobny
vyvoj vykazaly také prodejni ceny, u kterych pramér vzrostl na 186 408 K&/m?, tedy

0 2 % mezikvartalné a o 10 % mezirocné.

Za rustem cen stoji soubéh silné poptavky, nakladnéjsiho financovani a drahych
stavebnich vstupl od materiall pfes prace az po samotné pozemky. Trh navic
dlouhodobé svazuje nedostate¢na nabidka, kterou brzdi pfedevSim nefunkcni
povolovaci procesy.

Cenoveé nejdostupnéjsi noveé byty zlstaly v Praze 9 a 10, kde se prumérné nabidkové
i prodejni ceny pohybovaly okolo 170-175 tisic KE/m?. Na opacném konci zebficku
figurovala Praha 1 s primérem pFesahujicim dokonce 319 tisic KE/m?, coz je ale dano
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nizkym poctem realizovanych prodeju. Nasledovala Praha 2 s cenou pfiblizné 282 tisic
K&/m?2 a Praha 7 s témér 217 tisici K&/m?2. Pramérné nabidkové ceny jiz pfekonaly 200
tisic KE/m? v péti z deseti prazskych obvodl a dalSi dva se této hranici velmi pfibliZily.
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polu stoji jednotky 1+kk, které byly s primérem presahujicim 210 tisic K&/m? nejdrazsi.
Nejzadangjsi kategorie 2+kk se prodavala v priméru za 184 tisic KE/m?.

,PFi pohledu na rekordni ceny novych bytu se ¢asto zapomina na jednu podstatnou véc.
Byt neni jen misto k bydleni, ale také dlouhodoba investice a zpusob, jak uchovat
hodnotu penéz. Pravé u menSich dispozic se potkavaji lidé hledajici viastni bydleni

s investory, kteri ocenuji jejich potencial k pronajmu. Proto jsou tyto byty na metr
CtvereCni nejdrazsi, ale diky niZsi celkové cené zarover patfi k nejzadanéjsim.
Nemovitosti v dobrych lokalitach si dlouhodobé drzi svou atraktivitu a silna poptavka po
nich je jednim z ddvodu, pro¢ ceny prazskych novostaveb dal rostou. S prichodem
dalSich projekt( se tempo zdrazovani muze postupné zmirnit, zasadni obrat cenového
trendu ale zatim neo¢ekavam,“fika Marcel Soural, zakladatel a pfedseda
predstavenstva spoleCnosti Trigema.

Vyvoj nabidkovych a prodejnich cen v Praze

Primérna cena za m® (K¢ s DPH)
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Nabidka je nejvyssi za poslednich 10 let, presto
nedostate€na

Koncem zafi bylo v Praze v nabidce 7 200 novych bytu, coz je mezikvartalné o 12 %

a meziro€né dokonce o 26 % vice. Citelny rast nabidky za posledni dva kvartaly souvisi
zejména s dosazenim povoleni vice projektd i navazujicich etap, které se diky silné
poptavce dafi uspésné uvadét na trh.

Podle dat Ceského statistického Gfadu se letos od ledna do srpna v prazskych bytovych
domech povolilo 4 848 bytu, coz pfedstavuje meziro€ni narust o témeér 27 %. Ackoliv jde
v kontextu uplynulé dekady o nadpramérny vysledek, z pohledu dlouhodobych potfeb
metropole tempo stale nestaci. Podle analyz Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy
(IPR) je potfeba povolovat a stavét alespori 10 000 novych byt ro¢né, aby se pokryl
dlouhodoby deficit. Tento pocet se ale za poslednich 20 let v metropoli nepodafilo povolit
ani jednou a i dosavadni €isla naznacuiji, ze letoSek nebude vyjimkou. Kvuli vieklym
povolovacim procesum tak v Praze bytovy deficit nartsta i nadale.

Nejvétsi nabidku méla ke konci zafi Praha 5 s pfiblizné 22% podilem. Nasledovaly Praha
9 a Praha 10, shodné s 19 %. Tyto tfi méstské obvody tak soustfedily zhruba 60 %

v v

1 a Praze 2, kde se nachazi jen kolem 2,6 % z celkového poctu.

Z pohledu dispozic nabidce nadale dominuji byty 2+kk, které tvofi pfes 42 % volnych
jednotek. Dispozice 3+kk predstavuji pfiblizné 24 % a jednotky 1+kk zhruba 23 %. Vétsi
rodinné byty 4+kk a 5+kk pak dohromady pfedstavuji pouhych 10 % z celkového vybéru.

»,Mezirocni narast nabidky o 26 % je pro stabilitu trhu dobrou zpravou, tempo povolovani
ale stale zaostava za potfebami metropole. Nabidce nadéale dominuji dispozice 1+kk

a zejména 2+kk. Dlouhodobé ustalenou nabidku pfedstavuje segment 3+kk, at’ uz

Z pohledu poctu jednotek i jejich prumérné velikosti. Tyto byty nabizi nejlepsi pomér ceny
za m?, a zlistavaji tak nejvyhodnéjsi volbou rodinného bydleni v Praze. Budouci nabidku
novych bytu v Praze muZze limitovat pretrvavajici nedostatek vhodnych pozemkad,
komplikované povolovaci procesy i vyrazny rust cen stavebnich dodavek. Pokud v téchto
oblastech nepfijde systémovy posun, muzZe byt sou¢asné rozSifeni nabidky jen
doc¢asnym vykyvem,“ uzavira Petr Michalek, pfedseda pfedstavenstva Skanska
Residential a.s.
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Vyvoj nabidky novych bytl v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim C&tvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.

Kontakty pro média:

Central Group: Viola Kucerova, hlavni analytik
tel: +420 771 285 968, viola.kucerova@central-group.cz
Skanska Residential: Iva Stejskalova, manazZerka znacky a komunikace
tel: +420 736 421 408, iva.stejskalova@skanska.cz
Trigema: Eva Kerkovd, Brand Manager

tel: +420 737 283 269, kerkova.eva@trigema.cz
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