SMLOUVA ,
O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

¢isLoO: ...........

kterou niZze uvedeného dne uzavrely nasledujici smluvni strany:

Skanska Reality a.s.

se sidlem Praha 8 — Karlin, Kfizikova 682/34a, PSC 186 00
zapsanda v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19527

zastoupena na zakladé piné moci:

Lukas Madéra a Sarka Plechata / Mgr. Lucie Huriova

IC: 024 45 344

DIC: CZ699004845

bankovni spojeni: ING Bank N.V.

Cislo Gctu: 1000568805/3500

(NELZE VKLADAT HOTOVOST)

kontaktni email: ...................ell

(dale jen ,,Budouci prodavajici “)

trvale bytem: ...

kontakt: ........cocoieni.

Cislo UCtu: ..............

statni obCanstvi: ...
rodinny stav: .........coocevieenne

adresa pro doruCovani: .........cceceveviiennnn.

(dale jen ,Budouci kupujici®)

ctvrt’ Em i la
Kolbena

Homes by

SKANSKA

Stranka 1z 12



CLANEK .

1. Budouci prodavajici je spole¢nost podnikajici mimo jiné jako rezidenéni developer v oblasti
bytové vystavby a vykonava své podnikatelské aktivity v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
a normami, pfi zachovani mordalnich standard( a dodrzovani zasad obchodni etiky. Budouci prodavajici
shizuje dopady sveé Cinnosti na Zivotni prostiedi a je drzitelem certifikace ISO 14001.

2. Dle stavebni dokumentace pro stavebni povoleni, zpracované ...............c.cccoveennnn. , Se
sidlem.........cocoiiinn, LG , vystavi Budouci prodavajici na pozemcich parc.C. ........... ,
............... a ...coevenennn... v katastradlnim Ozemi ............., resp. na pozemcich, které vzniknou

rozdélenim &i slou¢enim téchto pozemkd, bytovy dum, ktery bude soucasti zastavéného pozemku a
dale vzniknou téz pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou bytového domu (dale spole¢né
jen ,Pozemek”). Bytovy dim je vedeny pod obchodnim nazvem ,........................ “ (déle jen
,Budova“), ktery je soucasti projektu vedeného pod obchodnim ndzvem ,............coooeeiiiiinnnn. “, nové
rezidencni Ctvrti s bytovymi domy (dale jen ,Areal”). Pod pojmem ,Nemovita véc” je v této smlouvé

oznacen Pozemek, jehoz soucasti je Budova, v€éetné pozemku funkéné souvisejicich.

3. Vystavba Arealu se realizuje na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby vydaneho dne
................. , odborem vystavby Ufadu Méstské Casti Praha ......, pod &,j. .............., které nabylo
pravni moci dne ........... , @ vystavba Budovy na zakladé Stavebniho povoleni vydaného dne
.................. , Odborem Uzemniho rozvoje a vystavby Ufadu Méstské ¢asti Praha ............ pod €.j.

..................... , které nabylo pravni mocidne .............

CLANEK II.

Predmét budouciho prevodu

1. Predmétem budouci kupni smlouvy bude pfevod vlastnického prava k nasledujicim jednotkdm
nachazejicim se v Budové:

a) jednotka . ...... , zahrnujici byt, v .......... nadzemnim podlazi Budovy o vymére:

Typ mistnosti Vyméra v m? Poznamka

e as pravem vyluéného uzivani:

Pravo vyluéného uzivani Celkova vyméra (m?)

Lodzie

Terasy

Predzahradky

» vc€etné podilu na spolecnych ¢astech Nemovité véci
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b) idealni spoluvlastnicky podil na jednotce (nebytovém prostoru) v Budové, ktera je soucasti
Pozemku zahrnujici:

5 ENE Typ jednotky
Oznaceni PE?V,O Yylucneho Podlazi
uzivani

nebytového prostoru

» vc€etné podilu na spolecnych ¢astech Nemovité véci,

Velikost idedlniho spoluvlastnického podilu na jednotce, zahrnujici nebytovy prostor spoleénou garaz a
sklepy, bude ur¢ena pomérem plochy pfedmétného garazového stani/ garazovych stani a sklepu
k souctu ploch vSech gardzovych stani a sklepl v jednotce.

Schematicky plan budouciho pfedmétu pfevodu a Standardni vybaveni bytu jsou zahrnuty v pfilohach
této smlouvy.

2. Podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci

Podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci je neoddélitelnou souéasti kazdé jednotky a vzdy pfechazi
spolu s pfevodem vlastnictvi pfislusné jednotky. Velikost podilu na spoleénych ¢astech Nemovité véci
je stanovena jako vzajemny pomér velikosti podlahové plochy pfislusného bytu nebo nebytového
prostoru k celkové ploSe vSech bytll a nebytovych prostord v Budové.

V pfipadé prevodu vice jednotek (nebo spoluvlastnickych podild na nich) bude podil na spole¢nych
¢astech Nemovité véci ur€en jako souhrnny, souctem podilt pfisluSejicich k jednotlivym prevadénym
jednotkam (nebo spoluvlastnickym podildm na nich).

(dale téz spole¢né jen jako “Predmét prevodu®).

CLANEK 1IIL.

Kupni cena

1. Budouci prodavajici a Budouci kupujici sjednali vySi kupni ceny Predmétu prevodu ve vysi:

................ K¢ (slovy: .................. korun ¢eskych), (dale jen ,Zakladni cena“)

z toho:

cena jednotky ¢€............... — bytu, véetné pfislusného podilu na spole€nych ¢astech Nemovité véci:
Oznaceni Typ jednotky Cena v K¢ bez DPH

cena idealniho spoluvlastnického podilu na jednotce — nebytovém prostoru véetné prislusného
podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci:

Typ jednotky

. Cena v K¢ bez DPH
nebytového prostoru

Oznaceni Pravo vyluéného uzivani
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2. Zakladni cena nezahrnuje dan z pfidané hodnoty, ktera bude Budoucim prodavajicim uétovana
ve vySi dle zakona platného k datu uskute€néni zdanitelného pInéni, tj. ke dni doru€eni rozhodnuti o
pravnich u¢incich vkladu vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho k Pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti, pfipadné k jinému dni uréenému zakonem. V pfipadé, ze dojde ke zméné zakona
o DPH, bude vySe jednotlivych zaloh splatnych v obdobi od uginnosti této zmény upravena o
stanovenou sazbu této dané. V pripadé zmény zakladu pro jednotlivé sazby DPH dojde ke zméné ceny
vcetné DPH, pficemz Zakladni cenu bez DPH uvedenou v této smlouvé nelze bez dohody stran ménit.
V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisli a tim i ke zméné sazby dané do dne zdanitelného
pInéni, je Budouci prodavajici povinen pfipadny rozdil dané vratit Budoucimu kupujicimu nebo Budouci
kupujici povinen pfipadny rozdil dané zaplatit Budoucimu prodavajicimu, a to do 20 dnd ode dne
doruéeni pisemné vyzvy druhé smluvni strany. Po zaplaceni jednotlivych zaloh budou na pozadani
vystaveny dafiové doklady. Tato smlouva neni dafnovym dokladem.

3. Vyzvu k Uhradé jednotlivych zaloh (tzv. zalohovou fakturu) zaSle Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu elektronicky skrze tzv. Klientskou z6nu. Budouci kupujici uhradi v dohodnuté
Ihaté splatnosti pfevodnim prikazem na U¢et Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy
platby z vlastnich zdrojd, resp. preda zalohovou fakturu bance k uvolnéni prostfedkd z Uvéru.
Variabilnim symbolem je vzdy Cislo zalohové faktury.

4., V uvedené kupni cené jsou zahrnuty ndklady Budoucim prodavajicim ekvivalentné a ucelné
vynalozené na pofizeni pozemku, pozemku vécné pfislusejicich k pozemku a na vybudovani vefejnych
komunikaci, Uprav souvisejicich pozemku vefejnych ploch a patefnich rozvodu technické infrastruktury
(napf. vodovody, kanalizace, vefejné osvétleni, apod.), jez umoznuji pozdé&jsi provadéni a uzivani
budovy a vymezenych jednotek ve smyslu napf. § 5 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a které nejsou pfedmétem prevodu dle této smlouvy. Tato infrastruktura véetné
souvisejicich pozemku verejnych ploch bude na zakladé smluv o smlouvach budoucich pfevedena do
vlastnictvi obce nebo osob zajistujicich dopravni a technickou infrastrukturu Gzemi.

CLANEK IV.

Zpusob uhrady kupni ceny a platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu souhrnné zalohy
na kupni cenu Pfedmétu pfevodu ve vySi ...ccceeuennes K¢ v¢. DPH, a to pfi splnéni nize sjednanych
podminek:

1.1. Prvni zaloha na kupni cenu ve vySi 57 500,00 K¢é/60 500,00 K¢ je splatna nejpozdéji do 5 dnu
od uzavreni této smlouvy./ byla uhrazena na z&kladé smlouvy o rezervaci €....... zedne.......

Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH
50 000,00

1.2. Druha zéaloha na kupni cenu ve vySi ......... K¢ (zpravidla 15% + pfisluSna DPH) je splatna do
14 dnu po odeslani ozndmeni o zahjeni vystavby Budoucimu kupujicimu.

Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH

1.3. Treti zaloha na kupni cenu ve vysi ........... K¢ (zpravidla 50% + pfislusna DPH) je splatna do
14 dnd po dokonceni stropu nad poslednim nadzemnim podlazi Budovy. Pfedpokladany termin
splatnosti je 15 mésicu po odeslani ozndmeni o zahajeni vystavby.
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Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH

V prip. HYPO:

1.4. Ctvrta zaloha na kupni cenu ve vySi ........... K¢ (zpravidla 50% + pfislusna DPH) je splatna do
60 dnd po dokonceni stropu nad poslednim nadzemnim podlazi Budovy. Pfedpokladany termin
splatnosti je 16 mésicu po odeslani ozndmeni o zahajeni vystavby.

Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH

1.5. Ctvrta/Pata zaloha na kupni cenu ve vy$i .......... K¢ (zpravidla 30% + pfislusna DPH) je splatna
do 14 dnl po dokonéeni vnitfnich omitek bytu. Pfedpokladany termin splatnosti je 20 mésicl
po odeslani oznameni o zahajeni vystavby.

Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH

1.6. Pata/Sesta zaloha na kupni cenu ve vySi .......... K¢ (zpravidla 5%, + pfislusna DPH) je splatna
nejpozdéji do 14 dnli ode dne doruceni oznameni o vydani kolaudaéniho souhlasu na Budovu.
Predpokladany termin splatnosti je 30 mésicu po odeslani oznameni o zahajeni vystavby.

Cena bez DPH Sazba DPH Cena véetné DPH
V prip. HYPO:
2. Cast kupni ceny ve vy$i ....... K& (zaloha dle bodu ......... ) uhradi Budouci kupujici

prostfednictvim hypoteéniho Gvéru poskytnutého bankou (dale jen ,,Banka®).

3. Budouci prodavajici povéfil zajisténim, pfipravou, projedndnim a zpracovanim hypotecénich
avérl ve vybranych finangnich institucich k financovani koupé Pfedmétu pfevodu Budoucim kupujicim
dle této smlouvy spolecnost Hyposka, s.r.o., IC: 28409884, se sidlem Praha 10, Strasnice, Nupacka
880/3, PSC 100 00. Tato sluzba je po dobu trvani této smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho i
Hyposka s.r.o. poskytovana bezplatné. V pfipadé, kdy Budouci kupujici k financovani Pfedmétu
prevodu nevyuzije sluzeb Hyposka, s.r.0., zavazuje se uhradit Budoucimu prodavajicimu administrativni
poplatek ve vysi 5.000,- KE v€. DPH. Tento poplatek bude splatny na zakladé samostatné faktury.

4, V pfipadé, kdy Budouci kupujici k financovani pfedmétu pfevodu nevyuzije sluzeb Hyposka
s.r.0., je povinen nejpozdéji do 180 dnli ode dne zahajeni vystavby pfedlozit Budoucimu prodavajicimu
na védomi smlouvu o poskytnuti hypote€niho Uvéru. Pokud Budouci kupujici smlouvu o poskytnuti
hypotééniho Uvéru neprfedlozi Budoucimu prodavajicimu v terminu dle pfedchozi véty, je Budouci
kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vySi prvni zalohy na kupni cenu dle této smlouvy. Budouci
prodavajici ma pravo si zapocist jiz uhrazenou prvni zalohu na kupni cenu na tuto smluvni pokutu.
Podminkou €erpani hypote¢niho avéru Budouciho kupujiciho bude zajisténi Gvéru zfizenim zastavniho
prava k predmétu pfevodu ve prospéch Banky. Budouci prodavajici se zavazuje pfistoupit k uzavieni
zastavni smlouvy s Bankou v pfipadé, ze tato bude v obvyklém znéni prosta podminek pro Budouciho
prodavajiciho nepfijatelnych, a zaroven za predpokladu, ze kromé predlozeni uzaviené zastavni
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smlouvy véetné prisluSnym katastralnim Gfadem potvrzeného navrhu na vklad zastavniho prava a
z&dosti o Gerpani Gvéru Bance splnil Budouci kupujici vSechny podminky stanovené Bankou pro
poskytnuti Uvérovych prostfedkl. Budouci kupujici si je védom toho, Ze nese veskeré naklady spojené
s poskytnutim hypote¢niho Uvéru véetné nakladl na zfizeni a vklad zastavniho prava k predmétu
prevodu ve prospéch Banky do katastru nemovitosti a v této souvislosti i na pofizeni vypist z katastru
nemovitosti. Rovnéz si je védom, ze na vlastni ndklady splni pozadavek Banky spocivajici v zajisténi
pojisténi pfedmétu zastavy a vinkulaci takto vzniklého pojistného pinéni ve prospéch Banky.

CLANEK V.

Podminky pro sijednani zmény na predmétu prevodu

Protoze pfedmét budouci kupni smlouvy bude Budoucim prodavajicim teprve zhotovovan, ma Budouci
kupujici pravo pozadovat jeho zmény spocivajici v nadstandardnim vybaveni jednotky, pfipadné
dohodnuté dispoziéni zmény uvnitf jednotky. Jedna se o tzv. klientské zmény, jejichz sjednavani ma
sva pevna pravidla, kterd jsou uvedena v pfiloze této smlouvy. Na zakladé odsouhlaseni rozsahu a ceny
klientské zmény Budoucim kupujicim bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek, jehoz vzorové
znéni tvofi pFilohu této smlouvy.

CLANEK VL.

Povinnosti smluvnich stran

1. Budouci prodavaji nejpozdéji po dokonéeni stropu nad poslednim nadzemnim podlazim poda
na pfislusny katastralni Ufad ProhlaSeni o rozdéleni prava k pozemku, na vlastnické pravo
k rozestavénym jednotkam. Soucasti tohoto dokumentu jsou Stanovy Spolecenstvi vlastnikd
rozestavénych jednotek, ve formé notarského zapisu, kterym dochazi k zalozeni Spolecenstvi vlastniku
(dale téz ,SVJ*) a zaroven dochdazi ke vzniku SVJ, a to zapisem do pfislusného Rejstfiku spoleenstvi

vlastnikd jednotek v souladu se zakonem ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a
fyzickych osob, v platném znéni.

2. Kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu uvedenému v této smlouvé
(dale jen ,Kupni smlouva“) se strany zavazuji uzavfit nejpozdéji do 90 dnd ode dne, kdy bude
prisluSnému katastralnimu Gfadu podan navrh na vklad ProhldSeni o rozdéleni prava k domu a
pozemku, jehoz soucasti je dim, na vlastnické pravo k dokonéenym jednotkdm (zména puavodniho
prohlaseni v navaznosti na kolaudacni souhlas) do katastru nemovitosti (dale jen ,Prohlaseni viastnika
domu"), pficemz podminkou uzavieni Kupni smlouvy je Uhrada celé kupni ceny ve vysi a zplsobem
uvedenym v této smlouveé véetné pfipadnych smluvnich pokut a troki( z prodleni. V pfipadé, ze Budouci
kupujici bude hradit ¢ast kupni ceny formou hypote¢niho Gvéru je podminkou uzavieni Kupni smlouvy
rovnéz uzavieni smlouvy o poskytnuti hypoteéniho Uvéru Budoucim kupujicim a smlouvy o zfizeni
zéastavniho prava k pfedmétu prevodu ve prospéch Gvérujici Banky.

Kupni smlouva bude uzavfena ve znéni uvedeném v pfiloze této smlouvy v souladu s pravnimi predpisy
platnymi a uinnymi ke dni jejiho uzavfeni, pficemz k dneSnimu dni dosud neznamé udaje budou
doplnény v souladu s Prohladeni vlastnika domu, ve znéni platném ke dni kolaudace Budovy tak, aby
splfiovala nalezitosti stanovené zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,Obcéansky
zakonik").

3. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze vyobrazeni pfevadénych Nemovitych véci a jednotek
v propagacnich materidlech a komeréni dokumentaci Budouciho prodavajiciho je pouze informativni a
nemusi byt beze zbytku dodrzeno (pfesné barevné odstiny, umisténi vybaveni, které neni Pfedmétem
prevodu, umisténi zelenég, ¢lenéni oken apod.).
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4, Smiluvni strany se dohodly, ze skute¢na celkova vyméra podlahové plochy pfevadéného bytu,
se mlze odchylovat od souctu vymér podlahovych ploch uvedenych v této smlouvé o +/- 3 % (méfeno
ve vySi 15 cm nad drovni podlahy), pficemz takové odchylky nemaji vliv na sjednanou Zakladni cenu.
Dilei zmény ve skutecné podlahové plose pfedmétného bytu v8ak nesmi ovlivnit pocet ani ucel
jednotlivych mistnosti. Dojde-li ke zméné vyméry podlahové plochy bytu na zakladé klientskych zmén
objednanych Budoucim kupujicim v souladu s touto smlouvou, toto ujednani neplati. V pfipadé
prekroceni vySe uvedené tolerancni odchylky dojde k Upravé kupni ceny bytu. Uprava kupni ceny bytu
bude vypocitana dle primérné ceny za metr Ctverecni pfevadéného bytu vynasobené rozdilem mezi
skute€nou odchylkou a odchylkou toleranéni v metrech &tvereé€nich.

5. Z dlivodu zkraceni doby dorucovani a Setrnému pfistupu k zivotnimu prostfedi se smluvni
strany vyslovné dohodly na pouzivani elektronické komunikace prostfednictvim portalu tzv. Klientské
zony. Popis Klientské zény je uveden v uzivatelském manualu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je téz
dostupny na strankach www.doma.skanska.cz. Po registraci do Klientské zény bude mit Budouci
kupujici neomezeny pfistup ke svym smlouvam, zalohovym fakturdm a dalSim dokumentim a
informacim, které se vztahuji k jeho budoucimu Pfedmétu prevodu.

6. Na vyzvu Budouciho prodavajiciho a v €ase stanoveném Budoucim prodavajicim bude mit
Budouci kupujici moznost navstivit stavbu Budovy (pfi dodrzeni zadsad bezpecénosti a ochrany zdravi
dle standardd Budouciho prodavajiciho), a to v rozsahu:

a) 1x po dokonéeni vnitfnich omitek Pfedmétu pfevodu

b) 1x pfi tzv. inspekéni prohlidce, provadéné za tuc¢elem kontroly dokoné¢eného Pfedmétu prevodu,

jak je blize popsano dale v této smlouvé

7. Budouci prodavajici zajisti pfed protokolarnim prfedanim Predmétu prevodu montaz
elektroméru. Budouci kupujici se zavazuje pi prevzeti Pfedmétu prevodu podepsat Zadost o zménu
odbératele elektrické energie, kterou mu predlozi Budouci prodavajici. Budouci prodavajici tuto zadost
preda bez zbyte¢ného odkladu pfisluSnému dodavateli elektrické energie.

CLANEK VIL.

Zavazky Budouciho prodavajiciho

1. PFi vystavbé se Budouci prodavajici zavazuje postupovat v souladu se zavazky obsazenymi
v této smlouvé a tak, aby Budova byla dokoncena v souladu s harmonogramem praci do ..........
mésich ode dne zahajeni vystavby. Terminem dokonceni se rozumi datum podani zadosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu pfislusnému stavebnimu Gfadu.

Zahgjeni vystavby je predpokladano ve Ihaté do............... O terminu zahdjeni vystavby se Budouci
prodavajici zavazuje pisemné informovat Budouciho kupujiciho. V pfipadé, ze Budouci prodavajici
neodesle Budoucimu kupujicimu pisemné oznameni o zahdjeni vystavby nejpozdéji do................ ,
jsou obé& smluvni strany opravnény od této smlouvy nejpozdéji do .....cccvenen.e. odstoupit, a to bez
uplatnéni jakychkoliv sankci €i trokd. Odstoupeni musi byt odeslano pisemné, doporu¢enou postou na
adresu druhé smluvni strany. V pfipadé takového odstoupeni je Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na ucet uréenym Budoucim kupujicim, a to nejpozdéji do
20 dnu od doruceni odstoupeni.

V pfipadé nedokonceni vystavby Budovy Budoucim prodavajicim ani do 6 mésicl po uplynuti shora
uvedené lhaty ma Budouci kupuijici pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipadé takového odstoupeni je
Budouci prodavajici povinen vratit Budoucimu kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na ucet urceny
Budoucim kupujicim, a to nejpozdéji do 20 dnu od doruéeni odstoupeni.
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2. Budouci prodavajici je povinen vystavbu realizovat v souladu se stavebni dokumentaci pro
stavebni povoleni, kterou je opravnén upravovat a v souladu se zavaznymi technickymi normami,
platnymi a G¢innymi v dobé vydani stavebniho povoleni.

3. PFi provedeni viastniho Pfedmétu pfevodu se Budouci prodavajici zavazuje pouzit materialy,
vyrobky a zafizeni kvalitativné odpovidajici standardu specifikovanému ve standardnim vybaveni bytu,
tvoficim pfilohu této smlouvy. Standard popsany touto smlouvou, resp. v pfiloze této smlouvy, v€etné
uvedenych vyrobcl ma informativni charakter a Budouci prodavajici je opravnén se od téchto standardu
v nezbytnych pfipadech v nezbytném rozsahu za pfedpokladu zachovani minimalné stejnych pfip.
vy&8ich standardd pouzitych materiald a za pfedpokladu zachovani uzitnych vlastnosti bytu v plném
rozsahu odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala zménu nebo méla vliv na platnost kteréhokoliv
ustanoveni této smlouvy. Standard popsany touto smlouvou ma pfednost pfed standardem
zpracovanym ve stavebni dokumentaci.

4. V pfipadé, ze bude Predmét prevodu, pfi zachovani veSkerych kvalitativnich parametri
(vyméra, pocet mistnosti apod.), v kolaudaénim souhlasu oznacen jinak, nez je uvedeno v cenicich
Budouciho prodavajiciho anebo v této smlouvé (napf. 1+1 misto uvadénych 2+kk), bude Budouci
prodavajici nadéle pouzivat oznaceni v souladu s platnym kolauda¢nim souhlasem (v Prohlaseni
vlastnika domu, v Kupni smlouvé apod.).

5. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu na pfevadéné jednotky prodlouzenou
zaruku, kterd zacne bézet ode dne predani Pfedmétu prevodu strané Budouci kupujici do uzivani
s vyjimkou zaru€ni doby na spole¢né ¢asti Budovy, ktera zacina bézet ode dne pfedani prvni jednotky
v Budové osobé odlisné od Budouciho prodavajiciho. Zaruéni doba v délce 36 mésict se bude
vztahovat na montazni a stavebni prace v Budové. Zaru€ni doba na kompletni skladbu stfeSniho
souvrstvi je 5 let. U vyrobku a zafizeni pro vybaveni Pfedmétu pfevodu bude zaru¢ni doba shodna s
udajem uvedenym na zarucnim listu vyrobce. Prava z odpovédnosti za vady nebude mozné uplatnit,
pokud bude vada téchto vyrobkd a zafizeni zpusobena neodbornym zasahem nebo necinnosti
Budouciho kupuijiciho €i tfeti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu s pokyny stanovenymi v manualu
uzivatele jednotek, pfipadné bude zpudsobena tim, ze servisni prace v domé nebude provadét odborna
servisni organizace. Nedilnou souc¢ésti Kupni smlouvy bude reklamacni fad prodavajiciho, ktery bude
upravovat podminky uplatfiovani prav z vadného plnéni.

CLANEK VIIL.

Zavazky Budouciho kupujiciho

1. Budouci kupujici je povinen prevzit protokolarné predmét pfevodu do 10 dnl po vyzvé
Budouciho prodavajiciho u¢inéné ve IhGté stanovené pro predani, jestlize pfi pfedavani nebudou
zjistény zadné vady branici fadnému a bezpecnému uzivani Pfedmétu pfevodu. Pfipadné drobné vady
nebranici uzivani Pfedmétu prfevodu zjisténé pfi prevzeti budou uvedeny v predavacim protokolu
zaroven se lhdtou pro jejich odstranéni Budoucim prodavajicim. Pfed faktickym podpisem Kupni
smlouvy bude mit Budouci kupujici moznost navstivit Pfedmét pfevodu na tzv. inspekéni prohlidce, kde
budou pfipadné zavady zaznamenany do inspekéniho protokolu s tim, Zze budou neprodlené
odstranény, zpravidla do dne protokolarniho prfedani Pfedmétu pfevodu.

2. Budouci kupujici prohlasSuje, ze byl seznamen stim, Zze vystavba Arealu bude probihat
v nékolika etapach. Budouci kupujici se zavazuje tuto vystavbu strpét.

3. Do doby uzavieni Kupni smlouvy neni Budouci kupujici opravnén provadét na Pfedmétu
prevodu zadné Upravy, pokud nebude dohodnuto jinak.

4., Do doby uzavfeni Kupni smlouvy neni Budouci kupujici opravnén nakladat s Pfedmétem

prevodu jako prostfedkem k realitni a zprostfedkovatelské €innosti za U€elem ziskani majetkového
prospéchu.
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5.
6.

a)

Budouci kupujici neni opravnén prevést sva prava a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu.
Povinnosti spojené se vznikem vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu:

vznikem vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu vznikd vlastniku Pfedmétu pfevodu povinnost

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, se kterymi byl seznamen a které mél
a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do Pfedmétu prevodu. Jedna
se zejména o nasledujici povinnosti:

nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem Pfedmétu pfevodu, oznamit tuto skute¢nost véetné své adresy a poc¢tu osob, které
budou mit v byté domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnika. To
plati obdobné i v pfipadé zmény Udajd uvedenych v oznamenti;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit SVJ zmény v poctu osob, které maji v Pfedmétu prevodu
domacnost a bydli v ném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik Pfedmét pfevodu k uzivani jiné osobé;
v takovém pfipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby;

platit pfedepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Pfedmétu prevodu,
zejména ze smluv tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro Budovu a vlastniky jednotek
(napf. smlouvy o odbéru tepla, smlouvy o odvozu odpadkl, smlouvy o dodavce elektrické
energie, smlouvy o dodavce vody a o sto€ném, smlouvy o udrzbé vytahd v domé, smlouvy o
Uklidu spole¢nych prostor);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj Pfedmét pfevodu, umoznit pfistup do né&j pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZzuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan SVJ;

zdrzet se v§eho, co brani adrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné Nemovité véci, o
nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf Pfredmétu pfevodu, kterd slouzi vyluéné
k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan SVJ.
To plati i pro umisténi, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, tepla a jinych
energii;

v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi technologie pro zajisténi
dodavky tepla a ohfevu teplé vody a pfistup k této technologii ve prospéch spolecnosti dle
této smlouvy;

strpét umisténi informativni tabulky (mosazné, resp. z jiného vhodného materidlu) o
investorovi, stavebnikovi, projektantovi stavby, pfip. o terminech a pribéhu vystavby, ktera
bude umisténa na vnéjsi plast budovy;

strpét umisténi reklamniho panelu Budouciho prodavajiciho o velikosti max. 20 m2 na
vhodném misté na pfisluSejicim Pozemku, na fasadé nebo stfesSni konstrukci domu, a to po
dobu 24 meésicud od vydani kolauda¢niho souhlasu. Budouci prodavajici se zavazuje, ze
umisténim reklamniho panelu neomezi kvalitativni uzivani Pfedmétu pfevodu;

pfispivat na spravu Nemovité véci vCetné prispévkd na odménovani osoby, ktera dim
spravuje nebo ¢lend jejich organd, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti, zejména ze smlouvy o obstarani spravy budovy;

v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét vedeni inzenyrskych siti a umisténi
koncovych zafizent;

v pfipadé jakéhokoli budouciho prevodu vlastnického prava k jednotce dolozit nabyvateli
potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou Nemovité
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véci prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které
prejdou na nabyvatele jednotky, bude rugit pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

b) Mistnosti v Budové, v nichZz bude umisténa technologie pro zajisténi dodavky tepla a ohfevu
teplé vody, bude opravnéna vyhradné uzivat spole¢nost tuto technologii vlastnici a zajistujici dodavku
tepla a teplé vody pro Budovu.

C) Vlastnici spoluvlastnickych podild na jednotce — spole¢né garazi a sklepech budou povinni
strpét umisténi rozvodud technickych zafizeni v této jednotce (v€etné jednotlivych sklepa a gardzovych
stani), zajistujicich provoz Budovy a budou povinni strpét prichod touto jednotkou ke garazovym stanim
a sklepim a technickym mistnostem umisténym v podzemnim podlazi Budovy, a to vSem jejich
vlastnikim a opravnénym uzivatelm.

e) Budouci prodavajici prohlasuje, Zze na Pfedmétu pfevodu nevaznou a na Budouciho kupujiciho
nepfejdou jiné zavazky nez v této smlouvé uvedené, resp., které vyplyvaji z platnych pravnich predpisu,
s vyjimkou zastavniho prava zfizeného Budoucim prodavajicim k pfedmétu pfevodu ve prospéch
prislusné Banky v pfipadé, ze Budouci kupujici bude hradit kupni cenu pfip. jeji ¢ast formou
hypotecniho Uvéru.

Pripadné mohou byt u konkrétnich projektu dopinény dalsi prava a povinnosti vlastniki
jednotek.

CLANEK IX.

Majetkové sankce

1. Bude-li Budouci prodavajici v takovém prodleni, Ze vystavbu budovy nedokonéi ani do 30 dnu
po uplynuti Ihaty uvedené v této smlouvé, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z jiz zaplacenych zaloh za kazdy zapocaty pracovni den prodleni, maximalné vSak ve vysSi
5 % ze sjednané Zakladni ceny dle této smlouvy. Smluvni pokuta bude zaplacena bankovnim pfevodem
proti pisemnému pozadavku Budouciho kupujiciho na uc€et uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo
ponizenim posledni splatky kupni ceny o ¢astku odpovidajici smluvni pokuteé.

2. Bude-li Budouci kupujici v prodleni s pInénim penézitych zavazku dle této smlouvy mé Budouci
prodavajici pravo pozadovat na Budoucim kupujicim Uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy zapocaty pracovni den prodleni, maximalné v8ak ve vySi 5 % ze sjednané Z&kladni
ceny dle této smlouvy.

3. Smluvni strany maji prédvo od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze:

a) Budouci kupujici nebude po uzavreni této smlouvy schopen plnit zavazky k uhradé sjednané
kupni ceny a ani na zékladé pisemné upominky Budouciho prodavajiciho nezaplati nékterou z
dohodnutych zaloh,

b) Budouci kupujici neuzavie Kupni smlouvu v terminu stanoveném touto smlouvou, a to ani po
pisemné vyzvé uc¢inéné Budoucim prodavajicim,

V pripadé takového odstoupeni ma Budouci prodavajici pravo na jednorazovou smluvni pokutu ve vySi
15 % ze sjednané Zakladni ceny dle této smlouvy. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy nékterou ze
smluvnich stran, je Budouci prodavajici povinen vratit Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji do 20 dnu od
doruceni odstoupeni, jiz poskytnuté zalohy tak, ze Castku hrazenou z vlastnich zdroji Budouciho
kupujiciho pfipadné snizenou o naroky Budouciho prodavajiciho vyplyvajici z této smlouvy pfevede na
Ucet Budouciho kupujiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, Uvérové zdroje na G¢et Banky. Pfi uplatnéni
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smluvni pokuty dle tohoto odstavce nebude jiz Budoucim prodavajicim uplatnéna smluvni pokuta dle
odstavce predchoziho.

4, Ustanoveni § 1788 odst. 2 obcanského zakoniku se nepouzije. Marnym uplynutim Ihaty pro
Uhradu 1. zalohy dle této smlouvy, tato smlouva zanika.

5. Budouci prodavajici neni v prodleni s dokon€enim budovy ve smyslu ¢lanku VII. této Smlouvy, pokud
zde uvedena Ihiita nebude dodrzena kvuli okolnostem, které vyluCuji odpovédnost Budouciho
prodavajiciho a nejsou ke dni uzavieni této smlouvy znamy. Za okolnosti vylu€ujici odpovédnost
Budouciho prodavajiciho se povazuje jakakoli prekazka, kter4 nastane nezavisle na vali Budouciho
prodavajiciho a ktera zabrani Budoucimu prodavajicimu splnit jeho povinnost. Tato pfekazka mimo jiné
zahrnuje i zasah vy$Si moci a necinnost Gfadu (pokud neni nec¢innost zpusobena z divodu lezicich na
strané Budouciho prodavajiciho). Pro odstranéni vSech pochybnosti, smluvni strany sjednavaji, ze
smluvni pokuta, ve smyslu ustanoveni ¢lanku IX. odst. 1 této Smlouvy, se v takovém pfipadé neuplatni,
stejné jako ujednani o odstoupeni od smlouvy Budoucim kupujicim.

CLANEK X.

Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi
ustanovenimi Ob&anského zakoniku a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky. Tato smlouva je
sepisovana dle pravnich pfedpisd platnych a Gc¢innych ke dni jejiho uzavieni. Pfipadné zmény
v platnosti ustanoveni smlouvy nebo zmény tykajici se Pfedmétu pfevodu vyvolané zménou pravnich
predpist nebo CSN nemaji vliv na platnost a Géinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy véetné
cenového ujednani.

2. Strany se zavazuji feSit pfipadné spory, vzniklé z této smlouvy, vZdy nejprve vzajemnym
jednanim.
3. Budouci kupujici souhlasi s pouzitim osobnich Gdaju uvedenych v této smlouvé pro Ucely pInéni

smlouvy a nasledné uzaviené Kupni smlouvy a Budouci prodavajici se zavazuje tyto osobni Udaje
neposkytovat zadné treti osobé s vyjimkou spole¢nosti skupiny Skanska, téz s vyjimkou fyzickych ¢&i
pravnickych osob, které budou vykonavat v Budové spravu a dale s vyjimkou spole¢nosti Hyposka,
s.r.0., IC: 28409884, se sidlem Praha 10, Strasnice, Nupacka 880/3, PSC 100 00, ktera je povérfena
zajisténim pripravy, projednani a zpracovani hypotecnich Gvérd ve vybranych financnich institucich k
financovani koupé Nemovité véci dle této smlouvy a zmocnéna za timto Ucelem spoleénosti k jejimu
zastupovani v jednanich s tim souvisejicich v€etné shromazdovani potfebnych podkladd a dokument
pro schvaleni hypotecnich Gvérd, jejich prdbézné aktualizace a prfedavani vybranym finanénim
institucim.

4., Budouci kupuijici, v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynosu z trestné ¢€innosti a financovani terorismu, v platném znéni, prohlasuje, ze neni
politicky exponovana osoba, ze je skuteénym majitelem finan¢nich prostfedkl, které slozi na ucet
Budouciho prodavajiciho a ze tyto finanéni prostfedky nepochazeji z vynosil z trestné ¢innosti a ani
z financovani terorismu. Budouci kupujici bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze Budouci
prodavajici pred uzavienim této Smlouvy, provedl u fyzickych osob - ovéfeni identifikacnich Gdaju z
prikazu totoznosti a sou¢asné ovéfil shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti, u pravnickych
0sob - oveéfil existenci pravnické osoby a proved! identifikaci fyzické osoby, ktera jejim jménem jednd, a
to za UCelem zabranéni zneuzivani finanéniho systému k legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a k
financovani terorismu a vytvofeni podminek pro odhalovani takového jednani. V ramci identifikace
Budouci prodavajici téZ zjistuje, zda Budouci kupuijici neni osobou, viéi niz Ceska republika uplatfiuje
mezinarodni sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci.
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5. Zmény a dopliky této smlouvy plati pouze tehdy, jestlize jsou uzavieny pisemnou formou a
podepsany opravnénymi osobami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno.

V pfipadé HYPO

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno, treti
vyhotoveni je ur€eno pro potfeby Banky.

7. Obé strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem dukladné precetly, ze byla
uzavrena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo rozruseni,
a citi se byt jejim obsahem vazany, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. Za pfedpokladu,
ze Budoucim kupujicim je podnikatel, strany timto vyslovné vylu€uji aplikaci § 558 odst. 2 obcanského
zakoniku

8. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

priloha €. 1 — katastralni situacni vykres

priloha €. 2 — schematicky plan budouciho rozdéleni pozemka
pfiloha €. 3 — schematicky plan Pfedmétu prevodu

priloha €. 4 - vzorové znéni Kupni smlouvy

priloha €. 5 — reklamacni rad

priloha €. 6 — uzivatelsky manual Klientské zény

pfiloha €. 7 — standardni vybaveni bytu

priloha ¢. 8 — seznam akceptovatelnych a neakceptovatelnych klientskych zmén
priloha €. 9 — ,Jak sjednat klientskou zménu*

pfiloha €. 10 - vzorové znéni dodatku na klientskou zménu
priloha €. 11 — vypis z obchodniho rejstfiku Budouciho kupujiciho

V Prazedne ................... V Prazedne ...................

Budouci kupujici: Za Budouciho prodavajiciho
Skanska Reality a.s.:

Sarka Plechata/
Mgr. Lucie Hunova
na zakladé piné moci

Lukas Madéra
na zékladé piné moci
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