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.Oblibeny projekt ¢tvrti Emila Kolbena se

v aktudini etapé rozrlistd o dosud nejvétsi pocet
bytd. Nové budovy mu pak doddvaiji svébytnou
tvar pri pohledu z Kolbenovy ulice. Zaroven
rozSifrujeme nabidku komerénich jednotek,

o které je v lokalité dlouhodobé velky zdjem.
DUraz klademe na udrzitelné a komfortni
bydleni, kdy zapojujeme moderni technologie —
fotovoltaické panely, fototermicky systém,
rekuperaci tepla z odpadnich vod i hospodareni
s destovou vodou pro zdlivku zelené

a splachovani toalet. Poprvé v rdmci realizace
tohoto multi-fdzového projektu budeme vytdpét
bytové jednotky systémem teplovodniho
podlahového topeni. Projekt cili na certifikaci
BREEAM v urovni minimdalné Very Good.
Myslime také na kvalitni verejny prostor,

kde vznikne jak misto po workoutové

aktivity, tak i mnozstvi odpocinkovych zén nejen
pro komunitni setkdvani mistnich obyvatel.”

Martin Hordlek
senior projektovy manazer Skanska Residential



Vitejte v noveé etapeé
¢tvrti Emila Kolbena!

Jen kousek od metra Kolbenova vznika
moderni bydleni s praktickymi dispozicemi,
plnohodnotnou ob&anskou vybavenosti

a promyslenym verejnym prostorem.
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Ctvrt

s rodinnym
odkazem

i modernim
designem

Emil Kolben jako kazdy inovdtor vidél budoucnost.
Moznd nékdy stdl i v dnesni Kolbenove ulici

a predstavoval si, jak bude jednou vypadat. Tehdy
jesté nemohl tusit, ze jeho jméno ponese nejen
blizkd stanice metra, ale postupné i celd rezidencni
¢tvrt. Bytové domy nesou jména ¢lenl jeho rodiny.
S prvni etapou v roce 2019 vznikly domy Greta

a Lily (dcery) a Malvina (manzelka), nasledovaly
Jindfich (vnuk), Hanus (syn) a Alfred (bratr).
Sesterské trio z prfedchozi etapy (Kamila, Albina

a Marie) nyni doplnuji Frantiska (matka), Joachim
(otec) a Ludvik (bratr).

Slavnou historii pfipominaji nejen ndzvy domd, ale
také designové prvky ve spoleénych prostorach

a v orienta¢nim naviga¢nim systému. Napfi¢ Ctvrti
najdete umélecky ztvdarnéné Sloupy Emila Kolbena,
které navrhlo studio LANDOS ve spoluprdci se
socharem Matéjem Hadjkem. Odkaz slavného
viziondare tak symbolizuji napfiklad vyrazné plastiky
Rezistor, Anténa, Potenciometr a Transformator.



Nova etapaq,
nova identita

Novd etapa utvari hlavni pohled z Kolbenovy

ulice a podtrhuje primyslovy odkaz celé &tvrti.
Architekti ze studia Expert Architects zde rozvijeji
moderni pojeti industrialismu do esteticky vrstvené
podoby, kterou ve spoluprdaci s Jakub Cigler
Architekti doplnuji vyraznou designovou fasddou.
Budovy pracuji s geometricky jednoduchymi tvary
a kontrastem vertikdlnich a horizontdlnich linii, které
vytvdreji novou dominantu lokality s osobitym,
pfirozené tovarenskym charakterem. Bytovy

dUm Frantigka, Joachim a Ludvik dosahuji az

15. nadzemniho podlazi, presto citlivé zapadaiji do
vysocCanského kontextu i charakteru celé lokality.

Budovy vytvareji prehledny méstsky prostor pro
kazdodenni Zivot i setkdvdni sousedd. Nové pési
trasy zdroven prirozené propojuji jednotlivé casti
Ctvrti a zkracuji cestu k metru i sluzbam. Atmosféru
mista podtrhuje také zachovdni pavodnich
industridlnich prvka, véetné historické kotelny

s kominem. Ty pfipominaji primyslovou minulost
lokality a doddvaiji celé Etvrti osobity charakter.
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.Nasim cilem bylo vdechnout projektu
neopakovatelného ducha Vysocan.

Inspirovali jsme se poctivou industridlni
architekturou — vysokymi stropy, velkorysymi
okny a tradi¢ni cihlou. A tyto prvky jsme
propojili s modernim méstskym komfortem.
Vysledkem je design, ktery kombinuje syrovost
betonu a kovu s hrejivym detailem cihlového
zdiva. Vrcholem celého konceptu jsou pak
stresni penthousy, kde se industridlni elegance
potkdava s vyhledy z prostornych teras
lemovanych zeleni. Vytvorili jsme bydleni, které
je sebevédomé navenek a utulné uvnitr.”

Jakub Cigler Architekti



Navrzeno pro zivot

Nachdzime se pouhych 12 minut od samotného centra mésta, takze
perfektni dopravni dostupnost i bohatd ob&anskd vybavenost jsou
samoziejmosti. Bytové domy jsou odsazeny od Kolbenovy ulice, mezi nimi
a hlavni komunikaci proto vznikd pds, ktery pomdha tlumit ruch z ulice

a vytvari klidnéjsi prostredi pro bydleni. Sou¢dsti nové etapy je navic pét
komerénich jednotek, které rozsifi nabidku obchodi a sluzeb.

K Zivé Ctvrti patfi také promysleny verejny prostor. Novd etapa zve

k prochdzkdm i setkavadni a v klidnéjsi vnitfni ¢asti nabizi misto pro
odpocinek. Koncepce venkovnich ploch vznikla ve spoluprdci se zdstupci
méstské ¢dasti a zahradnim architektem a zahrnuje zelen s terasou

a pergolou i vyvySené kvétniky.

K aktivnimu traveni ¢asu lakd workoutovd zéna a hladké Fiéni kameny, které

mohou poslouzit i jako venkovni kiesla. Ddle také drevéné lavicky, stoly se
zidlemi, stojany na kola i terasa s posezenim a pergolou nabidnou idedlni
prostor pro setkdvdni s prateli i klidnou prdci. Prostor zaroven nabidne
prijemny stin a vkusny vodni prvek.

Velkym benefitem bydleni ve ¢tvrti Emila Kolbena je také blizky park
Zahradky. Pfimo u potoka, ktery se jmenuje Rokytka, najdete hriste,
obcerstveni i pfirodni amfitedtr a podél toku vede cyklostezka, kterd vede
az do Hornich Pocernic.
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Expert
Architects

Jednd se o renomovany architektonicky

a projekéni ateliér, ktery navazuje na spoleénost
EBM Expert zalozenou v roce 1998. Ma za
sebou fadu realizovanych projektl po celé
Ceské republice. Vedle novych etap &tvrti Emila
Kolbena, ocenéné titulem Realitni projekt roku
2022, pUsobi od prvni etapy také jako generdini
projektant rezidenéniho projektu Albatros Kbely.
Studio stoji také za ndvrhem neprehlédnutelného
hotelu Cloud One v Hybernské ulici i revitalizaci
Masarykova nddrazi a okoli.



.Cilem ndvrhu bylo doplnit
stavaijici strukturu Ctvrti

a vytvorit otevireny méstsky blok
s pfijemnym prostredim pro
kaZzdodenni Zivot. V parteru domd
vznikaji obchody a sluzby, které
ozivuji ulici a zaroven prindseji
obyvatelim praktické zdzemi
primo v misté bydlisté.

Byty jsme navrhli s dirazem

na svétlo, otevrené dispozice

a kontakt s venkovnim
prostorem — vétSina z nich ma
vlastni lodzii, balkon nebo terasu
vhodnou pro pohodiné posezeni.
Podzemni parkovdni a technické
zAzemi jsou umistény pod

domy, takze nadzemni prostor
muzZe patfit zeleni, odpodinku

a sousedskému zivotu.”

Expert Architects
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Vysoky
vysocansky
standard

Jak vypadadiji dispozice pro kvalitni bydleni?

V nové etapé ¢tvrti Emila Kolbena vznikd
celkem 272 nizkoenergetickych bytd,
prevdzné o dispozicich 2+kk a 3+kk. Nechybi
ani prostorné byty 4+kk a 5+kk nebo atraktivni
malometrazni 1+kk.

Architektonické reSeni vyuziva také otevienych
vyhledd smérem na jih, diky kterym jsou byty
balkony, lodzZie nebo prostorné terasy o velikosti
vice nez 100 m?,

V interiéru je kazdy detail peclivé vybrdn tak,

aby spojoval estetiku s maximalnim uzivatelskym
komfortem a bezpecim. Vas klid a soukromi
chrani vstupni dvere z jihlavské truhlarny SAPELI
ve 3. bezpecnostni tfidé, osazené designovym
kovdanim. Stejné kovani zdobi také vnitini,
nadstandardné vysoké dvere mezi jednotlivymi
mistnostmi.




Prijemnou atmosféru domova vytvareji kvalitni
vinylové podlahy znac¢ky Pergo, které vynikaiji
vysokou odolnosti i snadnou udrzbou. V celém
byté je instalovdno podlahové vytdpéni, které
v kombinaci s vinylovou podlahou zqjistuje
dokonaly tepelny komfort.

V koupelndch dopliuje podlahové vytdpéni
elektricky otopny Zebfik se samostatnym
reguldtorem. Koupelny jsou navrzeny s dlirazem
na Cisty design i funkénost a vyuzivaji nad€asové
elegantni sanitdrni vybaveni z nejnovéjsich kolekci
znacek Laufen a Hippe. Sprchové kouty i vany
jsou vybaveny termostatickymi bateriemi, které
prispivaji k uspornému hospodareni s vodou.

Soucdsti standardu je vyspély systém Smart
Home, ktery umoznuje oviddat domdcnost snadno
a efektivné prostrednictvim systému Android €i iOS.
Pomoci Smart Home Ize na ddlku oviddat topeni,
napfiklad pfed navratem doma, nebo venkovni
Zaluzie. Soucdsti bytu je také odchodové tlacitko,
které usnadnuje zhasnuti svétel v celém byté

a z bezpeénostnich divodu zdroven vypind drobné
spotrebice na kuchyriské lince.

Vstup do domu madte navic pod kontrolou diky
chytrému videotelefonu. Dvere Ize otevrit Cipem
nebo vzddlené prostfednictvim mobilni aplikace.




22

Prirozené
hospodarny projekt

Vystavba &tvrti Emila Kolbena vychdzi z pfisnych poZzadavkd mezindrodni
certifikace BREEAM, kterd hodnoti environmentdini, socidlni i ekonomickou
udrzitelnost projektu. Nezdavisld komise u takto navrzenych budov posuzuje
napfiklad uhlikovou stopu, vyuziti Gzemi, hospodareni s vodou nebo
technologie a inovace instalované v projektu.

Nova etapa mifi na certifikaci BREEAM Very Good, pfi¢emz domy Frantiska,
Joachim a Ludvik dosahuji mimoradné energetické ucinnosti kategorie
PENB A. To se promitd do celkové hospoddrnosti jejich provozu. Fotovoltaika
prispéje ke snizeni spotreby energie ve spole¢nych prostordch i jednotlivych
bytech a systém rekuperace tepla z odpadnich vod snizi energii pro ohrev
teplé vody.

Témér polovina bytl je navic vybavena lokdini rekuperaci vzduchu s fizenim
pomoci CO; ¢idel, coz prispiva ke zdravéjSimu vnitfnimu prostredi i nizSim
ndakladdm na vytdapéni. Vysoky standard projektu podtrhuji také pouzité
materidly s certifikacemi EPD, FSC a PEFC.

Projekt se vyznacuje také efektivnim hospodarenim s vodou. Destovou vodu
shromazduji akumulaéni nddrze pro splachovdni toalet nebo zavlazovdni
spoleénych zelenych ploch v okoli budov.
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S mistem
pro biodiverzitu

V celé ¢tvrti aktivné podporujeme biodiverzitu.
Vysazujeme zelen s pozitivnim vlivem na mistni
mikroklima a své misto tu maji i prvky jako hmyzi
hotel nebo ptaéi pitko. Cdst vefejného prostoru
potom tvofi louka.

Nesmime zapomenout ani na Rebetong, dalsi
dulezity prvek hospoddrného stavebnictvi.
Tento recyklovany beton ve spole¢nosti Skanska
vyrabime ze stavebni suti a s jeho pomoci
nahrazujeme prirodni kamenivo. V nové etapé
predpokldddme jeho vyuziti v rozsahu priblizné
18 % z celkového objemu betonu ve svislych
konstrukcich.
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Zakladni informace

Ctvrt Emila Kolbena 5. etapa

6 etap 272 bytovych jednotek

15 bytovych domu dispozice 1+kk az 5+kk

1 054 novych bytt 5 komerénich jednotek
PENB-A

Nabidka byta Smart Home

1+kk: 49 bytd Centrdlni fidici systém

2+kk: 101 byt Odchodové tlacitko

3+kk: 82 byt Zdaplavové cidlo

4+kk: 35 bytl Kourové ¢idlo

5+kk: 5 bytd Topeni

Videotelefon

Moderni udrzitelné technologie

* Fotovoltaika ro¢né vyrobi az 44 MWh

* Soldrni termické panely roéné vyrobi az 26 MWh

* Lokdlni rekuperace s fizenim pomoci CO, ¢idel zajistuje Cerstvy vzduch
a snizuje ndklady na vytapéni u pfiblizné 40 % bytovych jednotek

* [zolaéni trojskla v oknech omezuiji Unik tepla a zdroven ucinné tlumi
hluk z ulice

» Akumulaéni nddrze zadrzuji destovou vodu pro splachovdni toalet
a zavlazovdni spoleéné zelené

* Efektivni hospodareni s vodou znamend snizeni spotfeby az o 26 | denné
na obyvatele

Predpokladana éasovad osa projektu

2026 — zahdjeni stavby
2028 — hrubd stavba 2029 — kolaudace

2028 — vnitfni omitky 2029 — nastéhovani
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Nove Vysocany:
Emil Kolben by zasl

Jesté na prelomu 19. a 20. stoleti byly Vyso€any jen vesnici s viniénimi
usedlostmi. V roce 1896 ale do osudu obce zasdhl Emil Kolben, ktery zde
zalozil podnik s ndzvem Kolben a spol., elektrotechnickd tovarna v Praze
Vysoc€anech.

.Kolbenka” rychle rostla a z plvodnich 25 zaméstnancd jich béhem tfi let
bylo 300. Za&ali montovanim motorl a v roce 1900 si uz troufli na prvni
lokomotivu. Uspé&sny podnikatel Kolben rozsifoval vyrobu a proddval licence,
psal prdce zamérené na silnoproudou elektrotechniku a zasazoval se

o rozvoj primyslu a obchodu. Ziskal Eestny doktordt z némecké univerzity

i Rad zelezné koruny od samotného cisare. Kdyz pak v roce 1927 vznikla
firma Ceskomoravskd-Kolben-Danék (CKD), stal se Emil Kolben jejim
generdlnim reditelem. Zavod vyrdbél vée ,,od Spendliku po lokomotivu”

a spolu se jménem Kolben se stal vyznamnou ¢dsti historie lokality.
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Nakupy, prochazky
u feky i kultura

Dnes je uz Zivy primyslovy ruch ve Vysoéanech
minulosti. Kde kdysi staly tovarni haly, rostou
dnes nové bytové domy, a lokalita se stavad
vyhleddvanym mistem pro zivot, kde madte vse
snadno dostupné. Ndkupy vyridite v obchodnich
centrech Fénix nebo Harfa, za kulturou mizete
vyrazit do jen pdr stanic vzdaleného Divadla
Pod Palmovkou, které ziskalo fadu ocenéni.
Mistni dominantou je O2 arenq, viceucelovd hala
s kapacitou 18 000 mist — at uz jste fanousek
hokeje Ci vasnivy rocker, ty nejvyznamnéjsi akce
v Praze se konaiji pravé tady. Park Zahradky je
potom idedInim mistem pro prochdzky podél
Rokytky a vede tudy také mistni fitness stezka.

Rodi se Nové Vysocany a podle tzemniho

pldnu Prahy projde tato oblast az neuvéritelnou
proménou. Na jejim konci Eekd moderni méstska
Cast s veskerou infrastrukturou i ob&anskou
vybavenosti, pfitom s unikatnim geniem loci,
citlivé navazujici na historickou stopu industridlni
minulosti.




Virtualni realita

Zveme vds do Skanska Home Center na virtudlni
prohlidku!

Diky VR se v projektu snadno zorientujete

a v exteriéru si vyzkousite také pohyb v prostoru.
Muzete jednoduse filtrovat a porovndvat byty,
zobrazit redIné vyhledy a sledovat zmény svétla

béhem dne, véetné pohybu slunce a tvorby sting.

To vdm umozni Iépe si predstavit atmosféru
nového domova v riznych ¢asech.
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O spolecnosti

Skanska AB byla zalozena ve Svédsku jiz v roce 1887. Brzy expandovala

i do dalsich stétl a v souasnosti plisobi v 11 zemich svéta. V Ceské
republice se zabyvd pozemnim a dopravnim stavitelstvim, rezidenénim
a komercénim developmentem. V Praze a jejim okoli spoleé¢nost doposud
vytvofila vice nez 10 000 novych domovd, ve kterych Zije pfes 25000 lidi.

Protoze si uvédomujeme, ze pofizeni nového domova je jednim

vychdzi z dikladné znalosti Zivotniho stylu nasich klientl a jejich
dlouhodobych zku$enosti. Neméné dileZitd je pro nds také environmentdlni
a spoleéenskd odpovédnost a v souvislosti s tim klademe ddraz na to, aby
véechny nase projekty byly v souladu s okolim, ve kterém vyristaiji.

Tvorime prostor pro novou kulturu bydleni.

Vice na residential.skanska.cz/kulturabydleni



Skanska Home Center
KFizikova 682/34a
186 00 Praha 8 — Karlin

e-mail: info@skanskaresidential.cz
skanska.cz/Residential
facebook.com/SkanskaResidential
youtube.com/SkanskaResidential
instagram.com/SkanskaResidential

Predmétné vizualizace slouzi pouze pro ilustrativni U¢ely a mohou se liSit od
konec¢né podoby projektu v uspordddni, rozmisténi, vzhledu nebo materidlech



