Znéni budouci Kupni smlouvy:

SKANSKA

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVi JEDNOTKY
(KUPNi SMLOUVA)

CisLoO:

(dale jen ,Smlouva“)

Smluvni strany

Spolecnost

Skanska Residential a. s.,

sidlem: KriZikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00, Ceskd republika,
ICo: 024 45 344,

DIC: CZ 699 004 845,

ID datové schrdnky: wx58zau,

bankovni spojeni: ING Bank N. V.,

Cislo uctu: 1000568805/3500,

zastoupena: na zdkladé povéreni

Lukds$ Madéra a Sdrka Plechatd / Lucie Huriovd
(NELZE VKLADAT HOTOVOST)
kontaktni email: ... @skanska.cz,
Skanska Residential a. s. je zapsdna ve verejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
19 527.
(ddle jen: , Strana proddvajici”)

a

Pani, Pan, ManZelé

rodné Cislo: y
trvale bytem: ,
kontakt: y
bankovni spojeni: ,
Cislo uctu: y
stdtni obcanstvi: ,
rodinny stav: ,
adresa pro dorucovdni: ,
idedlini spoluvlastnicky podil o velikosti: -------- ,

(ddle spolecné jen: ,Strana kupujici”)

v pripadé zuZeni ¢i rozdéleni SIM:

Manzelé ............ - I maji uzavienou Smlouvu o manzZelském majetkovém rezimu zuZeni rozsahu
spoleéného jméni v zdkonném reZzimu, uzavienou v formé notéarského zapisu NZ ..../...., N .../...., sepsaného
dne ... jménem notafe/notarky ............ (VT , vnotarské kancelafi na adrese............... )

...................... , jejim zastupcem ustanovenym podle § 24 notarského fadu ........................
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.3.1

SKANSKA

Oznaceni nemovitosti a prevadénych jednotek

Strana proddvajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym viastnikem ndsledujicich jednotek umisténych v bytovém

domé ¢.p. .........., ul. . ., C.o.. .. (ddle jen ,Bytovy dim®”), ktery je soucdsti pozemku parc.c.
rreerieeneey zapsaneho vkatastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro ,

Katastraln/m pracovistém ............... , pro katastrdini uzemi ................... , obec ... (ddle jen

,Nemovitost”):

Cislo jednotky Typ jednotky

Vietné prislusného podilu na spoleénych

Byt Y. . ,
/ y c¢astech Nemovitosti

Prevdadéného idedlniho spoluviastnického podilu na jednotce

Cislo jednotky Typ jednotky
/. Nebytovy prostor - spoleénd gardZ a |VCetné pfislusného podilu na spole¢nych
"""""" sklepy “dstech Nemovitosti

a to na zdkladé:

kolaudaéniho rozhodnuti, vydaného stavebnim odborem Ufadu ..................... pOd EJ. wcoveveeeeeneec.. dne
............ ,

urceni Cisla popisného ................. , 0dboru ..., 28 dNE ..y Cfi v v, YA ,
geometrického pldnu C. ................cuuu....... , OVéfeného opravnénym zemémeéricskym inZenyrem .................
dne .................... a potvrzeného z hled/ska souladu ocislovdni parcel s udaji dle katastru nemovitosti
Katastrdalnim uradem pro ................, KatastrdIinim pracovistém .............. , dne ... pod ¢
.................... , kterym doslo k rozdéleni plvodnich pozemki parc.C. .............ccceuu...o... @ geometrického
plénu é. .................. , ovéreného oprdvnénym zeméméricskym inZenyrem ..................... ane ......ovveeenen. a
potvrzeného z hlediska souladu ocislovdni parcel s udaji dle katastru nemovitosti Katastrdlnim uradem
pro ................., KatastrdIinim pracovistém ............ , dne ... pod €. ..., kterym doslo
k dalsimu rozdéleni pozemku parc.c. ..................... v katastrdlnim uzemi .............ccccveenn...

Strana proddvajici prohlasuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy byl poddn do podatelny Katastrdlniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, ndvrh na vklad prohldseni o rozdéleni
prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm (ddle jen ,, Prohldseni vlastnika domu”), do
katastru nemovitosti, kterym se nemovitost rozdéluje dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku
(ddle jen ,obcansky zdkonik”), v platném znéni, na jednotky tak, Ze se Strana proddvajici stdvad
vlastnikem vsech jednotek v Nemovitosti a muZe tedy jednotlivé jednotky proddvat do vlastnictvi
fyzickym a prdavnickym osobdm, vcetné jednotky uvedené ddle v ¢l. Il., kterd je predmétem prevodu dle
této Smlouvy.

Spolecnymi cdstmi Nemovitosti jsou rovnéZ ndsledujici pozemky zapsané v katastru nemovitosti

vedeném Katastrdlnim urfadem pro ................., Katastrdlnim pracovistém ............... , pro katastrdlni
uzemi ..........., obec .......... (ddle jen ,Pozemky”), funkéné souvisejici s provozem a sprdvou Domu a s
uzivanim jednotek:

pozemek parc. C. ............ - e ,
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

1.3.2 pozemek parc. C. ....ccceere = eorvennen.

2. Pfedmét Smlouvy

SKANSKA

2.1 Pfedmétem této Smlouvy je uplatny prevod vlastnického prdva k niZe popsanym nemovitostem:

2.1.1 Jednotka é. ..../...... zahrnujici byt, véetné prislusného podilu na spolec¢nych ¢dstech Nemovitosti:

Oznaceni jednotky dle
50SB

Dispozice jednotky

Umisténi jednotky

Podil jednotky na
spolecnych cdstech
Nemovitosti

Tato jednotka se sklddad z niZe uvedenych mistnosti o plose:

Typ mistnosti (text)

Vyméra

Pozndmka

UZITNA PLOCHA CELKEM

OSTATNI PLOCHY (stény,
sloupy, pricky)

CELKOVA PLOCHA BYTU

TERASA/BALKON/LODZIE/

PREDZAHRADKA

pravo vylu¢ného uZivani

Viastnik této jednotky bude mit pravo uZivat vylucné rozvody ustfedniho vytdpéni, otopnd télesa
(radidtory), véetné termostatickych ventill, umisténé v byté.

Celkovd vyméra podlahové plochy jednotky bez terasy/balkénu je ............... m°,

bude doplinéno v souladu s Prohldsenim vlastnika domu:

Vybaveni bytu tvori:

Byt je ohranicen:
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

2.1.2

SKANSKA

Viastnik jednotky prohlasuje, Ze se Fddné sezndmil se zplisobem oteviratelnosti oken v predmétu
pfevodu, stejné jako se svétlou vyskou jednotlivych mistnosti.

Idedlini spoluvlastnicky podil na jednotce uvedené nizZe, zahrnujici nebytovy prostor, véetné
pfislusného podilu na spoleénych ¢dstech Nemovitosti:

, Prevadény
T podil Prevddény spoluvlastnicky
. |P pravo  |vsosB |jednotky na T y
Oznaceni | jednotky W B « e spoluvlastnicky | podil na
. , Podlazi | vyluéného | oznaceno | spole¢nych , .
jednotky | nebytového vi . . . . podil na spolecnych
uzivani jako Cdstech . ‘.
prostoru .. __..|jednotce Cdstech
Nemovitosti . .
Nemovitosti
nebytovy GardZové
prostor - / stani
........... le¢nd e S P
/ spo ,e VC na PP /sklep ¢. / / /
gardZ a
sklepy

Tento nebytovy prostor je spolecnd gardZ a sklepy s jednotlivé vyznacenymi gardZovymi stanimi a
sklepy, skladd se z vlastni spole¢né gardzZe a sklept, obsahuje gardZovd stani,
veveennnn.Sklepl, gardZovou komunikaci a chodbey...................

Spoluvlastnici této jednotky budou mit prdvo uzivat vylucné vjezdovd vrata do nebytového prostoru.
bude doplnéno v souladu s Prohldsenim vlastnika domu:

Vybaveni nebytového prostoru spolecné gardze a sklepu tvori:

Nebytovy prostor spolecnhd gardZ a sklepy je ohranicen:

2

Celkovd vymeéra nebytového prostoru spolecné gardze a sklepu je ........... m°.

2.1.3 Venkovni parkovaci stdni, oznacené Cislem ......, pro osobni automobil, které bude na zdkladé rozhodnuti

Strany proddvajici prevedeno jednim z niZe uvedenych zptsobd:
(i)
parkovaci stani Cislo
(ii) jako cast pozemku, jehoZ se Strana kupujici stane podilovym spoluvlastnikem (v pfipadé, kdy
prislusny sprdvni orgdn povoli déleni pozemki na ,zdlivy” s nékolika venkovnimi parkovacimi
stdnimi), kdy k prevadénému podilu na pozemku se bude vdzat prdvo vylucného uZivani venkovniho
parkovaciho stani ¢islo pro osobni automobil;

(iii) jako pozemek se samostatnym parcelnim &islem (v pfipadé, kdy pfislusny sprdvni orgdn povoli
déleni pozemkad).

jako spolecnad ¢dst Nemovité véci, kdy Strana kupujici bude mit pravo vylucné uZivat venkovni
pro osobni automobil;

Zplisob prevodu bude doplnén v souladu s Prohlasenim vlastnika domu.
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

SKANSKA

Velikosti podilt jednotlivych vlastnikii jednotek na Pozemcich odpovidaji velikosti podilt téchto
vlastniki jednotek na ostatnich spolecnych cdstech Nemovitosti. Celkovy prevddény podil na
spolecnych ¢dstech Nemovitosti (véetné Pozemku) cCini ........... AT Podil na spolec¢nych cdstech
Nemovitosti (véetné Pozemku) je soucdsti kaZdé z prevadénych jednotek a nemizZe byt samostatnym
predmétem koupé a prodeje.

Spole¢nymi ¢dstmi Nemovitosti jsou:

bude doplinéno v souladu s Prohldsenim vlastnika domu:

Celkovad podlahovd plocha prostor v Bytovém domé, spole¢nych viastnikiim vsech jednotek je ....... m-.

Vsechny tyto spolecné prostory v Bytovém domé maji pravo uzZivat a povinnost se podilet na jejich
opravdch a udrZbé vsichni vlastnici jednotek v Nemovitosti.

Kupni cena

Strana proddvajici proddvd jednotky, resp. spoluvlastnické podily na jednotkdch, uvedenych v ¢l. Il. této
Smlouvy Strané kupujici, a ta je prijimd do svého vylu¢ného vlastnictvi / svého podilového
spoluvlastnictvi dle podilt uréenych v zéhlavi této Smlouvy / svého spole¢ného jméni manzeld, se vsemi
soucdstmi a prislusenstvim a prdvy a povinnostmi, ve stavu, v jakém se k dnesnimu dni nachdzeji, za
dohodnutou kupni cenu véetné DPH v celkové vysi: ........... K¢ (slovy................ korun Ceskych).

Z toho v K¢:

Smluvni strany sjednaly, Ze jednotka zahrnujici byt je plnénim hlavnim, podil na jednotce zahrnujici
nebytovy prostor gardz a sklepy je pInénim vedlejsim. Uvede se pouze, pokud je gardz a/ sklep proddvdn
spolecné s bytem (v opacném pripadé vymazat a zménit sazbu DPH).

DPH je ke kupni cené prictena ve vysi a zplisobem stanovenym prislusnymi pravnimi predpisy platnymi
a ucinnymi ke dni podpisu této Smlouvy. V pfipadé zmény zdkona o dani z pridané hodnoty (zdkon o
DPH) se vsak rozdil dané nedopldci i nevraci u té cdsti kupni ceny, kterd byla uhrazena formou zdloh
pred nabytim ucinnosti pfipadné zmény tohoto zdkona.

Za zdanitelné plnéni pri doddni nemovité véci, podle soucasného platného znéni zakona, se povaZuje
den preddni nemovité véci nabyvateli do uZivani, nejpozdéji vSak den doruceni vyrozuméni, ve kterém
je uveden den zdpisu zmény vlastnického prdva do katastru nemovitosti.

V uvedené kupni cené jsou zahrnuty ndklady vynaloZené ekvivalentné a ucelné Stranou proddvajici na
porizeni Nemovitosti a Pozemku a na vybudovdni verejnych komunikaci, uprav souvisejicich pozemku
verejnych ploch a pdternich rozvodi technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, verejné
osvétleni, apod.), jeZ umoZznuji pozdéjsi provddéni a uZivani Bytového domu a jednotek v Nemovitosti
ve smyslu napf. § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Shb., o voddch, ve znéni pozdéjsich predpist, a které
nejsou soucdsti Nemovitosti, Pozemk( ani predmétem prevodu dle této Smlouvy. Tato infrastruktura
vcetné souvisejicich pozemki bude na zdkladé smluv o smlouvdch budoucich pfevedena do viastnictvi
obce nebo osob zajistujicich dopravni a technickou infrastrukturu tuzemi.
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

3.6

3.7

4.2

SKANSKA

Var. 1 —zaplaceno v hotovosti
Strana kupujici zaplatila kupni cenu v plné vysi ke dni podpisu Smlouvy.

Var. 2 — platba s pomoci hypotéky

Strana kupujici uhradila ke dni podpisu Smlouvy z vlastnich zdroji a z uvolnénych zdloh zaplacenych
[Hypoteéni bankou, a.s., se sidlem Radlickd 333/150, 15057 Praha 5, IC 13584324 / Ceskou spofitelnou,
a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC 45244782 / Komeréni bankou, a.s., se sidlem Praha 1, Na
Prikopé 33 ¢ép. 969, PSC 114 07, IC 45317054 / MONETA Money Bank, a.s., se sidlem Vyskocilova
1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4, IC 25672720 (ddle jen ,Banka*) kupni cenu v plné vysi.

Dariovy doklad zasle Strana proddvajici Strané kupujici do 15 dni od doruceni rozhodnuti katastrdlniho
ufadu o vkladu vlastnického prdva dle této Smlouvy.

Zajistovdni sprdvy, provozu a oprav spoleénych &dsti Bytového domu

Sprdvu, provoz a opravy spolecnych ¢dsti Bytového domu zajistuje sprdvce, s nimz Strana proddvajici
uzavrela smlouvu a tato je uvedena v Prohldseni viastnika domu. Pravidla pro prispivani vlastniki
jednotek v Nemovitosti na spravu Nemovitosti a na odmériovdni osoby, kterd Nemovitost spravuje,
nebo clent jejich orgdnd, na vedeni ucetnictvi a na podobné ndklady vlastni sprévni ¢innosti jsou
soucasti Stanov spolecenstvi vlastniki jednotek.

Strana kupujici bere na védomi, Ze Strana proddvajici je opravnéna zpracovdvat osobni udaje uvedené
v této Smlouvé pro ucely plnéni Kupni smlouvy. Osobni udaje miZe Strana proddvajici zpfistupnit v
pfipadé potieby a pouze v rozsahu nezbytném kteréhokoliv spolecnosti ze skupiny spolecnosti
Skanska (tzn. spolecnosti Skanska AB, Svédské krdlovstvi a viem spolecnostem s jeji pfimou ¢i
zprostfedkovanou majetkovou ucasti). K osobnim tdajim mohou mit rovnéz pristup externi partneri,
ktefi Strané proddvajici doddvaji napfiklad IT sluZby, spolecnosti poskytujici sprdvu nemovitosti a
spolecnosti podilejici se na feseni pfipadnych reklamaci. Pokud Strana kupujici financovala Predmét
Smlouvy prostrednictvim hypotécniho uvéru a pokud o to projevila zdjem, byly osobni udaje prfeddny
spolecnosti Hyposka, s.r.o., ICO: 28409884, se sidlem Nupackd 880/3, Praha 10 - Strasnice, PSC 100 00,
coZ je vyhradni partner Strany proddvajici a byl povéren zajisténim pripravy, projedndni a zpracovdni
hypotecnich uvérii ve vybranych financnich institucich k financovdni koupé Predmétu Smlouvy a
zmocnén za timto ucelem k zastupovdni v jedndnich s tim souvisejicich vietné shromaZdovdni
potrebnych podkladi a dokumentt pro schvdleni hypotecnich uvérd, jejich pribézné aktualizace a
predadvdni vybranym financnim institucim. Podrobné informace o zpracovani osobnich udaji naleznete
téZ na strankdch https://residential.skanska.cz/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju.

Zadstavni pravo (pro pfipad hypotéky)

Strana kupujici prohlasuje, Ze si je védoma a souhlasi s tim, Ze na pfedmétu této Smlouvy bude vdznout
zdstavni prdavo ve prospéch Banky, kterym je zajisténa pohleddvka Banky ze Smlouvy o poskytnuti
hypotecniho uvéru C........... uzavrené mezi Bankou jako véritelem a Stranou kupujici jako dluznikem.
Ndvrh na vklad zdstavniho prdva byl poddn na Katastrdini urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni
pracovisté Praha pred poddnim ndvrhu na vklad vlastnického prdva dle této Smlouvy.
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

5.2

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

SKANSKA

Dnem vkladu vlastnického prdva pfedmétu této Smlouvy do katastru nemovitosti vstupuje Strana
kupujici do vSech prdv a povinnosti, které vyplyvaji pro zdstavce ze Zdstavni smlouvy k nemovitostem
¢ ..., kterd byla uzaviena mezi Bankou, jako zdstavnim véfitelem, Stranou proddvajici jako
zdstavcem, a Stranou kupujici jako vedlejsim ucastnikem. Vkladem vlastnického prdva do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy bude plsobit zdstavni prdvo vici Strané kupujici jako nabyvateli

zastavené véci.

Prdva a zdvazky tykajici se Bytového domu a Nemovitosti (véetné Pozemkii)

Viastnikim jednotek vznikne zdpisem vkladu viastnického prdva k jednotkam do katastru nemovitosti
prdvo svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitr stavebné upravovat svij byt, popr. nebytovy prostor,
jakoZ i uZivat spolecné ¢dsti Nemovitosti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné cdsti Nemovitosti. Vlastnikim jednotek soucasné
vznikne povinnost udrZovat svij byt, popr. nebytovy prostor, jakoZ i spolecné ¢dsti Nemovitosti, které
maji vyhrazeny ve vyluéném uzivdni, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled Nemovitosti. S
vlastnictvim jednotky je neoddélitelné spojeno ¢lenstvi ve spoleCenstvi viastniki jednotek pro Bytovy
dim (ddle jen ,Spolecenstvi vlastnik(“). Za dluhy Spolecenstvi viastniki ruci jeho clen jako vlastnik
prislusné jednotky v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢dstech Nemovitosti.

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vznikem vlastnického prdva k jednotkdm vznikd vlastnikovi jednotky povinnost fidit se pravidly pro
spravu Bytového domu a pro uZivdni spolecnych ¢dsti, se kterymi byl sezndmen a které mél a mohl zndt,
jakoz i zajistit jejich dodrZovdni osobami, jimZz umoznil pristup do domu nebo bytu, popr. nebytovému
prostoru. Jednd se zejména o ndsledujici prava a povinnosti:

povinnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je viastnikem
jednotky, ozndmit tuto skutecnost véetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté domdcnost,
vlastnikiim jednotek prostrednictvim Spolecenstvi viastniki. To plati obdobné i v pfipadé zmény udaji
uvedenych v ozndmeni;

povinnost bez zbytecného odkladu ozndmit Spolecenstvi vlastniki zmény v poctu osob, které maji v byté
domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalenddrnim roce.
To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivdni jiné osobé; v takovém pfipadé ozndmi i
jméno a adresu této osoby;

povinnost platit pfedepsané zdlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu, popr.
nebytového prostoru, zejména ze smluv tykajicich se doddvek médii a sluZzeb pro Bytovy dum a vilastniky
jednotek, zejména ze:

bude doplnéno v souladu s Prohldasenim domu:
upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt nebo nebytovy prostor, povinnost umoZnit pfistup do néj

pro ovéreni, zda stavebni ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné cdsti, pokud k tomu byl
predem vyzvdn Spolecenstvim viastnikd;
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Znéni budouci Kupni smlouvy:

SKANSKA

6.2.5 povinnost zdrZet se vSeho, co brdni udrZbé, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné Nemovitosti (véetné
Pozemkii), o nichZ bylo Fddné rozhodnuto; jsou-li provdadény uvnitr bytu, nebytového prostoru nebo na
spolecné Casti, kterd slouZi vyluéné k uZivani viastnika jednotky, umozni do nich pFistup, pokud k tomu
byl pfedem vyzvdn Spolecenstvim vlastniki. To plati i pro umisténi, udrZzbu a kontrolu zarizeni pro
méreni spotreby vody, tepla a jinych energii;

6.2.6 povinnost prispivat na spravu Nemovitosti véetné prispévki na odmériovdni osoby, kterd Bytovy dum
spravuje, nebo c¢lent jejich orgdnu, na vedeni ucetnictvi a na podobné ndklady viastni spravni ¢innosti,

zejména ze smlouvy o obstardni sprdvy Bytového domu;

6.2.7 povinnosti ze smluv o zfizeni vécného bfemene (umisténi verejného osvétleni, kabelového vedeni,
vodovodniho radu apod.):

bude doplnéno v souladu s Prohldsenim vlastnika domu:
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6.2.8 v pripadé jakéhokoli budouciho pfevodu vlastnického prdva k jednotce doloZit nabyvateli potvrzenim

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Spolecenstvi vlastnikd, jaké dluhy souvisejici se spravou Nemovitosti prejdou na nabyvatele jednotky,
popripadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které prejdou na nabyvatele jednotky, bude rucit
pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

Stav predmétu smlouvy

Strana prodadvajici prohlasuje, Ze na prevdadénych jednotkdch, resp. spoluvlastnickych podilech na nich
popsanych v ¢l. Il. této Smlouvy nevdznou Zadné dluhy, vécnd bfemena, zdstavni prdva, jind vécnd prdva
k véci cizi, ani jind pravni omezeni, kromé zdvazku citovanych v této Smlouve.

rana kupujici prohlasuje, Ze je ji stav predmétu prevodu zndm, s timto stavem byla osobné sezndmena
a v tomto stavu jej prejimd do svého vylucného viastnictvi / svého podilového spoluvlastnictvi dle podili
urcéenych v zdhlavi této Smlouvy / svého spolecného jméni manzeld. K preddni predmétu prevodu,
véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych Edstech Nemovitosti a na Pozemcich vietné vsech
soucdsti a prislusenstvi dojde preddvacim protokolem, podepsanym povérenym zdstupcem Strany
proddvajici a Stranou kupujici, a to do dvou tydni od podpisu této Smlouvy, za predpokladu pripsani
kupni ceny v piné vysi véetné DPH a vcetné pfipadnych smluvnich pokut a uroki z prodleni na zdkladé
smlouvy o budouci kupni smlouvé na ucet Strany proddvajici. Strana kupujici se zavazuje k thradé
ndkladi spojenych s provozem prfedmétu prevodu dle této Smlouvy vzniklych od okamZiku prevzeti
pfedmétu prevodu Stranou kupujici. Strana proddvajici ddle prohlasuje, Ze ke dni podpisu Smlouvy
nemda nikdo jiny jakékoliv pravo neuvedené ve Smlouvé k pfedmétu prevodu a Ze neni uzaviena Zadnd
ndjemni smlouva, podle které by jakdkoliv tfeti osoba méla prdvo neuvedené ve Smlouvé predmét
pfevodu uZivat.

Strana kupujici ma prdavo na bezplatné odstranéni pripadnych vad montdznich a stavebnich praci,
zjisténych pri prevzeti predmétu prevodu, vad spolecnych cdsti Nemovitosti, které nemohly byt pri
dostatecné péci zjistény pri prevzeti predmétu prevodu (skryté vady), a ddle v ramci trvani zarucni lhaty
stanovené v této Smlouvé na jednotlivé cdsti Bytového domu. BéZné opotiebeni spolecnych cadsti
Nemovitosti, nebytového prostoru — spolecnych gardZi, nebytového prostoru — sklepu, zplsobené
uzivdnim tretimi osobami, zejména ostatnimi viastniky jednotek neni povaZovdno za vadu.

Zjisténé vady musi byt uplatnény u Strany proddvajici bez zbytecného odkladu poté, co je Strana
Kupujici mohla pri dostatecné péci zjistit. Skryté vady na spolecnych cdstech Nemovitosti musi byt
uplatnény u Strany proddvajici bez zbytecného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pri dostatecné
péci zjistit, nejpozdéji vsak do 5-ti let od prevodu prvni jednotky v Bytovém domé na osobu, kterd je
odlisnd od Strany proddvajici.

Na montdzni a stavebni prdce u spolecnych prostor Nemovitosti, nebytového prostoru — spolecnych
gardZi a bytu se poskytuje zdruka v délce 36-ti mésici a na kompletni skladbu stfesniho souvrstvi v
délce 60-ti mésicl. U vyrobku a zarizeni pro vybaveni bytl, nebytovych prostor a spolecnych cdsti
Nemovitosti bude zdrucni doba shodnd s udajem uvedenym na zdrucnim listu vyrobce. Prdva ze zdruky
nebo z titulu odpovédnosti za vady véci nebude mozné uplatnit, pokud bude vada vyrobkii a zarizeni
zpusobena neodbornym zdsahem nebo necinnosti Strany kupujici Ci tfeti osoby, zejména pokud vznikne
v rozporu s pokyny stanovenymi v Manudlu uZivatele byt a nebytovych prostort v Bytovém domé,
nebo pokud bude zplisobena tim, Ze servisni prdce v Bytovém domé nebude provadeét odbornd servisni
organizace.
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Zdrucni doba pocindg béZet ode dne preddni pfedmétu pfevodu Strané kupujici do uzivdni s vyjimkou
zdrucni doby na spolecné cdsti Nemovitosti, kterd zacind béZet ode dne preddni prvni jednotky v
Bytovém domé osobé odlisné od Strany proddvajici. Vady, na které se vztahuje zdruka poskytnutd
Stranou proddvajici, je tfeba uplatnit u Strany proddvajici bez zbytecného odkladu poté, co je Strana
kupujici mohla pri dostatecné péci zjistit, nejpozdéji vsak ve vyse uvedenych zdrucnich dobdch.

Prdva z vadného plnéni a z poskytnutych zdruk, je tfeba uplatnit u Strany prodadvajici, a to vyhradné
pres webovou aplikaci pristupnou skrze tzv. Klientskou zénu Strany proddvajici, do niz md Strana
kupujici zrizen neomezeny pristup, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Nebudou-li prdva z vadného
plnéni a poskytnutych zdruk uplatnéna u Strany prodadvajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana
kupujici mohla pfi dostatecné péci zjistit, ma Strana proddvajici prdvo namitnout, Ze byla uplatnéna
opoZdéné, a Strana kupujici se jich tak nemuze domdhat.

Strana proddvajici neodpovidd za vady prevddénych jednotek, ani za vady na spolecnych cCdstech
Nemovitosti, které vznikly v disledku zdsah( Strany kupujici i tfetich osob, provedenych bez souhlasu
Strany proddvajici a bez rddného povoleni prislusnych sprdvnich orgdni, do konstrukce bytu,
nebytového prostoru nebo spolecnych cdsti domu. V pripadé, Ze Strana kupujici provede takové
konstrukéni upravy a zdsahy bez predchoziho pisemného souhlasu Strany proddvajici a bez povoleni
prislusnych sprdvnich orgdnd, nebude k poskytnuté zdruce dle predchozich ustanoveni této Smlouvy
pfihlizeno.

Zavérecnd ustanoveni

Smluvni strany Zddaji, aby byl u KatastrdIniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha, pro katastrdlni dzemi................ , proveden zdpis zmény vlastnickych prav dle této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad podd katastrdinimu urfadu Strana proddvajici, a to
nejpozdéji do deseti pracovnich dni od zdpisu dokoncené jednotky dle Prohldseni viastnika domu do
katastru nemovitosti, k cCemuZ ji Strana kupujici vyslovné zmocriuje. Sprdavni poplatek spojeny s poddnim
ndvrhu na vklad zdstavniho prdva do katastru nemovitosti a poplatek za ovéreni svych podpist na této
Smlouvé hradi Strana kupujici pfi podpisu Smlouvy. Sprdavni poplatek spojeny s poddnim ndvrhu na
vklad viastnického prdva do katastru nemovitosti hradi Strana proddvajici.
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Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze vlastnické prdvo k prevddénym nemovitostem prechdzi na
Stranu kupujici vkladem do katastru nemovitosti s prdvnimi ucinky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad
dorucen katastrdlnimu ufadu. Uéastnici jsou do doby rozhodnuti katastrdiniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prdva svymi projevy viile z této Smlouvy vdzani.V pfipadé, kdy by ndvrh na povoleni vkladu
vlastnického prdva dle této Smlouvy byl pravomocné zamitnut, nebo v pripadé, kdy by katastrdlnim
uradem zahdjené fizeni bylo pravomocné zastaveno, zavazuji se strany nejpozdéji do 30 dni poté, co
pfislusné rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti ¢i o
zastaveni fizeni nabude pravni moci, uzavrit mezi sebou novou kupni smlouvu o prevodu vlastnického
prava k predmétu prevodu, jak je uveden v této Smlouvé, kterd bude obsahovat stejné podstatné
ndleZitosti jako tato Smlouva a bude splriovat veskeré podminky pro povoleni vkladu vlastnického prdva
do katastru nemovitosti, a tuto novou kupni smlouvu se zavazuji neprodlené podat na katastrdini urad
s ndvrhem na povoleni vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze se uzavieni
nové kupni smlouvy ve smyslu tohoto odstavce nezdari, maji strany prdvo od této Smlouvy odstoupit.
V pripadé zaniku této smlouvy bude Strana proddvajici povinna vrdtit uhrazenou kupni cenu tak, Ze
castku z vlastnich zdroji Strany kupujici pfevede na ucet Strany kupujici a ¢dstku poskytnutou z
uveérovych zdroji na ucet Banky. V takovém pripadé bude Strana kupujici povinna vyklidit a vrdtit
predmét prevodu bez ndhrady nejpozdéji do 40 dni ode dne zdniku Smlouvy. Zdroven ucini ucastnici
Smlouvy veskeré ukony nutné k vymazu zdstavniho prdva zfizeného k pfedmétu prevodu, byla-li kupni
cena hrazena prostrednictvim hypotecniho uvéru.

Strana kupujici souhlasi s tim, Ze k prfevodu smlouvy o odbéru elektrické energie dojde elektronickou
formou, kdy Strana proddvajici do systému PRE dopini tdaje tykajici se stavu elektroméru ke dni
preddni predmétu prevodu Strané kupujici. Tim dojde automaticky k tzv. prevodu odbérného mista.
Zdroven tim dojde k poskytnuti osobnich tdaji Strany kupujici PRE, s ¢imZ Strana kupujici souhlasi. Po
prevodu odbérného mista Strana kupujici obdrZi formou e-mailu pfistupové udaje k uctu Moje PRE.

Nedilnou soucdsti této Smlouvy je reklamacni rad Strany proddvajici, ktery podrobné upravuje
odpovédnosti Strany proddvajici za vady predmétu prevodu dle této smlouvy.

Pokud to nezbytné vyZaduji opravy, upravy a provoz ostatnich bytd, nebytovych prostor nebo
spolecnych cdsti Bytového domu, popfipadé Bytového domu jako celku, je Strana kupujici povinna
umoznit na pfedchozi vyzvdni pfistup do bytu, resp. nebytového prostoru nabyvaného dle této Smlouvy.
Za tim ucelem se Strana kupujici zavazuje poskytovat Spolecenstvi viastniki své aktudlni kontaktni
udaje. V pripadé nesplnéni této povinnosti, majici za ndsledek nemoZnost ucinit shora zminénou vyzvu,
a v pfipadé bezprostredné hroziciho nebezpeli vzniku Skody na majetku ¢&i zdravi, je Strana kupujici
povinna strpét pristup do svého bytu, resp. nebytového prostoru i bez svého védomi. Takovy pristup
bude vZdy cely provddén za soucasné pfitomnosti minimdiné tii osob, v soucinnosti s obecni policii nebo
s Policii Ceské republiky, a bude vZdy protokoldrné a fotograficky zdokumentovdn.

Strana kupujici prohlasuje, Ze pri podpisu této Smlouvy prevzala kopii prikazu energetické ndrocnosti
budovy — Bytového domu, souhlasi s tim, Ze origindl tohoto priikazu bude uloZen u Strany proddvajici,
kterd jej ndsledné predd Spolecenstvi viastnikd, a povaZuje tak povinnost dle zakona ¢. 406/2000 Sb. o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu, za splnénou.
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Strana Kupujici prohlasuje, Ze byla Stranou proddvajici poucena o jejich povinnostech jako osoby
povinné, vyplyvajicich ze zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynost z
trestné cinnosti a financovdni terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,AML zdkon”), zejména
0 povinnosti Strany prodadvajici ozndmit skutecnosti nasvédcujici podezielému obchodu, které Strana
proddvajici zjisti v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a s povinnosti identifikovat Stranu kupujici.
Strana kupujici prohlasuje, Ze uzavreni této Smlouvy neni uskutecfiovdno za tcelem legalizace vynost
z trestné cinnosti a/nebo financovdni terorismu. Strana kupujici ddle v souladu s AML zdkonem
prohlasuje, Ze ucelem uzavieni této Smlouvy je koupé Nemovitosti, kterd je ¢i bude zapsand v katastru
nemovitosti za ucelem sdélenym Stranou kupujici Strané proddvajici pred uzavrenim této Smlouvy. Ddle
Strana kupujici prohlasuje, Ze je skutecnym majitelem penéznich prostredki skladanych na ucet Strany
proddvajiciho dle této Smlouvy a Ze tyto prostredky nepochdzeji z vynosu z trestné cinnosti a Ze tyto
prostredky nabyla Strana kupujici v souladu s platnymi pravnimi predpisy zplisobem sdélenym Stranou
kupujici Strané proddvajici pred uzavienim této Smlouvy. Ddle prohlasuje, Ze neni a v predchdzejicich
12 kalenddrnich mésicich nebyla politicky exponovanou osobou a ani osobou, vii¢i nimZ Ceskd republika
uplatiiuje mezindrodni sankce podle zdkona o provddéni mezindrodnich sankci (ddle jen ,sankéni
zakon”). V pfipadé, Ze je Strana kupujici zastoupena jinou osobou na zdkladé plné moci, pak tento
zdstupce neni a v predchdzejicich 12 kalenddrnich mésicich nebyl politicky exponovanou osobou ani
osobou, viici ni# Ceskd republika uplatriuje mezindrodni sankce podle sankéniho zdkona. Strana kupujici
prohlasuje, Ze od sdéleni informaci sdélenych Stranou kupujici Strané proddvajici pred uzavienim
smlouvy o smlouvé budouci, jejimZ pfedmétem je uzavreni této Smlouvy, nedoslo k jejich zméné a
informace sdélené Stranou kupujici jsou tedy stdle aktudlni, platné, pravdivé a nezavddéjici. Strana
kupujici se zavazuje Stranu proddvajici bez odkladu informovat o jakékoliv zméné tykajici se vyse
uvedeného prohldseni, povinnosti anebo informaci sdélenych Stranou kupujici Strané proddvajici pred
uzavienim této Smlouvy.

Prilohu této Smlouvy tvori schéma pudorysu vsech podlaZi Bytového domu s vyznacenymi byty a
nebytovymi prostory.

Zmény a doplriky této Smlouvy museji mit pisemnou formu.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) / Ctyfech (4) / péti (5) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu;
kupujici obdrZi jedno (1) vyhotoveni, proddvajici jedno (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni je urceno
pro potieby Banky, jedno (1) vyhotoveni je urceno pro potreby katastrdlniho uradu.

Tato Smlouva a veskeré pravni vztahy z ni vyplyvajici se ridi zdk. ¢. 89/2012 Sb., Obéanskym zdkonikem,
a ostatnimi prdvnimi predpisy Ceské republiky. Strana kupujici potvrzuje, Ze byla Stranou proddvajici
jasné a srozumitelné sezndmena s tim, Ze v pripadé sporu mezi smluvnimi stranami této Smlouvy, mad
moznost vyuZit mimosoudniho feseni takového sporu, a to u Ceské obchodni inspekce (www.coi.cz).

Smluvni strany jsou dle svého prohldseni svéprdvné. Strana kupujici prohlasuje, Ze splriuje zdkonné
podminky pro nabyvdni nemovitosti dle platnych predpist Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v
tisni nebo rozruseni, Smlouvu si precetly, s jejim obsahem souhlasi, citi se byt jejim obsahem vdzdny a
toto stvrzuji vlastnorucnimi podpisy. Za predpokladu, Ze Stranou kupujici je podnikatel, strany timto
vyslovné vylucuji aplikaci § 558 odst. 2 obcanského zdkoniku.

Soucdsti této smlouvy jsou ndsledujici prilohy:
. pfiloha ¢. 1 —Reklamacni fad
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. pfiloha ¢. 2 — Schéma pudoryst vSech podlazi Bytového domu

Podpisy smluvnich stran

Za Stranu proddvajici
Skanska Residential a.s.:

V Praze dne...................
Sdrka Plechatd / Lucie Huriovd Lukdas Madéra
na zdkladé plné moci na zdkladé plné moci

Strana kupujici:
V Praze dne...................
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