HABITAT

Budoucnost je tudoma

2. etapa

SKANSKA



Vitejte v maleSickéem
.HABITATU
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Zde vznika zivot

Kde v Praze driv byval okraj, z toho se stavad stfed. Kde dfiv nebylo nic, tam Clovék
hledd Zivotni prostor. Hledd svoji budoucnost. Mésto ale nemdze jen rst. Je potreba
ho pribézné kultivovat.

Novad vystavba musi byt ohleduplnd k Zivotnimu prostiedi a nabidnout zdzemi, v némz

Ize kazdou chvili plInohodnotné vyuzit, at pro navazovdni vztahl se sousedy, sport nebo
relaxaci. Pouhd stfecha nad hlavou nestaci. Jsou potreba doplrikové sluzby, hristé pro
déti a bézeckeé trasy pro dospélé, to vSe zasazeno do esteticky i funkéné upravené zelené.

Prdce se zeleni a ohleduplnost k Zivotnimu prostredi jsou pritom zcela klicové. Chceme Zit
ve zdravém, modernim prostiedi, které je ohleduplIné ke klimatu. V prostredi, které nabizi
feSeni a které se s ndmi i za nds postard o zlepSeni. HABITAT takovym prostfedim je.

Ekosystém budoucnosti

Na padé plvodné industridiniho Uzemi se rodi atraktivni méstskd ¢tvrt s viastnim
ekosystémem — spojujici lidi, domovy, méstskou faunu a fléru i moderni technologie
ve fascinuijici kaleidoskop zivota.

Ekosystémem je nakonec i kazdd bytovd jednotka: najdete tu jedinecné vazby lidskych
vztah(, technologii a pfirodnich prvkd. A stejné jako interakce uvnitf a venku tvori
jednotny celek, potkavaiji se v HABITATU budoucnosti malé i vétsi. Budoucnost je tu pro
planetu. Pro Prahu. Pro Malesice. Je tu pro kazdého, kdo hledd moderni a funkéni bydleni.
Budoucnost je tu doma.




,HABITAT je vysledkem evoluce. Nejen
mesta jako takového, ale i spolecnosti
Skanska. Postupy a technologie,

které jsme si vyzkousSeli jinde, tady
spojujeme do celistvého konceptu, ktery
jasné reaguje na potreby moderniho
mestskeho Cloveka.”

Pavel Tomek, projektovy manazer, Skanska






.Ctvrt se
vSim vsSu




S novou etapou HABITATU pokracuje rdst celé nové rezidenéni oblasti. Je to Ctvrt pojatd
podle véech aktudlnich trendd moderniho bydleni, kterd tézi z potencidlu této ¢dsti
MaleSic. Ocenite klid a velmi dobrou dopravni dostupnost. Ani velkd obchodni centra
nebo stanice metra nejsou daleko, zatimco kolem vznikd kvalitni méstskd zelen a dobre
organizovand doprava.

Déti si uZiji volného pohybu v polovefejném vnitrobloku, kde je nebudou ohrozovat
automobily a jiné bézné ndstrahy mésta. Dospéli zase oceni bezpe&nou bézeckou stezku
u domu, kterd ve findle dosdhne zhruba 1,5 kilometru délky. A v bezprostfednim okoli ¢i na
trase metra A se nachdzi bohatd nabidka sluZeb i kulturnich akci.

Projektovano pro komfort

Druhou etapu tvofi celkem sedm budov, kterym dominuje patndctipodlazni rezidencni
véz. Ta nabidne ve vyssich patrech vyhledy na Prahu, naopak spodni podlazi budov
nabizeji byty s pfedzahradkami oddélenymi od vnitrobloku. Pro ndaro¢néjsi obyvatele
jsou urCeny byty ve stfeSnich ndstavbdch s terasami Cdstecné krytymi pergolami.
VSechny ostatni byty maji balkony.

Budovy tvofi polouzavieny blok s vy§si a neprostupnou ¢dsti podél ulice Polygrafické.
Na ndrozi se objevuje zminénd véz, smérem k ulici Cernokostelecké je situovand nizsi
zastavba, dosahuijici ¢tyf a jednoho ustoupeného podlazi. Mezi budovami vznikd
vnitroblok pristupny ze tfi smérd — plynule tak navazuje na predchozi i budouci etapu
a umoznuje prostupnost a propojeni celého Uzemi HABITATU.

Vnitroblok je bohaté osdzeny rozmanitou zeleni, vybaveny lavickami, histém

pro déti a parkovym osvétlenim. Stavad se centrem Zivota ¢tvrti a mistem setkavani
sousedd. Ani na zbytku Uzemi nechybi zelen &i stromy a na Polygrafické jsou

navic kvétniky s integrovanymi lavickami. Hned vedle, v prvni etapg, je vSem
pfistupny park.

Parkuje se v podzemnich gardzich, kde ¢ekd celkem 199 mist s pfipravou na instalaci
wallboxU pro nabijeni elektromobild. Dalsich dvacet mist je pro ndvstévniky a venku

k tomu jesté Ctyfi autonabijecky. V podzemnich podlazich jsou sklepni koje, provozné
primo propojené s parkovdanim, nebo kocdarkdrna s koldrnou. Soucdsti péce o obyvatele
je také suterénovad sprcha pro myti kol ¢i domdcich mazlickd. Technologickd stranka
zahrnuje bezpecnostni prvky s Cipy, chytrym interkomem 2N nebo pfipravou na
kamerovy systém.

Kvalita na prvni pohled

Detaily architektonického feseni hraiji v projektu vyznamnou roli. Hmoty jednotlivych sekci
jsou mirné ustoupené vici sobé a fasady jednotlivych sekci se barevné odlisuji, takze
nevznikd dojem jednoho velkého bloku, ale z celku vystupuji jednotlivé bytové domy. Horni
patra jsou rovnéz ustoupend a vznikaji zde vétsi komfortnéjsi byty s prostornymi stfeSnimi
terasami, pergolami a zelenymi stfechami. Fasdda smérem do Polygraficke je rozehrand
nepravidelné rozmisténymi malymi balkony a lamelami zakryvajicimi schodiste.

Jinde vidime dlouhé, priibézné zalamované balkony ve dvou barevnych odstinech. Ty

jsou z perforovaného plechu a mlééného sklq, jejich materidl propousti svétlo a zaroven
zajistuje soukromi. Na fasdaddch je bild omitka v kombinaci s tlumenymi prirodnimi odstiny
omitky — bézovou a antracitovou, z nichz nékteré maji profilovany povrch. Celou etapou
se prolind zjiednoduseny motiv stromu.

Smérem do ulice mezi prvni a druhou etapou a do ulice Polygrafické jsou orientovdny
retailové jednotky. V parteru je antracitovd profilovand omitka a znageni je jednotné,
takze ve plsobi jednoduchym Cistym dojmem, prestoze jinak pljde o devét
rznorodych podnikd. Novou adresu zde mUze najit napfiklad pekdrna, kavarna,
kadernictvi, obchody nebo posilovna s fyzioterapii a pohybovym studiem. HABITAT
nabizi néco pro kazdého a celd ¢tvrt se bude neustdle vyvijet s tim, jak se do ni budou
stéhovat novi obyvatelé.
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Architektura podile
Chapman Taylor

Role generdlniho architekta na HABITATU se ujal
architektonicky ateliér Chapman Taylor. Prazsky tym stoji
za projekty v ramci regionu stfedni a vychodni Evropy,
pricemz v Cesku jde napriklad o resort MOLO Lipno, ktery
kromé komplexu apartmdnd nabizi i restauraci umisténou
doslova na molu nad hladinou nejvétsi Ceské prehrady.

V Praze pak mlzeme obdivovat budovu The Flow, kterd
svymi krivkami i svételnymi instalocemi reflektuje Zivot na
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.Dispozice
pro kazdou
zivotni roli




Ndroky na kvalitu bydleni se zejména ve velkych méstech zvysuiji. Zivotni styl se totiz

v poslednich letech proménil a pro moderniho ¢lovéka je domov mnohdy napfiklad

i mistem pro prdci z domova. Diky nejrliznéjSim kuryrnim sluzbdm ho nemusime
opoustét ani pfi cestach za ndkupy. Jako takovy musi byt co nejkultivovanéjsi, coz se
netykd jen bytu samotného, ale také bezprostfedniho okoli. Klicovy je tedy soulad mezi
tim, jak zijeme uvnitf, a tim, co se odehrdvad za nasimi okny a dvefmi, a tedy do znacné
miry i rovhovaha mezi modernim a pfirodnim.

HABITAT MaleSice odpovidd na aktudini trendy v architektufe rezidencnich staveb
a reaguje na vyssi naroky, pokud jde o komfort obyvatel a ohleduplnost k Zivotnimu
prostiedi. A 188 novych nizkoenergetickych bytl nabizi prevazné dispozice 3+kk,
vybavené také komorou. Tu najdeme i v prostornych bytech 4+kk a jednom zdstupci
nadstandardnich dispozic 5+kk, pficemz s novou etapou pribydou i desitky utulnych
2+kk a atraktivni malometrdzni 1+kk.

Ve spoluprdci se zkuSenymi architekty
promyslime kazdy detail bytu tak, aby mél
jasnou funkci a prirozené zapadal do celku.
DUraz klademe na smysluplné reSenou
kuchynskou zonu, kterd je plnohodnotng,

a pritom citlivé propojend s obytnym prostorem.
Stejné peclive navrhujeme i jidelni Cast tak, aby
byla idedlnim mistem pro spolecné rodinné
vecere i setkavani s prateli. V projektu HABITAT
zohlednujeme zkuSenosti z predchozich
realizaci i cennou zpétnou vazbu nasich klientd.
Posilujeme proto dlraz na prdci zdomova

a kazdy byt tak nabizi prostor, vhodny jako
pracovni kout, kde se vejde pracovni stll

i potrebnad technika. Obyvaci zona slouzi

jako misto pro odpocinek a nabizi dostatek
prostoru pro spolecné traveni volného casu.
Samozrejmosti je i propojeni s venkovnim
prostorem — kazdy byt disponuje predzahradkou,
balkonem, lodzii nebo terasou.”

Pavel Tomek, projektovy manazer Skanska



Chytry a proslunény domov

Za dvermi ¢ekd na obyvatele HABITATU dobfe vybaveny Smart Home. Systém s vlastni
ridici jednotkou umoziuje osazeni bytu vybranymi chytrymi prvky v€etné ovliddani
Zaluzii, kourového ¢&i zaplavového ¢idla nebo odchodového tlacitka, pripadné dalsimi
komponenty v souladu s pravidly pro klientské zmény.

Bytové prostory jsou véak funkéni i nad rdmec smart prvkd. Tepelny, ale také akusticky
komfort zajistuje efektivni obdlka budovy. Okna s nizkymi parapety zajistuji maximalni
prosvétleni interiéru. Soucdsti jsou také venkovni zaluzie nebo rolety (s vyjimkou
severni fasddy), které v 1été dokdzou snizit teplotu v byté az o 57 °C. Stabilni vnitini
prostredi zajistuje centrdini systém fizeného vétrdani s rekuperaci tepla, ktery umoznuje
pfivod Cerstvého vzduchu i pfi zavienych oknech a zdroven zvySuje Usporu energii.
Rekuperace navic pfispivad ke kvalité vnitfniho prostiedi tim, ze omezuje pronikdni
prachovych ¢dstic a alergend.

Komfortni i estetické vybaveni

Vysoky standard vybaveni je v HABITATU samozrejmosti. Klidny spdnek zajisti vstupni
dvere z jihlavskeé truhlarny SAPELI ve 3. bezpecnostni tfide, osazené designovym kovdanim
M & T. Stejné kovdni zdobi také vnitini, nadstandardné vysoké dvere mezi jednotlivymi
mistnostmi.

Jisté ocenite i kvalitni vinylovou podlahu v kombinaci s podlahovym vytdpénim.

V koupelné si zase budete pochvalovat dlazbu a obklady RAKO i Spickové sanitdrni
vybaveni z nejnovéjsich kolekci znacek Laufen &i Hippe. Sprchové kouty a vany jsou
vybaveny termostatickymi bateriemi, které pfispivaji k Uspornému hospodareni s vodou.

V interiéru prevlddd predevsim bild barva, pricemz u detaill, dvefi a dlazby si lze vybrat
z neutrdlinich, svétlych materidl( v prirodnich odstinech, které harmonicky navazuji na
celkovy charakter domu.







V souladu s prirodou, v zajmu vSech

HABITAT je v symbidze s pfirodou a diky modrozelené infrastrukture plné vyuzivd
jeji potencidl. Projekt Usporné hospodari s vodou, destovou i recyklovanou Sedou,

a s aktudini etapou pribude novd akumulaéni nddrz o objemu 40 m3. Nechybi ani
vymeénik pro rekuperaci tepla a soldrni fotovoltaické panely a fototermické kolektory,
které budové pomahaiji vyrabeét elektrickou energii i ohfivat vodu.

Celd vystavba &tvrti odpovidd prisnym pozadavkdim mezindrodni certifikace BREEAM,
kterd hodnoti environmentdlni, socidlni i ekonomickou udrzZitelnost. Budovy zdroven
dosahuji mimorddné energetické ucinnosti kategorie PENB-A.

Uspory i vykon jednotlivych technologii mohou obyvatelé pribézné sledovat na
obrazovkdch v suterénu budov. K dispozici budou udaje o aktudlni dspore pitné vody,
vyrobé elektriny z fotovoltaiky i ziscich z fototermickych kolektor. Chybét nebudou ani
informace o akumulaci destové vody.

Kultivace a rust

HABITAT je ukdzkou tzv. sponge city. Tento urbanisticky koncept znamend prdci se zeleni
takovym zpUsobem, aby zachytila co nejvétsi mnozstvi destové vody, kterou pak vyuzivd
v horkych dnech pro zavlahu. Retenéni a akumulaéni nddrze sou¢asné coby soucdst
krajinné architektury Gzemi kultivuji: zdmérem je, aby se projekt prolnul s plvodni zeleni,
Zijici si doposud vlastnim Zivotem. Novy malesicky ekosystém ji na jednu stranu bude
pozvolna nahrazovat — v nové etapé vyroste 83 stromda.

Prvky sponge city pfitom vedou k ochlazeni mikroklimatu Ctvrti a pomdhaiji zabranovat
vzniku teplotnich ostrovd. Tedy fenoménu, kvlli kterému teplotni rozdily mezi Prahou
a okolim mohou misty presdhnout i pét stupnl Celsia.

Souvisi s tim i biodiverzita: V ndvaznosti na trend skromného krajindrstvi, ohledupiného
k zivotnimu prostredi, jde HABITAT cestou lu¢niho kviti a pfirozené fauny. Lokdlni druhova
skladba jednak nevystavuje krajinu Utoku nepfirozenych druhd, neni ale ani ndroénd na
udrzbu. Tim se opét Setfi Zivotni prostredi a zdroven budouci ndklady vsech, kdo ve &tvrti
najdou novy domov. V neposledni fadé takovy krajindrsky pfistup zajistuje, Ze si Uzemi
zachova svdj planovany vzhled. Novd etapa poditd také s prvky, jako jsou hmyzi hotely,
zidky pro plazy i budky pro ptdaky, Emeldky a netopyry.



Partero

Atelier krajindrskeé architektury Partero byl
oficidlné zalozen v roce 2006. V sou¢asné
dobé se zabyvad sirokou paletou projektd,
od drobnych atrii az po krajinné celky

v rozsahu nékolika hektard, pricemz

tézistém stdle zUstava soukromad zahrada.

K vyraznym realizacim v Praze patfi
ocenovany Riverside Karlin, pfipadné
parkovd Uprava kanceldrského aredlu
na Kavcich horach.

-':_"E-‘.‘_.r LR
=5

-

[ e
e

iy By =/, i




HABITAT

v Cislech a datech

Pocet etap: 6_7
Celkem byt(: 1 000 +

2. etapa

PENB: A (mimoradné aspornd)

Pocet bytovych
sekci:

Pocet bytovych

jednotek: 188

Pocet komerénich
jednotek:

Pocet podzemnich
parkovacich mist: 199

Predpokladana ¢asova osa
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zahdjeni stavby hrubd stavba vnitfni omitky kolaudace nastéhovani
Q3/2026 Q2/2028 Q2/2028 Q3/2028 Q1/2029







Mimoradné usporné bydleni
148 fotovoltaickych paneld je zdrojem elektrické energie pro spole¢né prostory a byty
32 fototermickych kolektor( predehfivé teplou vodu
Teplou uzitkovou vodu pomdhd predehfivat i teplo z recyklované vody
Precisténd Sedd voda se vyuziva pro splachovdani WC, coz Setfi az pétinu pitné vody
Pritok vody je diky Uspornym armaturdm mozné snizit az o pét litrd denné oproti
bézné spotrebé
Rekuperace ve vdech bytech reguluje teplotu i ¢dstice prachu a alergent

Akumulacéni nddrze zadrzuji destovou vodu k dalsimu pouZiti

Smart Home

Ridici systém TaHoma
Ovladani zaluzii

Ovladani ustredniho topeni
Kourové €idlo

Zdplavoveé cidlo
Odchodové tlagitko

Predpokliadana
uspora vody 28 %

20 % vyuziti recyklované vody pro splachovdani WC

3 % dudini splachovdni toalety

5 % usporné umyvadlové baterie

Podpora cisté mobility

Stojany na kola
MozZnost parkovdni sdilenych voz(

Verejné nabijecky pro elektromobily

Klid pro (d)usi

Klidovd zéna ve vnitroblocich

Vefejnd prostranstvi od ulice Cernokosteleckd
chranéna zelenym pdsem

Vétsina bytl je vybavena okny s izola¢nimi trojskly

Vse v souladu s hygienickymi limity hluku

BREEAM - Very Good

HABITAT splnuje velmi prisné podminky certifikdtu udrzitelnosti BREEAM. Predbézné
skore na urovni Very Good poukazuje nejen na hospoddrnost bydleni, ale i na vyhodnost
investice, jejiz hodnota ddle poroste.

PENB-A — Nearly Zero Building

HABITAT dosahuje mimoradné energeticke ucinnosti v kategorii PENB-A a zajisti tak
dlouhodobé Uspory na provoznich ndkladech. Oproti legislativnimu standardu referencni
budovy vychdzi Uspornéji o 54 %.

Certifikaty EPD, FSC a PEFC

V ramci HABITATU zachovavame nadstandardni kvalitu zdravych a udrzitelnych
materidld s certifikdty EPD, FSC a PEFC. Mdte tak jistotu, Ze vSechny vyuZité materidly
jsou Setrné k Zivotnimu prostredi v pribéhu jejich celého Zivotniho cyklu — od vyroby pres
stavbu az po bydleni.




.Brdng do mesta
1 Z mesta ven

Jesté na zacdatku 20. stoleti tu byla vesnice, kde kvetlo zemédélstvi, sadarstvi
a zahradnictvi. Dnes MaleSice predstavuji vychodni brdnu do Prahy s obrovskym
potencidlem.

V Malesicich najdeme botanickou zahradu, mnozstvi parkd i méstsky les. Lze se
odtud vypravit k Hostivarské prehradé nebo na oblibenou rozhlednu Doubravka XIV.
Za ndkupy a zabavou zvou nedalekd Fashion Arena &i Europark Stérboholy, pfipadné
hostivarské VIVO! s multikinem Premiere Cinemas.

VSe snadno dostupné diky kvalitnimu dopravnimu spojeni hromadnou i osobni
dopravou a mysleno je i na cyklisty. Jak poroste samotny HABITAT, rozrostou se i mistni
moznosti vyziti. Hned k prvni etapé patfi zeleny park &i prostory pro drobné podnikdni
a sluzby, ve findle tu potom vznikne hodnotnd infrastruktura s obchody, [ékdrnou,
kavarnou Ci restauraci.



Virtualni
realita

Zveme vds do Skanska Home Center na virtudini prohlidkul!

Diky VR se v projektu snadno zorientujete a v exteriéru si vyzkousite také pohyb

v prostoru. MZete jednoduse filtrovat a porovndvat byty, zobrazit si rediné vyhledy
a sledovat zmény svétla béhem dne, véetné pohybu slunce a tvorby stinl. To vam
umozni lépe si predstavit atmosféru nového domova v rliznych ¢asech.




VysSehrad

Vinohrady

Zizkovsky
vysilac

Prazsky
hrad

JIH

Metro
Depo Hostivar

Bus
Malesicka tovarna

Tram
MaleSicka tovarna

Premiere Cinemas
Vivo Shopping
Hostivarskd prehrada

SEVEROVYCHOD
Malesickd louka

600 m
20m

30m
4,1km
4,1km
5,7 km

3,4km

Rozhledna Doubravka XIV 5,1 km

ZAPAD/SEVEROZAPAD
Malesicky park

Malesicka
botanickd zahrada

Malesicky les
Velodrom Trebesin
Hector Sport

Flora

Vdclavské ndmésti

VYCHOD/JIHOVYCHOD
Fashion Arena
Europark Stérboholy

2,2km

2,5km
2,7 km
3,1km
3,1km
4,6 km
7,2km

1,9km
3,1km




O spolecnosti

Skanska AB byla zalozena ve Svédsku jiz v roce 1887. Brzy expandovala i do dalsich stdtd a v souasnosti
plsobi v 11 zemich svéta. V Ceské republice se zabyvd pozemnim a dopravnim stavitelstvim, rezidenénim
a komercénim developmentem. V Praze a jejim okoli spole¢nost doposud vytvorila vice nez 10000 novych
domovd, ve kterych Zije pres 25000 lidi.

detail v nasich projektech vychdzi z dikladné znalosti Zivotniho stylu nasich klientd a jejich dlouhodobych
zkugenosti. Neméné dilezitd je pro nds také environmentdini a spolec¢enskd odpovédnost a v souvislosti
s tim klademe dUraz na to, aby véechny nase projekty byly v souladu s okolim, ve kterém vyrdstaiji.

Tvofime prostor pro novou kulturu bydleni.

Vice na residential.skanska.cz/kulturabydleni

Skanska Home Center skanska.cz/Residential

KFizikova 682/34a facebook.com/SkanskaResidential
186 00 Praha 8-Karlin youtube.com/SkanskaResidential
e-mail: info@skanskaresidential.cz instagram.com/SkanskaResidential

Predmétné vizualizace slouzi pouze pro ilustrativni icely a mohou se lisit od koneéné podoby projektu v usporaddni,
rozmisténi, vzhledu nebo materidlech.



