Casto kladené dotazy

Jakym zplUsobem a kde si mohu sjednat schiizku s maklérem?

Termin schizky si mGzete domluvit nejlépe telefonicky, pfipadné osobné v nasem Skanska Home
Center. Pokud se jedna o nemovitost, ktera jesté neni dokonéenad, schiizky se konaji pfimo ve Skanska
Home Center na adrese: KfiZzikova 682/34a, 186 00 Praha 8. Pokud se jedna o dokonceny projekt,
muze byt schizka domluvena pfimo na misté, v daném domé nebo byté.

Jak si mohu rezervovat vybranou nemovitost?

Nemovitost |ze rezervovat nezavazné Ustni rezervaci zpravidla platnou po dobu tfi dn(
prostfednictvim nasich makléfi nebo pfimo na webovych strankach. Zavazna rezervace je

potvrzena Smlouvou o rezervaci, na zakladé které uhradite Rezervacni poplatek, a to bezhotovostnim
prevodem do 5-ti dnl od podpisu smlouvy.

Muize si cizinec koupit byt nebo diim v Ceské republice?

Od 1. kvétna 2009 mohou jak obc¢ané ¢lenskych statli Evropské unie, tak cizinci ze tfetich zemi
nabyvat a pfevadét nemovitosti v Ceské republice zcela bez omezeni. Na katastralnim tradé jiz nenf
tfeba dokladat trvaly pobyt, priikaz EU nebo uzavirat smlouvu jako pravnicka osoba.

Jaké smlouvy budu podepisovat, jak vypadaji a kdy se uzaviraji?

Prvnim krokem je podpis Smlouvy o rezervaci, na zakladé které uhradite Rezervacni poplatek, a to
bezhotovostnim prevodem do 5-ti dnl od podpisu této smlouvy, na Cislo Uctu, které je uvedeno v
zahlavi Smlouvy o rezervaci, variabilnim symbolem je rodné &islo (ptipadné IC) klienta. Rezervaéni
poplatek je soucdsti Kupni ceny nemovitosti. Ve smlouvé je specifikovdna Nemovitost a Kupni

cena bez DPH. Nasleduje Smlouva o smlouvé budouci kupni, ktera se uzavira nejpozdéji do 20-ti dnf
od podpisu Smlouvy o rezervaci. Budouci kupujici a budouci prodavajici se v ni zavazuiji, jakym
zpusobem bude Nemovitost budoucim prodavajicim zhotovena a budoucim kupujicim financovana a
za jakych podminek uzaviou strany Kupni smlouvu. Poslednim krokem je podpis Kupni smlouvy,
kterou se predmét koupé prevadi z proddvajiciho na kupujiciho. Je v ni specifikovan predmét
prevodu, jeho konecnd cena véetné DPH a pfipadnych klientskych zmén a zpUlsob Ghrady Kupni ceny.
Uzavira se priblizné 2-3 mésice po vydani Kolaudacniho souhlasu.

Jaky je postup koupé nemovitosti - zalohové platby?

1. zaloha ve vysi 60 500,- K¢ véetné DPH (byt + garaZové stani), respektive 57 500,- K¢ véetné DPH
(samostatné byt) je uhrazena budoucim kupujicim formou Rezervacniho poplatku na zakladé
oboustranné potvrzené Smlouvy o rezervaci.

2. zaloha - Uhrada ve vysi 15 % (v pfipadé vyssiho podilu Uvérovych zdroji 0-15%) sjednané kupni
ceny véetné prislusné DPH je splatna ve |h(ité splatnosti stanovené v Zalohovém listu (14 dni pro
vlastni zdroje, respektive 60 dni pro Uvérové zdroje) vystaveném budoucim prodavajicim po
podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

3. zéloha - Uhrada ve vysi 65 % sniZena pfipadné o 2. zalohu sjednané kupni ceny v¢etné prislusné
DPH je splatna ve Ih(té splatnosti stanovené v Zalohovém listu v pfipadé hypotéky 60 dni, v pfipadé
platby v hotovosti 14 dni vystaveném budoucim proddvajicim po dokonceni stropu nad poslednim
nadzemnim podlaZi budovy.
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4. zaloha - Ghrada ve vysi 30 % sjednané kupni ceny véetné prislusné DPH je splatna ve [h(té
splatnosti stanovené v Zalohovém listu (14 dni) vystaveném budoucim prodavajicim po dokonceni
vnitfnich omitek bytu.

Zbyvaijici ¢ast sjednané Kupni ceny vcetné prislusné DPH bude zaplacena budoucim kupujicim

po Kolaudaci. Pfed uhrazenim jednotlivych zaloh ma klient samozifejmé moznost kontroly
provedenych praci na stavbé.

Kdy dojde k pfedani nemovitosti?

K pfedani nemovitosti dojde Pfedavacim protokolem, podepsanym povérenym zastupcem strany
prodavajici a stranou kupuijici, a to do dvou tydn( od podpisu Kupni smlouvy, za predpokladu pfipsani
kupni ceny v pIné vysi véetné DPH na ucet strany prodavajici a podani Navrhu na vklad vlastnického
prava a Kupni smlouvy do Katastru nemovitosti ptisluSnému Katastralnimu Gradu.

Kdo plati dan z nabyti nemovitych véci?

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici. Od dané z nabyti nemovitych véci je
osvobozeno prvni Uplatné nabyti vliastnického prava k bytu (tzv. vécna osvobozeni u novych staveb —
ust. § 7 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.). Pokud se v kupni smlouvé, zaroven s bytem,
prevadi i vlastnické pravo k nebytovému prostoru i k podilu na nebytovém prostoru (sklep, komoru
Ci garazové stani), osvobozeni se vztahuje i na tento nebytovy prostor, pokud je uzivan spolecné s
bytem. Vidy se ale musi jednat o prvni Uplatny pfevod vlastnického prava. Tuto dan upravuje
zakonné opatreni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Sazba dané z nabyti
nemovitych véci ¢ini 4 % ze sjednané kupni ceny nebo ze zjisténé ceny.

Vice informaci naleznete v nasem slovnic¢ku pojm.

Je mozné financovat nemovitost prostiednictvim hypotéky? A jakym zpltisobem?

Ano, exkluzivni partner spolecnosti Skanska a.s., spolecnost HypoSka, s.r.o. nabizi kazdému klientovi
moznost zpracovani individudlniho navrhu financovani nemovitosti. Se viemi vyznamnymi
bankovnimi Ustavy, které poskytuji pfislusné produkty, mame uzavieny rdmcové smlouvy o
spolupraci, které umoZznuji nabidnout nadstandardni podminky.

Podrobnéjsi informace Vam poskytne pfimo Tomas Vopasek, specialista financovani

nemovitosti HypoSka, s.r.o.

Je mozno udélat v byté néjaké zmény, které se tykaji napfiklad zmény barvy obkladti nebo
plovouci podlahy?

Klient ma mozZnost Klientskych zmén, tedy definovanych dprav domu ¢i bytu ve smyslu zmén
dispozi¢niho uspofadani a také povrchovych Uprav, kdy jsou na zakladé pfani zakaznika zménény
standardné dodavané materialy a vybaveni. Tyto klientské zmény se projednavaji v naSem Skanska
Home Center se sidlem v KfiZikova 682/34a, 186 00 Praha 8 a jsou feseny individudlné s pfislusnym
koordinatorem Klientskych zmén. Terminy moznych Klientskych zmén jsou obsazeny ve

znéni Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Kde se mohu seznamit se standardnim vybavenim bytu?

Standardni vybaveni bytové jednotky je vystaveno v Skanska Home Center. Ve Skanska Home Center
Vas sezndmi nasi odborni pracovnici jak se standardnim vybavenim bytu, tak i s moZnostmi
nadstandardnich Uprav a s dalsi nabidkou.

Jsou umoznény zmény standardniho provedeni bytové jednotky a v jakém rozsahu?
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Ano, spolecnost Skanska umoziiuje svym klientim zmény standardniho provedeni bytové jednotky a
to jak v rozsahu dispozi¢niho feseni, tak v rozsahu zmén povrchd, prostfednictvim Skanska Home
Center. Rozsah povolenych zmén se vaze vidy k danému projektu a budete s nim

sezndmeni ve Skanska Home Center. Pfi volbé nadstandardniho vybaveni Ize vybirat ze Siroké
nabidky Skanska Home Center. Spolec¢nost Skanska dba na individudlni pfistup ke svym klientlim a
rovnéz nabizi volny vybér ze Siroké nabidky smluvnich dodavatell, bez omezeni na tak zvané balicky a
podobné.

Mam zajem o zménu standardniho vybaveni, jak mam postupovat?

Bezprostfedné po podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni prosim kontaktujte Skanska Home
Center. Nas odborny pracovnik si s Vami sjedna termin prvni schizky, na které Vas seznami s
naslednym priibéhem sjedndvani a realizace Vasi Klientské zmény.

Jak probiha projednani klientské zmény?

Bezprostfedné po podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni prosim kontaktujte Skanska Home
Center. Sjednate si prvni schlizku s nasim odbornym pracovnikem, se kterym budete v kontaktu po
celou dobu projednavani a nasledné realizace Vasi klientské zmény. Na prvni schiizce budete
seznameni se standardnim vybavenim bytové jednotky, s moZnostmi a terminy klientskych zmén,
vybérem nadstandardnich materiald a s dalsi nabidkou Skanska Home Center. Po Vasem rozhodnuti
o konecné podobé klientskych zmén, nas odborny pracovnik zpracuje cenovou kalkulaci, ke které se
budete moci vyjadrit do 5-ti dnl. Nasledné uzaviete dodatek ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni,
jehoz predmétem bude sjednana klientské zména.

Preji si, aby byl muj byt vybaven kuchyrskou linkou.

PFimo ve Skanska Home Center, si budete moci vybrat ze Siroké nabidky kuchyriského nabytku a
vybaveni od domdaciho vyrobce JN Interiér. Odborni pracovnici zajisti koordinaci projektu Vasi
kuchyné tak, aby v momentu Vaseho nastéhovani do nového bytu byla kuchyné pfipravena k uzivani.

Mam zajem o vestavné skiiné, nabytek a jiné bytové vybaveni.
Skanska Home Center nabizi pfimo na misté, pfipadné prostfednictvim externich smluvnich partnerd
Sirokou nabidku kuchynského nabytku a vybaveni, domacich spotfebicu, vestavnych skfini, nabytku,

evvys

Jaké poskytujete zaruky na nemovitost?

Na prevadéné jednotky poskytujeme prodlouzenou zaruku, ktera za¢ne bézet ode dne prevzeti
bytu. Zaru¢ni doba v délce 36 mésicl se bude vztahovat na montazni a stavebni prace. Zaru¢ni doba
na stfesni plast je 5 let. U vyrobku a zafizeni pro vybaveni jednotek bude zarucni doba shodna s
Udajem uvedenym na zaru¢nim listu vyrobce.

Jak mam uplatnit reklamaci?

Postup uplatnéni reklamace je popsan v Manualu uzivatele. Reklamace se uplatriuje pisemné.
Kontaktni osoba, reklamacni technik, u kterého uplatnite reklamaci je uveden v Manualu uZivatele a
je také na nasténce ve Vasem domu. V pfipadé havarie je mozné uplatnit reklamaci telefonicky.

Co je a co neni reklamace?
VSeobecné plati to, Ze zavady zpUsobené nevyhovuijici stavebni technologii nebo vadnym materialem
budou odstranény spolecnosti Skanska na jeji naklady. Zavady zplsobené Vasim naslednym
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bydlenim/uzivanim nejsou zahrnuty do ramce Vasi zaruky. Zaruka také nepokryva prace uvnitf Vasi
jednotky, provedené v dobé platnosti zaruky pracovniky nepovérenymi spolecnosti Skanska.

Jak mam postupovat pfi havarii?

Meéli byste ihned podniknout kroky vedouci ke sniZzeni pripadnych moznych skod (napfiklad
uzavienim hlavniho uzavéru rozvodu vody v pripadé havarie vodovodniho potrubi a podobné) a poté
neprodlené kontaktovat Oddéleni Zakaznického servisu a zarucnich zavazk(. Konkrétni osobni
kontakty jsou uvedeny na ndsténce ve Vasem domé a také v Manualu uzivatele. V pfipadé, ze k
problému dojde mimo béznou pracovni dobu (napfiklad v noci, o vikendech ¢i o svatcich), volejte
neprodlené havarijni sluzbu. Konkrétni osobni kontakty jsou uvedeny na nasténce ve VaSem domé a
také v Manualu uzivatele.

Kdo ma reklamaci uplatnit?
Reklamaci vad v bytové jednotce uplatriuje majitel bytu. Reklamace vad ve spoleénych prostorech
uplatriiuje Spravce objektu nebo uréeni zastupci Spolecenstvi viastnika.

Co teSi reklamacni oddéleni a co spravce objektu?

Zalezi na smlouvé mezi spravcem a SVJ. Obecné plati, Ze vady ve spolecnych prostorech, to znamena
napfiklad chodby, schodisté, vstupni haly, spolec¢né gardze a venkovni plochy, které pfrislusi k objektu,
uplatiiuje Spravce objektu. Tim se ale nevyluc¢uje moznost, Ze toto miZe uplatnit SVJ, popfipadé i
vlastnik bytové jednotky. Spravce také zajistuje bézné véci, tykajici se udrzby objektu, které nejsou
povaZovany za vady reklamacéni (napfiklad vymény svételnych zdrojl, sefizovani ¢idel, nastaveni tlakd
vody, Upravy topnych rezim( a podobné).

Mimosoudni Feseni spotiebitelskych sport

V souvislosti s novelou zdkona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, ve znéni pozdéjsich predpisa,
jsou kupujici v textu kupni smlouvy, ktera je nedilnou soucasti smlouvy o budouci smlouvé kupni,
srozumitelné informovani o moznosti reseni spord jinou nez soudni cestou, véetné internetové
adresy subjektu, ktery je vécné prislusny. Zahajenim mimosoudniho feseni sporu neni dotéeno pravo
stran domahat se ochrany prava a opravnénych zajmu pravni cestou.
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