.cukrovarnické namesti

Zijte naplno.
Zijte v Modranech.
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Modransky cukrovar je dnes uz zavedend
rezidencni ¢tvrt, kde Cukrovarnické
namésti, diky své promyslené kompozici

a historickym odkaz{m, vytvori novou
dominantu Modran. Budujeme ho pro lidi,
chtéji mit po ruce vse potfebné — kavarny,
restaurace, obchody, trzisté a sportovni
aktivity, a hlavné byt blizko vody. VSechny
tyto prvky se zde stanou soucasti jejich
domova a okoli, pfic¢emz zkombinuiji estetiku,
udrzitelnost a moderni technologie, vse
inspirované nasimi zkusenostmi ze zahranici.

Petr Dusta
senior manazer projektu
Skanska Residential




historie
koncepce
budoucnost

800 novych domovl misto brownfieldu

Misto abychom stavéli na zelené louce, vystavbou na brownfieldu vracime Zivot do osvédceného, avSak zapome-
nutého a nevyuzivaného prostoru. V minulosti byl totiz cukrovar hlavnim identifika¢nim bodem Modran, a nyni zde
vznikne misto, kde Zivot proudi v§emi sméry, kde se obyvatelé citi pfijemné a skute¢né doma. Prvni modrozelena
¢tvrt s mimoradné hospodarnym bydlenim bude v evropském kontextu ojedinélym rezidenénim projektem se
zamérenim na udrzitelnost, inovace a dobré sousedské vztahy. Uprostfed celého aredlu najdeme stylové namesti
osazené drezovci, lemované bistry, obchidky a kavarnami.

Koncepce méstské struktury plynule navazuje na dosavadni zastavbu a smérem k VItavé se maximalné otevira.
Celé Uzemi disponuje vyhledem na feku nebo do prilehlé krajiny. Projekt ModFanského cukrovaru zaroven démysiné
fesi i prostupnost aredlu tak, aby umoznoval prirozeny pohyb lidi po nové ¢tvrti. V budoucnu je v planu revitalizace
nabrezi, kde maji vzniknout schody k vodé, pobytové louky ¢i gril pointy. Nad tim v§im se ty¢i dochovany komin
pdvodniho cukrovaru, ktery se ma stat vefejné pristupnou rozhlednou, z vysky shlizejici na tfi zivouci rovhobézky —
feku, cyklostezku a Zeleznici.







participace
verejnost
umeni

O podobé projektu spolurozhodli Modransti

Vzhledem k velikosti Uzemi a jeho pfimé ndvaznosti na méstskou ¢ast Modrany ma nové urbanizace znaény vliv
na stavajici zivot. Proto dfiv, neZ architekt namaloval prvni ¢éru, vznikla z iniciativy Skanska pestra planovaci skupina.
Zasedli v ni jak zéstupci méstské ¢asti, modranskych spolkd, mistni farnosti a aktivnich ob¢an(, tak i odbornici ze
Skanska a Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Z palety nézor( vytvofila skupina v pribéhu rady
jednani a participacnich workshopU zadani pro architektonickou soutéz.

V rédmci soutéze byly vypracovény ¢tyfi ndvrhy reagujici na participacni podnéty. Vitézny navrh studia
CHYBIK + KRISTOF tak prakticky vznikal na zakédzku verejnosti — s cilem vytvofit z pivodniho brownfieldu
modranského cukrovaru novou, funkéné pestrou dominantu celé méstské &asti.

Architektura podle CHYBIK + KRISTOF

Roli generélniho architekta zastava prestizni architektonické studio, které zaloZili Ondrej Chybik a Michal Kristof.

S pobockami v Praze, Brné a Bratislavé se zamérfuji na inovativni a udrzitelné projekty od interiérl az po rozsahlé
urbanistické celky. K jejich doposud nejvyznamnéj$im realizacim pati modularni Pavilon Ceské republiky na Expo
2015 v Milang, Vinarstvi Lahofer v Dobsicich a obnova Mendelova skleniku v Brné. Jejich tvorbu charakterizuje
citlivé propojeni moderni architektury s kontextem mista. Studio pravidelné ziskava uznani na Ceské i mezinarodni
scéné, véetné prestizniho ocenéni Design Vanguard 2019, které je fadi mezi nejlepsi mladd architektonickd studia
svéta. Jako prvni Cesi byli ocenéni za svij inovativni ptistup k architekture a urbanismu a porota je po pravu zafadila
mezi ,budoucf lidry architektury*.




.umeniinahrani

Do umélecké soutéze ART.cukrovar prihlésilo celkem 68 umélcl, designérl a architektl 122 névrh(, z nichz odborna
porota vybrala pro Modfansky cukrovar ty nejlepsi. Jejich spolec¢nym libretem jsou udrZitelnost, komunita a historie
a jejich cilem je podpofit dobrou néladu pfichozich, rozvijet détskou fantazii, zpestrit zézitek z prochazky a také
navazat na tradici socharské vyzdoby prlimyslovych Modran.

Cukrous zvyraznuje dllezity aspekt rezi-
dencéni ¢tvrti Modransky cukrovar — bliz-
kost prirody. Jde o konkrétnéji neuréené
zvite, spletené z kovovych prutl ve tvaru
vétvovi, o zivoCicha a rostlinu zaroven.

Zivé p¥iroda se promita pfimo do jeho DNA
tim, Ze se popinavé rostliny vyuZzivaji jako
srst, kterd ho ¢asem pokryje. Bude diky
nim Zivy, proménlivy v ¢ase a bude star-
nout spolec¢né s lidmi, ktefi zde budou zit.

Skupina vétrnych kinetickych soch doplnf
zelenomodrou koncepci celého projektu

a prispéje k atmosfére relaxace. Umisténim
v klidové zéné otevrené k Vlitave, a tedy

v mistech dostate¢ného proudéni vzduchu
potfebného pro jejich rozpohybovani,
nabidnou vétrniky vzrusujici ukézku fyzikal-
nich zakonitosti.

vodni prvek podpofi atmosféru namesti.

Lev, co hlida Fepu je inspirovany ochrannou zndmkou, kterou pouzival plivodni cukrovar. Kombinace s cukrovou
fepou pfipomina vyznamnou minulost mista spjatou s prlimyslovou érou. Jasnou a jednoduchou hrou znakd tento

Archeologické hristé umozniuje malym
badatellim a archeologdm objevit minulou
podobu cukrovaru. Ten je schovany pod
povrchem piskovisté a stava se prvkem
hry déti, které si ho umistuji do svého
svéta a paméti. Diky tomu bude stary
cukrovar i modranska historie zit dal.
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komfort & vyhled
gastro & art

fit & relax

Nova etapa zivota v Modfranech je tady

Bez ndmésti neni mésto. To plati uz od dob starovékého Recka, kdy se vetejny Zivot odehraval na shromazdistich
zvanych agora. Byla to mista, kde se konaly trhy, bohosluzby, vojenské cvi¢eni. Byla to mista, kde se vyhlasovala
rozhodnuti panovnika, kde se psaly déjiny. Kde se Zilo.

Moderni piazza Cukrovarnické namésti, ktera vznikne spolu s novou etapou Modranského cukrovaru, se stejné tak
stane novym centrem této ¢asti Modran, zivym srdcem &tvrti. Na rozloze 3 700 m2 vysadime desitky strom a pfi-
dédme umélecké dilo v podobé vodniho prvku Lev, co hlida fepu. Obcanskou vybavenost rozsiti komeréni jednotky
o celkové rozloze 1500 m2, rozmisténé v ramci celého parteru. Ze ¢trnécti jednotek jich je pét navrzenych jako
gastroprovoz, a novou adresu zde najdou kavarny nebo restaurace. K tomu sedm specializovanych prodejen, které
doplni relaxa¢ni centrum a lékarna.

Modransky cukrovar je mistem predevsim pro lidi, a tedy témér bez aut. Pro ta jsou tady podzemni garaze, ve
verejném prostoru naopak ¢eka cyklosharing a cyklostojany. Od nich mUzZe ¢lovék pokracovat tfeba do kavarny
nebo na nékterou z mnoha lavicek, ale také se mlze vydat k fece za zdpadem slunce nebo sportovnim zazitkem —
v prostorach nové moderni lodénice totiz ziskaji zazemi rychlostni kanoisté.

Pri pohledu od feky nejlépe vynikne celé nové panorama, protoze ndamésti samozrejmeé nelze oddélit od staveb,
které vyznacuji jeho prostor. A co teprve pohled na krédsu nového ndmeésti rovnou z narozniho mezonetu nebo
ze stfedni zahrady na desetipatrové vézil
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.amfiteatr

Soucasti nové etapy je realizace open air pavilonu, ktery navaze na ¢innost komunitniho prostoru Cukrkandl, kam
lidé uz roky prichazeji za koncerty, letnim kinem nebo si jen vychutnat dobrou kévu. Projekt vychéazi z pozadavkd
méstské Casti a sestava ze tii provozd, které mohou fungovat dohromady i samostatné — tedy z venkovniho krytého
prostoru v podobé architektonicky vyrazného amfiteétru, déle cykloservisu a verejnych toalet. Pavilon se stane
mistem sousedskych setkavani, eventovou arénou, kde najdou prostor farmarské trhy i kulturni vystoupeni jak pro
obyvatele Modran, tak i dalsi navstévniky.

. panoramata

Ten nejvétsi benefit vytvorila v Modranech sama priroda — vyhled na liné tekouci feku lemovanou stromy neomrzi.
Vychutnat si ho naplno umoziuji okna se snizenymi parapety i promyslené orientace bytU. Vrchol, a to rozhodné
ne pouze pomyslny, predstavuje komin, ktery sousedi s centralnim naméstim a ktery se stane verejné pristupnou
rozhlednou, odkud bude jesté snazsi si vybrat z mistnich moznosti vyZiti.

.strechy plné zelené

Strechy v Modfanském cukrovaru jsou zelené. Rostou, kvetou, v 1été ochladi prostor pod sebou, v zimé ho prijemné
zatepli. A zadrzi az 35 litrll vody na m2. K tomu nova etapa pridéava stfesni zahradu na nejvy$sim z novych objektd,
spole¢nou pro vdechny obyvatele této etapy. Na ty ve vySce 35 metrl nad méstem ¢eka sedmnact strom( a 100 m?2
zédhond, stejné jako trampoliny, lehatka, venkovni kuchyné a zéazemi s WC.




.stromovy mix

Stromy stoji v prvni linii boje o niZsi uhlikovou stopou. Ty nové vysazené v nasem projektu za svij zivotni cyklus
absorbuji az 1 000 tun CO,. Na nové sousedy se tési:

= javor babyka

= javor Freeman(yv

= muchovnik Lamarck(v

m javor mléc

® javor ginnala

m briza bélokora

m dfezovec trojtrnny (toho bude nejvice)
= platan javorolisty

m tfeSen ptaci

m trnovnik akat

= jilm (odr. Rebona)

-mobilita

Modransky cukrovar je Ctvrt témér bez aut. Doprava svedena do podzemi zajistuje komfort pfimého vstupu z garazi
do domu, ale predevsim bezpecné prostredi pro détské hry a pobyt na namésti a u domd. Soucdsti garazi jsou také
prakticka koldrna a mycka kol, ko&arkd a zablacenych psich tlapek. Pripravovanou elektrickou nabfjec¢ku v garazich
a venkovni rychlonabijecku oceni zvlasté ti, kdo pfijedou elektromobilem.




nadcasovy
mimoradny

udrzitelny

Modrozelena infrastruktura
Setfi prirodu i penézenku

ZpUsob vystavby celého Modranského cukrovaru vychazi z ptisnych pozadavk BREEAM, mezinarodni certifikace
environmentalni, socidlni a ekonomické udrzitelnosti vystavby, pficemz nova etapa cili na certifikaci BREEAM
Excellent. Zachovavame i nadstandardni kvalitu zdravych a udrzitelnych material s certifikaty EPD, FSC, PEFC
nebo Cradle to Cradle Certified®.

Setrny pristup méa zaroveri ekonomicky prinos. Energii Setfi fotovoltaickd elektrarna na sttechach, spotiebu plynu
na predehrev teplé vody zase snizuji fototermické panely. Ke sniZzeni spotfeby energie na vytapéni prispéje také
centrélni rekuperacni jednotka. Ta v mistnostech zajisti Cerstvy vzduch, ktery predehreje prostfednictvim odpad-
niho tepla ve vyméniku, a tak usetii az 80 % tepelnych ztrat bézné zplsobenych vétranim. Oproti rekuperaci, ktera
by byla jen v jednotlivych bytech, ta centraini nevyzaduje od rezidentl Gdrzbu ani napf. pravidelnou vymeénu filtra.

Efektivné se pracuje také s hospodarenim s vodou. Napf. destovku tady zadrzuji zelené stfechy a v akumulaénich
nadrzich se shromazduje k zalévani verejnych i poloverejnych zelenych ploch, coz poméha zlepsovat lokalni mikrokli-
ma. Celkové spotieba pitné vody se v kombinaci s Uspornymi armaturami a pfi vyuziti destové a uzitkové vody

v Modfranském cukrovaru snizuje o 53 %, coz znamena denni Gsporu 59 litrd vody na obyvatele.

Vodu recyklovanou pfimo v suterénu bytovych domd v Modranském cukrovaru mizete vedle splachovani toalet
vyuzivat také pro prani v automatickych prackach, a to diky d@kladnému precisténi Sestifazovym systémem dopl-
n&nym o technologii ultrafialového zafenti. V roce 2024 jsme si nezavislym vyzkumem od VSCHT ovéfili, Ze prani
v kvalitné precisténé recyklované vodé, jakou pouzivame v Modranském cukrovaru, je naprosto bezpecné a spliuje
pozadavky hygienické nezévadnosti, ochrany pracky i kvality pradla.

Nesmime opomenout ani jiny dlleZity stavebni prvek hospodarnosti, kterym je recyklovany beton rebetong. Ten
ve Skanska vyrabime ze stavebni suti a nahrazujeme tak (v nékterych ptipadech az ze 100 %) pfirodni kamenivo.
Celkové rebetongem nahradime az 25 % betonu a diky tomu Setfime kamenivo, které by se jinak muselo tézit

v lomu. Typicky odpadovy materidl vyuzivame i pro nosné konstrukce domd a primés recyklatu bude mit v nové
etapé také fasdda parteru vézi — jeji vyvoj trval dva roky a méa i vyraznou estetickou funkci.



Modransky cukrovar je jedineény projekt, kde
jsme si vSichni od samého zacatku navzajem
slibili, Ze budeme hledat reseni bez kompromisu.
Vytvorime prostredi, ve kterém se nejen dobre
zije, ale které také bude v ¢ase dospivat a zrat
jako vino. Nasim zamérem je vytvorit prostredi,
na které bude pysny nejen kazdy z obyvatel
ModFanského cukrovaru, ale i kazdy Prazak, Cech
a vlbec, kazdy, kdo jej navstivi. Protoze verejny
prostor se prosté da vytvorit tak, aby prinasel
radost lidem a planeté Zemi ublizoval minimalné.

Ferdinand Leffler

zahradni architekt a zakladatel atelieru Flera,
ktery stoji za vyslednou podobou verejnych
prostranstvi Modfanského cukrovaru
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red brick
white brick
mezonet

Ty nejlepsi dispozice pro investici | nové bydleni

Na prazskych naméstich se tradi¢né stavély paldce, a i kdyz se doba zménila, potfeba prémiového bydleni zlstéava.
Nova etapa Modranského cukrovaru nabizi ideaini kombinaci komfortniho rezidenéniho bydleni a ob&anské vyba-
venosti — centrélni byty, kde nechybi soukromi ani komunitni pospolitost.

Pod dohledem prestizniho architektonického studia CHYBIK + KRISTOF vyrostou spolu s Cukrovarnickym naméstim
rliznym obchoddm &i gastroprovozdm, ve vy$sich patrech najdeme hlavné malometrazni byty dispozic 1+kk az 3+kk.

Projekt je ur¢en predevsim pro vlastni bydleni, ale mlze byt i vhodnou prilezitosti pro investory a najemni bydleni.
V8echny byty v projektu nabizeji vysoky standard z pohledu pouzitych materiall i vybaveni. Drtiva vét§ina bytd ma
lodZii nebo balkon, tedy svij vlastni venkovni prostor, tfi byty pak disponuji terasou a pfipravou pro vifivku a pergolu.
V lodziich je nika pro skfim.

S ohledem na moderni zivotni styl, kdy se z domova stavéa i misto pro préaci, nechybi v Zzadném byté prostor pro
home office — navrzeny tak, aby se tam pohodIné vesel stll se zapojenym pocitatem. Vybrané byty maiji navic
komoru.

Specialitou etapy je devét mezonetl s dispozicemi 3+kk a 4+kk. Pro ty nejndrocnéjsi pak v projektu najdeme
i Ctvefici byt 5+kk.




podlaha
standard
strop

Domov Ceskych | svétovych znadek

Na vysoky standard bytl v Modranském cukrovaru jsme $li od podlahy. To znamena teplovodni podlahové vytapéni
s termostatem v kazdé mistnosti, které zajisti rovnomérné rozlozeni tepla a prispiva k vyssimu komfortu a energe-
tické uspornosti vaseho domova. Architekti také navrhli kvalitni vinylové podlahy, jeZ se vyznacuji odolnosti, dlouhou
Zivotnosti, zvukovym i tepelnym komfortem a snadnou udrzbou.

V koupelné bude podlaha z keramickych dlazdic. Pokud jde o dalsi vybaveni koupelny a WC, ¢esky design breclav-
ské firmy Alca, odkud je ovladaci tlacitko na WC a podomitkovy modul, doplfiuji svétové znacky Kaldewei, Grohe,
Huppe a Laufen. V zavislosti na zvolené dispozici na vas ¢eka bud vana o rozmérech 1700 na 750 mm, nebo
sprchovy kout az do velikosti 1400 na 800 mm. Dullezitym detailem je pfiprava na pracku, alternativné doplnéna
o pfivod recyklované vody.

Pokracujme dal do bytu a otevifeme interiérové bezfalcové dvere, které maji stejné jako vstupni bezpecnostni dvere
vysku nadstandardnich 2 100 mm. Neni bez zajimavosti, Ze pochéazeji od jihlavského vyrobce SAPELI, kde se truhlafiné
vénuji pres 100 let.

Velka okna, kde vyhledu jesté pomahaiji snizené parapety, zatim mdzeme nechat zaviend. Byty totiz maji centralni
rekuperaci, kterd se postard o Cerstvy vzduch v mistnosti bez tepelnych ztrat. Pro horké dny je v bytech v poslednim
patfe zaroven pfiprava na klimatizaci. S vyjimkou obytnych mistnosti ve standardu osazujeme byty také svitidly,
konkrétné od ¢eského vyrobce Osmont, v modelu s LED zdrojem a z opélového skla.

Standardem je dnes i technologie Smart Home, kdy propojenim rliznych domécich zafizeni zvySujeme Usporu energie
a uzivatelsky komfort. Mezi prvky nasich chytrych domécnosti patfi inteligentni stinéni, detektor uniku vody ¢i
odchodové tlacitko, diky kterému budete mit jistotu, Ze v prdbéhu vasi nepfitomnosti zbyte¢né neplytvate energii.

Samozrejmosti je dalkové ovladani Smart Home pres telefon, tablet nebo centrélni ovlada&. Praktickym pomocnikem
je chytry videotelefon, ktery umoznuje otevirani vstupnich dvefi domu Cipem, nastaveni face ID nebo vytvoreni
individudiniho pristupového QR kédu pro navstévu.

virtualni realita

Zveme vas do Skanska Home Center na virtualni prohlidku.

Diky VR se v projektu snadno zorientujete, prohlédnete si interiér, exteriér a vyzkousite si pohyb v prostoru. Mzete
jednoduse filtrovat a porovnavat byty, zobrazit redlné vyhledy a sledovat zmény svétla béhem dne, vcetné pohybu
slunce a tvorby stind. To vam umozni [épe si predstavit atmosféru bytu v rdznych ¢asech.
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.zakladni informace .moderni udrzitelné technologie

Fotovoltaické panely slouzi jako alternativni zdroj energie

Modransky cukrovar 3. etapa: Cukrovarnické nameésti . _
Fototermické panely predehfivaji vodu
6 etap 132 novych domovt
oFiblizng 800 novych domovi dispozice 1+kk — 5+ kk Precidténa voda z van, sprch a umyvadel (tzv. $edé voda) se vyuziva pro splachovani WC i prani
5 000 m2 obchod(, restauraci a sluzeb PENB - A Teplo z §edé vody také poméaha predehfivat uZitkovou vodu

Centrélni rekuperace ptivadi Cerstvy vzduch ogistény od prach( a alergen(
Akumulaéni nadrze zadrzuji destovou vodu k dal$imu pouziti

Zelené stfechy v 1été chladi a v zimé brani Uniku tepla

.nabidka bytu

1+kk: 26 bytl 3+kk mezonet: 1 byt
2+kk: 54 bytl 4+kk mezonet: 8 byt
3+kk: 39 byt 5+kk: 4 byty

.predpokladana ¢asova osa projektu

Vétsina byt disponuje balkonem nebo lodzii, vybrané byty maiji terasu.

2025 2026 2027 2027 2028
] ] ] ] ]
.smart home
zahdjeni vystavby hruba stavba vnitini omitky kolaudace nastéhovani

Centrélni ridici systém
Ovladani zaluzif
Kourové cidlo
Zaplavové Cidlo
Odchodové tlacitko

Topeni



.domov
S nazvem
Modrany

Podle lidovych povésti dostaly Modrany své jméno po modre kvetouci luzni kvéting. Podle historikl je za nim spige
socha Morany, které zde stévala na pohanském pohrebisti. Jisté je, Ze ze zemédélské visky na jiznim okraji Prahy se
ModfFany v priib&hu 19. stoleti proménily ve vyznamné primyslové centrum. Ustfednim prvkem tu vzdy byla feka,
dllezitd dopravni tepna. Pravé na jejim brehu byl v roce 1861 zaloZen cukrovar, ktery zde hrél zasadni roli nasledu;ji-
cich 140 let. Historickou pfipominkou dodnes zUstava jeho komin, ale také cukrova homole ve znaku méstské ¢asti.

K Praze patii Modrany jiz od roku 1968. Dnes v této Ctvrti Zije kolem 30 000 obyvatel a jejich pocet dale narlsta.
Modrany patii k oblibenym rezidenénim ¢tvrtim s velkym rozvojovym potencidlem a vybornou dopravni dostup-
nosti tramvaji, autobusem nebo pfimym vlakovym spojenimm
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.0 spolecnosti

Skanska AB byla zalozena ve Svédsku jiz v roce 1887. Brzy expandovala i do dal3ich stat(i a v sou¢asnosti péisobf
v 11 zemich svéta. V Ceské republice se zabyvéa pozemnim a dopravnim stavitelstvim, rezidenénim a komer&nim
developmentem. V Praze a jejim okoli spole¢nost doposud vytvorila vice nez 10 000 novych domovd, ve kterych
Zije pres 25 000 lidi.

v nasich projektech vychazi z dikladné znalosti Zivotniho stylu nasich klientl a jejich dlouhodobych zkusenosti.
Neméné dulezita je pro nas také environmentalni a spolecenska odpovédnost a v souvislosti s tim klademe ddraz
na to, aby v8echny nase projekty byly v souladu s okolim, ve kterém vyristaji.

Tvorime prostor pro novou kulturu bydleni. Vice na residential.skanska.cz/kulturabydleni

Skanska Home Center
Krizikova 682/34a

186 00 Praha 8-Karlin

e-mail: residential@skanska.cz

skanska.cz/Residential Predmétné vizualizace slouzi pouze
facebook.com/SkanskaResidential pro ilustrativni U¢ely a mohou se lisit od
youtube.com/SkanskaResidential konec¢né podoby projektu v usporadant,

instagram.com/SkanskaResidential rozmisténi, vzhledu nebo materidlechm
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