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Pohled na rﬁeirofj'o‘ﬁ Z Divéich hrad s

NAVRAT K TRADICI CESTOU INOVACI

Mdme pfirozeny vztah k pfirodé. Staci v ni strdvit dvé hodiny tydné, a zlepsi se ndm psychickd Rezidencéni komplex D.O.K. v prazskych Radlicich je navrzen tak, aby oslovil vSechny nase smysly.

i fyzickd kondice. Moderni lovék na to mnohdy zapomind. Zivot ve mésté je pohodiny, ale Sasto
znamend ztrdtu kontaktu s pfirozenym prostfedim. V dobg, kdy pres 60 procent lidi Zije ve méstech,
je potfeba zménit pristup. Zagit vnimat zivot véemi smysly. Objevovat prostor. Citit svétlo. Zit

v pohybu, ale nékdy jen tak byt. ProzZivat radost. Vnimat domov naplno.

TFi budovy, tfi rzné elementy. Dievo, onyx a krystal. Dfevo jako tradi¢ni materidl s inovativnim
vyuzitim. Onyx jako symbol pevnosti a elegance. Krystal, ktery vyzaruje &irou, Zivotoddrnou silu.
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Doc. Ing. arch. JAKUB CIGLER

Nasim zadmérem bylo vytvorit pfijemné a kvalitni misto pro lidi, ktefi chtéji zit ve mésté, ale pfitom
mit spojeni s pfirodou. Pro ty, kterym voni dievo a chtéji zplsobem zivota odpoveédné pristupovat
k feSeni globdlnich problémd. Kterym zkrdtka neni cizi udrzitelny a ekologicky pristup a ktefi
soucasné oceni moznost vytvorit ze svého bydlisté komunitu obdobné smyslejicich lidi.

Tyto nase predpoklady se staly vychodiskem pro fesSeni celého aredlu D.O.K. Jednd se o rozvolnénou
sestavu jednotlivych budov, které mezi sebou pfirozené vytvareji zklidnény a rozmanité ¢lenény
vnitroblok. Z tohoto poloverejného prostoru jsou umoznény prihledy do bezprostfedné sousedici
volné pfirody na jedné strané a souc¢asné i do Radlického udoli — tak, aby se udrzel kontakt s okolim,
a pfitom se nenarusila intimita mista.

Chtéli bychom také, aby se obyvatelé s prostfedim co nejvice szili. Tedy nejenom se svym bytem,
ale i s celou lokalitou. Za timto u¢elem jsme zdmérné vytvorili relativné nizkou zdstavbu, kterd
rezidentdm umozni bliz&i kontakt s parterem a navazujicimi parkovymi plochami.

Prestoze se nds projekt nachdzi v ¢asti Radlic, jez plsobi spise jako zahradni mésto, je diky
tésné blizkosti stanice metra trasy B perfektné propojen s centrem Prahy a souc¢asné s bohatou
obc¢anskou vybavenosti v blizkém i SirSim okoli. Navic i v radmci naseho projektu je na vybranych
mistech pldnovdano nékolik prostorl pro mensi obchodni jednotky.

Jsme hluboce presvédceni o tom, Ze prostiedi vychovavd. Z tohoto ddvodu bychom byli radi, kdyby
se v D.O.K. rozhodly Zit rodiny s malymi détmi, pro néz to bude Zivot ve mésté, kde jsou budovy
obklopeny pfirodou, kde je jejich domov vystavén z materidl Setrnych k prirodé a Zivotnimu
prostiedi, ale které navic plsobi pozitivné na nds organismus ze zdravotniho hlediska. Aby zde
tyto déti vyrUstaly a dospivaly spole¢né s nové vysazenymi stromy a aby se pro né toto misto stalo
vzorem domova, ktery si odnesou do dalsiho zivota.

Zkratka vérime, Ze se bude jednat o pfijemné bydleni pro vSechny, kdo chtéji idedIné vybalancovat
komfort mésta s blizkosti skutecné prirody.

JCA STUDIO

Jakub Cigler zalozil v roce 2001 jedno z nejvétsich architektonickych studii v Ceské republice. Pro své
bohaté zkuSenosti a profesiondlni pristup je ateliér nositelem celé frady ocenéni doma i na svétove
scéng, dokonce opakované ziskal ocenéni International Design Awards. Studio JCA je jednim ze
zakladajicich ¢lenti Ceské rady pro $etrné budovy (Czech Green Building Council) a mezi jeho realizace
patfi vedle rezidencnich Ctvrti také mnoho vyznamnych kanceldrskych komplexd.
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VODA A ENERGIE

Stejné jako jsou provdzané materidly, prostupuje harmonie bytovymi domy D.O.K. a smyslupiné
propojuje jednotlivé bytové jednotky s okolnim svétem i jeho energii. Cely aredl je zaloZzen na prvcich
modrozelené infrastruktury. Nechybi ani systém hospodareni s recyklovanou (tzv. $edou) vodou pro
splachovadni, Setrny pfistup k vyuZiti pitné i destové vody nebo tfeba Usporné armatury. Celkoveé tak
Uspora pitné vody dosdhne az 44 %, tj. 48,5 litru na obyvatele denné.

BYDLETE PRIROZENE, BYDLETE DOBRE

K prijemné atmosfére v kazdé mistnosti tohoto jedineéného domova pfispivé ddkladné zateplend
obdlka a kvalitni izolaéni zaskleni, stejné jako exteriérové Zaluzie a centrdlni rekuperace. D.OK.
vnima energii pfirody. V 1été to znamend prirozené snizovdni vnitfni teploty az o 7 °C, v zimé snizeni
spotreby na vytdpéni. Rekuperace soucasné zajistuje cerstvy vzduch pri Uspore az 80 procent
tepelnych ztrdt, ke kterym by dochdzelo vétranim. Usporu energii v kazdém byté i ve spoleénych
prostordch zefektivni fotovoltaické panely umisténé na stfechdch. Fototermické panely a teplo

z recyklované vody zase pomohou predehfivat uZitkovou vodu. V projektu D.O.K. tak dosahujeme
nejlepsi mozné energeticke ucinnosti PENB: A.

VSECHNO JE PROPOJENE

O harmonii jsou i lidské vztahy. Sousedy potkdte pfi posezeni v altdnu, na lavickdach i hranolovych
schodech. Nejmensi zase oceni prostor détského hristé. VSem pak poslouzi koldrna s kocdrkdrnou
a také mistnost se sprchou pro myti kol i domdcich mazli¢kd. O ddvod vic ani chvilku nevahat a uzit
si chvile venku, i kdy? je tfeba Cerstvé po desti.

A kdyzZ jsme u desté. Srdzkovou vodu zachycujeme v akumulaéni nadrzi, kterd je tak pIné k dispozici
pro zalévdni spole¢né zelené ve vnitrobloku. Na vSech objektech zase zachycuji destovou vodu
zelené strechy, které tim ochlazuji a zlepSuji lokdIni mikroklima.

V noci mUzete klidné spdt, pres den prozit atmosféru dobre promysleného domova.







MODERNI UDRZITELNE TECHNOLOGIE

Fotovoltaické panely slouzi jako alternativni zdroj energie

Fototermické panely predehfivaji teplou vodu

Precisténd tzv. Sedd voda se vyuzivd pro splachovani WC

Teplo z recyklované vody také pomdhd predehfivat teplou uZitkovou vodu

Rekuperace ve véech bytech privadi ohfaty Cerstvy vzduch ocistény od prachd a alergend
Retenéni a akumulaéni nddrze zadrzuji destovou vodu k dal$imu pouziti

Zelené strechy v 1été chladi a v zimé brdni uniku tepla

SMART HOME

Centrdini fidici systém
Ovldadani zaluzii
Kourové Cidlo
Zdaplavoveé cidlo

Odchodové tlacitko

USPORA VODY 44 %

Vyuziti recyklované vody ° 16%
pro splachovani WC

Usporné sprchové sety . 11%

Dudlni splachovani toalety e 8%

Usporné umyvadlové baterie . 9%

ONONONO

BREEAM

Bytovy komplex D.O.K. splfuje velmi pfisné podminky mezindrodni certifikace udrzitelnosti BREEAM.
Predbézné skére na Urovni Very Good doklddd pozitivni vliv vystavby na Zivotni prostredi a podtrhuje
funkénost bydleni, co se ty&e zdravi a pohody obyvatel.

PENB: A

Projekt dosahuje mimorddné energeticke Ucinnosti v kategorii PENB: A — témér nulovd budova. Zajisti
tak dlouhodobé Uspory na provoznich nakladech.

PREDPOKLADANA CASOVA OSA PROJEKTU

) ) ) ) )
U U U U U
zahdjeni vystavby hrubd stavba vnitfni omitky kolaudace nastéhovani
2025 2026 2026 2027 2027
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DREVAK STAVi NA HARMONII

Nejvétsi bytovy ddim z masivniho dieva v Ceské republice doddva bydleni tu spravnou energii.

Drevdk v sobé spojuje tradici a inovaci. Dfevo jako provéreny stavebni materidl kombinujeme

s modernimi a inovativnimi materidaly. Ctyfpodlazni stavba vyrdstd ze zelezobetonové monolitické
podnoze, ale ve vSech nadzemnich podlazich vyuzivd robustni dievéné CLT desky. Drevo slouZi jako
nosnd konstrukce a na vybranych mistech i jako pohledovy materidl.



DREVO

.Navrat ke drevu je spiSe nez cestou do minulosti uvédoménim si,
ze nejen v architekture plati princip jakési nekonecné
pritomnosti. Stavime totiz vzdy pro dnesek i zitfek zaroven.”

uryvek z knihy Drevo! architekta Matydse Ciglera




SE DREVEM ROSTE WELLBEING

Védecke studie potvrzuji: Dfevo ma pozitivni pfinos. Esteticky, psychologicky i zdravotni. ZvySuje
produktivitu prdce az o osm procent. Snizuje tepovou frekvenci a krevni tlak. Pomdhd klidné spdt,
ma vliv na fyzickou aktivitu, kreativni mysleni i zviaddni stresu. Posiluje tvorbu bunék imunitniho
systému a zabranuje mnozeni vird ¢i bakterii. Vzbuzuje v ¢lovéku spokojenost a zklidiuje.

DREVENE JE UDRZITELNE

KliCove jsou i stavebni vyhody. Drevo je jedineCny udrzitelny materidl s vyrazné nizsi uhlikovou stopou.
Kdyby 80 procent nové rezidencéni vystavby v Evropé vznikalo ze dieva, pohltila by az 55 miliond tun
oxidu uhli¢itého roéné. Tedy polovinu toho, kolik za stejny ¢as naopak vyprodukuje betonovy primysl.

DREVO VONIi BUDOUCNOSTI

Drevo md své misto ve stavebnictvi nejen historicky jako bezpecny materidl, ale v poslednich letech
i jako inovativni cesta v souladu s pfirodou a modernimi hodnotami. V sousednim Bavorsku tvori
drevostavby vice nez Ctvrtinu bytové vystavby. V zemich jako Ddnsko se dostdvdme nad poloviéni
podil a ve Skotsku mélo difevénou konstrukci uz v roce 2019 celych 92 procent nové vystavby. Mimo
Evropu md drevo podobné silnou pozici, a to napriklad v USA.

TECHNOLOGIE CLT PANELU ZVYRAZNUJE VYHODY DREVA

V D.O.K. vyuzivdme v bytovém domé Dievdk technologii CLT panell, vyrobenych z kfizem lepeného
dreva. Jako stavebni materidl podléhaji evropskemu technickému posouzeni a maiji presné
deklarovanou kvalitu standardu. Jejich prednosti je vysokd konstrukéni pevnost. Takto vrstvené
drevo lépe tepelné izoluje, a navic prispivd k lepsSimu klima v mistnosti. Prostredi je tak zdravéjsi
pro astmatiky a alergiky a umoznuje jim lépe vnimat domov.

DREVO USTOJi KLIDNE STOVKY LET

Robustni konstrukce z masivniho dfeva md predpoklad stejné zivotnosti jako stavba z cihel nebo
betonu. V suchém prostredi, které pro néj pfipravime, nezdegraduje. Teoreticky je pak zivotnost
drevostavby neomezend. Takovy kostel Wang stoji od roku 1175, a prezil dokonce stéhovdni z Norska
do Polska. VZdyt i nase nejstarsi sakrdini dievénd stavba, kostel Panny Marie v Broumové, byla
postavena v roce 1450.

DREVAK ZAJISTi BEZPECI | V PRIPADE POZARU

Drevdk pini veskeré pozadavky dané pozdrné bezpecnostnim feSenim stavby. Takto navrzend
drevostavba nepredstavuje z pohledu pozdrni bezpelnosti vétsi riziko nez cihlovd nebo betonovad
stavba.



ZDRAVEJSI A PRIJEMNEJSI PROSTREDI

Drevdk je dikladné zaizolovany proti jakémukoli Skodlivému pldsobeni vody a zdroven je navrzeny
tak, aby dfevo mohlo dychat a nedochdzelo u néj ke kondenzaci vodnich par. ProtoZze CLT panely jsou
vysusené na 12 % vlhkosti, nemaiji tady vhodné podminky pro svdj rlst plisné, dievokazné houby ani
hmyz. Abychom zgjistili dlouhodobou Zivotnost dfevostavby a zdravé vnitfni prostfedi pro jeji obyvatele,
je tento objekt dopInén systémem senzor(, které monitoruji klicové parametry pfi provozu objektu.

DREVOSTAVBA TO SE ZVUKEM UMi

Potifebnou akustickou pohodu zaijisti spravnd volba a provedeni klicovych detaild. Pri volbé
sendvi¢ovych konstrukci klademe diraz jok na akusticky, tak tepelny komfort budoucich klientd.

DREVOSTAVBY JSOU SVETOVE

Zatimco v nasich zemépisnych Sitkach predstavuje Drevdk diky zvolenému stavebnimu materidlu
prikopnicky projekt, globdiné se skupina Skanska muze pochlubit realizovanymi difevostavbami
rlznych velikosti i vyuziti.

V sousednich statech diky odlisné legislativeé bydli obyvatelé ve vyrazné vyssich dfevostavbdch —
¢trndctipatrovy priklad bychom nasli ve finském Joensuu a mrakodrap Ascent v americkém Milwaukee
md dokonce 25 poschodi.

e e
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VAXJO

Ve Svédsku najdeme v budoucnu hned nékolik prikladd (véetn& nemocnice nebo sportovni haly),
ale uz dnes se vyraznou drevostavbou pysni jihoSvédské Vaxjo. Prevdzné ze dreva jsme tam totiz
postavili radnici a viakové nddrazi, tedy sedm pater a néjakych 16 000 m?, které dnes spoluutvari
centrum meésta.

NASHVILLE

Drevostavbdm se velmi dafi v USA a nové sidlo The Community Foundation of Middle Tennessee,
sdruzeni mistnich charitativnich spole¢nosti, postavili nasi americti kolegové z 99 procent jenom

z masivniho dfeva. Dvoupatrovd kanceldrskd budova ma CLT panely dokonce i jako soucdst strechy
a vnéjsich zdi.




DREVAK V KOSTCE

PENB: A (mimordadné Gspornd budova)
Pocet bytovych jednotek: 76

Pocet nebytovych jednotek: 1

Pocet podzemnich parkovacich mist: 49

Prdmérnd velikost bytové jednotky: 44 m?

NABIDKA BYTU

1+kk: 37 byt
2+kk: 38 byt
3+kk: 1 byt

Vybrané byty disponuji lodzii, nebo predzahrdadkou s terasou

PREDBEZNA ANALYZA LCA

Pouzity objem dreva: 1600 m3
Uhlikova stopa: az 0 560 tun CO, nizsi
Rozdil oproti konvenéni vystavbé: o 28 % nizsi uhlikova stopa

Usetfene emise po dobu Zivotnosti: 1400 tun CO,
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ONYX




bytovy - dim Onyx




ONYX JE OPOROU HARMONIE

Dotknéte se stavebniho kamene
spokojeného rodinného zivota.

Budova Onyx, stejné jako Dfevdk, znamend ndvrat k tradici. Pfedstavuje silu, kterd prostupuje
historii uz od starovéku, kdy byl uzivanym materidlem v Egypté i v antickém Recku a Rimé. Onyx
a jeho odrddy prindseji stabilitu, povzbuzeni, vyrovnanost. Posiluji sebevédomi a navozuiji klidnou,
harmonickou atmosféru.

Jde o vznesSeny minerdl, ktery je prosluly svou jedinecnou svételnou propustnosti.

Bydlet znamend objevovat prostor, kde vy i vase rodina Eerpdte energii. Budova Onyx se stane
skdlou, o kterou se mdzete opifit.



ONYXV KOSTCE

PENB: A (mimordadné Gspornd budova)

Pocet bytovych jednotek: 54
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Pocet nebytovych jednotek: 2
Pocet podzemnich parkovacich mist: 108 (spole¢né s budovou Krystal)

Primérna velikost bytové jednotky: 75,7 m?

NABIDKA BYTU

1+kk: 4 byty

2+kk: 11 byt
3+kk: 25 bytd
4+kk: 13 byta

5+kk: 1 byt

* Ve vybraném byté 3+kk a 4 +kk je soucdsti prostornd terasa, kam v pfipadé zajmu mdlzete umistit
i hydromasdzni vanu.
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KRYSTAL DAVA HARMONII STRUKTURU

Pozorujte Cistou krdsu moderniho rodinného bydleni.

Krystal umoznuje vnimat svétlo a harmonii. Tento Cisty symbol energie nepotrebuje barvy, staci
prostor. Sifi vitalitu a silu — pozitivni energii, kterd projasiiuje mysl a uklidiuje.

Struktura je dulezitd. Stejné jako se krystalovd miizka plni burikami, rostou i bytové jednotky
v Krystalu. Jsou propojené jako rodina, ale kazdd mad svou jedine¢nou energii.

Krystal tuto energii usmérnuje a uvolfuje do okoli, &imz vytvari ¢imz vytvari harmonické bydleni
uvnitr i venku.




KRYSTAL V KOSTCE

PENB: A (mimordadné Gspornd budova)

Pocet bytovych jednotek: 47

Pocet nebytovych jednotek: 1

Pocet podzemnich parkovacich mist: 108 (spoleé¢né s budovou Onyx)

Prdmérnd velikost bytové jednotky: 77,4 m?

NABIDKA BYTU

1+kk: 1 byt
2+kk: 10 byt
3+kk: 15 bytQ

4+kk: 11 byté

* Ve vybraném byté 3+kk a 4 +kk je soucdsti prostornd terasa, kam v pfipadé zdjmu mizete umistit
i hydromasdzni vanu.




PREMIOVY STANDARD

Interiérové bezfalcové dvere i vstupni bezpednostni dvefe maiji nadstandardni vysku 2100 mm
a pochdzeji od jihlavského vyrobce SAPELI, kde se truhlafiné vénuji pres 100 let.

Drevénd lepend podlaha Hywood od predniho ¢eského dodavatele dievénych komponentd,
spole¢nosti Asko a.s., je opatfend certifikdty Blauer Engel a ECQinstitut. Garantovdna je tak vyssi
odolnost proti poskrdbdni i vyssi Setrnost k pfirodé a alergikdim. Standardni dekor pfirodniho dubu
je mozné nahradit Sedym dubem ¢&i dubem morfenym do tmavohnéda.

Koupelny obloZime keramickou slinutou dlazbou italské znacky Refin. Takovad dlazba v sobé
kombinuje eleganci s nizkou nasdkavosti a vyznacuje se snadnou udrzbou i dlouhou zivotnosti.
Koupelnu ddle doplni celoploSné lepené zrcadlo.

Ve Drevdaku najdete sprchovou niku komfortnich rozmérd s vani¢kou ze smaltované oceli osazenou
na podlahu a zakrytou zdsténou z ¢irého skla. Onyx a Krystal nabizi vyzdivany bezbariérovy sprchovy
kout s odtokovym Zldbkem. V zdvislosti na rozmérech pouzivame znacky Huppe &i Kaldewei. K tomu
termostatickd baterie Grohe.

WC znacky Laufen jsou rimless, tedy bez oplachového okruhu, zdvésnd, se skrytym uchycenim ke zdi,
osazend sendvicovym seddtkem s pomalym skldpénim.

S vyjimkou obytnych mistnosti ve standardu osazujeme takeé svitidla ceského vyrobce Osmont,
ato s LED zdrojem a sklenénym opdlovym stinitkem.

Standardem je dnes i technologie Smart Home, kdy propojenim réiznych domdcich zafizeni zvySujeme
Usporu energie a uzivatelsky komfort. Mezi prvky nasich chytrych domdcnosti patfi inteligentni
stinéni, detektor uniku vody ¢i odchodové tlacitko, diky kterému budete mit jistotu, Ze v pribéhu vasi
nepfitomnosti zbyte¢né neplytvdte energii. Samozrejmosti je ddlkové ovidddni Smart Home pres
telefon, tablet nebo centrdini ovliadad.

PODLAHOVE VYTAPENI

Teplovodni podlahové vytdpéni zajisti rovhomeérné rozlozeni tepla, coz prispivd k vy§simu komfortu
a energetické uspornosti vaseho domova.



BLiZ K PRIRODE, BLiZ DO CENTRA

Modrozeleny element D.O.K. rozsifuji blizké pfirodni pamatky, parky a rezervace. Na kopci nad
Radlicemi najdete Divéi hrady véetné vrcholu Dévin &i chovu koni Prevalského. Na jizni strané Divei
hrady prechdzeji v Prokopské a Dalejské udoli, kde se nachdzi nékolik turistickych tras, naucné stezky
¢i zookoutek. D.O.K. samotny stoji na vyvySeném prostranstvi, takze mdte neustdle rozhled a vyhledy
na Prahu.

Vedle toho ale ocenite i perfektni spojeni do centra. Radlice jsou lokalitou, kde je vSe na dosah
a je snadné zit v pohybu, at uz se bavime o nejblizsi zastdvce metra ¢i tramvaje, nebo o vyjimeéné
obcanské vybavenosti, jejiz soucdsti je i multifunkéni sportovni centrum nebo Skola.

Projektem D.O.K. navazuje Skanska na sv(ij vliv v lokalité, ktery md kofeny v budové feditelstvi CSOB
z roku 2006. Pétipatrovd stavba pro 2500 zaméstnanct vynikd zejména zelenou stiechou, kde je
misto pro kvétiny i vzrostlejsi stromy. Projektu vynesla ocenéni americké U.S. Green Building Council
pro nejzelenéjsi administrativni budovu ve strfedni Evropé spolu se zlatou certifikaci LEED. Takovy
prostor stoji za to objevovat.
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O SPOLECNOSTI

Skanska AB byla zalozena ve Svédsku jiz v roce 1887. Brzy expandovala i do dalsich statd

a v souc¢asnosti plisobi v 11 zemich svéta. V Ceské republice se zabyvd pozemnim a dopravnim
stavitelstvim, reziden¢nim a komerénim developmentem. V Praze a jejim okoli spole¢nost doposud
vytvofila vice nez 10 tisic novych domovd, ve kterych Zije pres 25 tisic lidi.

kazdy detail v nasich projektech vychdzi z dkladné znalosti Zivotniho stylu nasich klientd a jejich
dlouhodobych zkugenosti. Neméné dlleZitd je pro nds také environmentdini a spole¢enska
odpoveédnost a v souvislosti s tim dbdme na to, aby vSechny nase projekty vznikaly v souladu s okolim,
ve kterém vyrdstaji. Tvofime prostor pro novou kulturu bydleni.

Vice na residential.skanska.cz/kultura-bydleni.

Skanska Home Center skanska.cz/Residential

Kfizikova 682/34a facebook.com/SkanskaResidential
186 00 Praha 8-Karlin youtube.com/SkanskaResidential
e-mail: residential@skanska.cz Instagram.com/SkanskaResidential

Predmétné vizualizace slouzi pouze pro ilustrativni ucely a mohou se liSit od konecné podoby projektu
v usporaddni, rozmisténi, vzhledu nebo materidlech. Fotografie uvedené v broZure jsou pouze
ilustrativni a nejsou soucdsti vybaveni.

Pro tuto publikaci byly Cerpdny zdroje, data a informace z knihy ‘Drevo!’
(autor Matyds Cigler, vydavatelstvi Premium Media Group a.s., r. 2022).

dok-radlice.cz
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