o™ ¢ ~ SKANSKA



.Kbelska ¢tvrt Albatros vyristd

na pomezi velkomésta a klidného
primeéstského prostredi. Pulz celé lokality
rozproudi s patou etapou dva vyrazné
bytové domy a nadstandardné velky park
s prostorem pro hry, sport i odpocinek.
Jsou to zaroven posledni chybéjici Clanky,
které doplni a uzavrou tuto moderni ¢tvrt
navrzenou pro prvni spolecné bydleni
obklopené vSim, co je potreba pro
spokojeny rodinny zivot.”

Michal Kubdat
projektovy manazer Skanska Residential



Projekt,
kde startuje
budoucnost

Alfa, Bravo, Charlie, Delta. Rezidenéni Ctvrti Albatros
Kbely rezonuje historie Ceské aviatiky. Jmenovce

v podobé legenddrniho cviéného letounu Aero L-39
Albatros najdeme v nedalekém hangdru Leteckého
muzea Kbely. V samotném aredlu jedendcti bytovych
dom pak na svét letcl a pilotd odkazuje fada prvkd
v interiéru i exteriéru. A samozrejmé ndzvy bytovych
domd jsou inspirovany leteckou abecedou.

Klidnd méstska ¢tvrt je jako stvofend pro spokojeny
zivot a vybavenost naseho projektu to jen podporuje —
bohaté verejné prostranstvi plné zelené, supermarket
pro denni ndkupy, cyklostezka, grilovisté a pokud

se rozhodnete pro rodinu, potési vdas détskd hristé

a materska skola. Ve doplriuje atraktivni mobiliar
renomované znacky mmcité, ktery se vyznacuje
Spic¢kovym designem a kvalitou provedeni i materidlu.




V okoli ¢tvrti Albatros Kbely jesté pordad trochu leti
venkovskd atmosféra, ale sou¢asné Cerpd vSechny
vyhody velkomésta véetné dopravni dostupnosti,
blizkosti obchodnich center a dostatku sportovist.
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Finalni etapa

s bytovymi domy Charlie a Delta zavrsi kolaudaci sedm let
stavebnich praci. Ti, kdo se v roce 2028 nastéhuiji, uvidi na vice
nez desetihektarové plose jedendct samostatnych domud. Spolu
s tim ale najdou mnohem vic nez jen bydleni.
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Albatros Kbely rozsiruje mésto a souc¢asné i prirodu. Obcanskd
vybavenost zde prorlstd se zeleni, a tudiz je sou¢dsti nové etapy jak
détské hristé a cyklostezka, tak park o rozloze 8 780 m?2. Jen v okoli
novych objektl bude 15 230 m? zelenych ploch! Zelend je &dst stfech
a se zeleni splynou také parkovaci pristresky pro auta.

Osvézujicim designovym prvkem novych budov se stanou pribézné
ochozy, obklopujici bytové jednotky. Tyto prostory dopliuji dfevéné
lamely a kvétniky, které navazuji na prirodni charakter lokality

a zdroven slouzi jako zastinéni vybranych ¢dsti interiér.

Budovdm navic dodavaji vzdusnost.

Etapa je to sice posledni, ale nic s ni nekondi.
Tady zivot pokracuje, at sem prijdete sami,
s rodinou nebo s pldnem ji zalozit.
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Expert
Architects

je renomovany architektonicky a projekéni ateliér.
Coby pravni ndstupce spoleénosti EBM Expert, kterd
vznikla uz v roce 1998, md za sebou fadu realizovanych
projektd po celé republice véetné novych etap Etvrti
Emila Kolbenaq, vitéze soutéze Realitni projekt roku
2022. Pro Albatros Kbely jde o generdiniho projektanta
od prvni etapy a hlavnim architektem Ctvrti je Petr
Vacek, CEO ateliéru Expert Architects.
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Bydleni
na plny vykon

Byty v domech Charlie a Delta jsou navrzeny pro maximdlni funkénost
a komfort. Vstupni bezpe€nostni i interiérové dvere o vySce 2 100 mm
vyrdbi jihlavskd truhldrna SAPELI, kde se femeslu vénuji pres sto let. Dvere
v interiérech jsou z lehCené drevotrfisky, a to jak v pIné, tak v prosklené
varianté pro zajisténi osvétleni predsiné. Okna jsou az na nékolik vyjimek
osazena trojskly, kterd vyrazné zlepSuji tepelnou i zvukovou izolaci.
Vybaveni doplhuje také venkovni stinéni pomoci screenovych rolet _
L s ‘ = e \
s elektrickym ovladdnim. = :: -"-‘fj

Do interiéru koupelny jsme vybrali velkoformdtovou keramickou dlazbu

s obkladem o rozmérech 120 X 60 cm. V mensich bytech najdete walk-in
sprchovy kout o rozmérech 150 x 80 cm, s vanic¢kou ze smaltované oceli

v Urovni podlahy a bezrdmovou zdsténou z ¢irého skla. V bytech 3+kk
sprchovy kout nahrazuje vana, kterd je doplnéna praktickym umyvadlem
se dvéma bateriemi. Standardem kazdého bytu jsou termostatické vanové
a sprchové baterie a WC v rimfree provedeni, celokapotované se skrytym
uchycenim ke zdi a sendvi¢ovym seddatkem s pomalym skldpénim. Kvalitné
zpracované detaily a materidly od znacek, jako jsou Kaldewei nebo Grohe,
efektné podtrhuji pfisazend LED svitidla ve stropnich podhledech.
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Ve vSech mistnostech bude pfijemné teplo diky teplovodnimu
podlahovému vytdpéni. Pokud jde o podlahu samotnou, tak pro obytné
mistnosti, komory i predsiné jsme vybrali vinylovou podlahu s vybérem
dekorl, mezi kterymi nechybi oblibeny pfirodni dub. Pouzivdme podlahu,
kterd se dlouhodobé osvédcuje jako odolnd viéi mechanickému poskozeni
i vodé, s dobrym tlumenim kro¢ejového hluku.

Soucdsti nového bydleni je také technologie Smart Home. Systém Somfy
propojenim rlznych domdcich zafizeni dokdze zvysit Usporu energie

a uzivatelsky komfort v novém domové. V chytré domdcnosti se mizete
spolehnout na prvky joko odchodové tlacitko, kourové Cidlo nebo ovlddani
topeni.

Nezbytnym pomocnikem se stane i pristupovy systém s videotelefonem.

15






Udrzitelna
konstrukce

ZpUsob vystavby &tvrti vychdzi z prisnych pozadavkd mezindrodni
certifikace BREEAM, kterd zkoumd environmentdlni, socidlni a ekonomickou
udrzitelnost. Nezdvisld komise u takto pripravenych budov hodnoti
napfiklad uhlikovou stopu, vyuziti pady, pfistup k hospodareni s vodou nebo
technologie a inovace instalované v projektu.

Novd etapa predstavuje bydleni v nizkoenergetickém standardu — jeji
bytové domy Charlie a Delta dosdhnou mimorddné energetické u¢innosti
kategorie PENB-A a cili na certifikdt BREEAM Very Good. To mimo jiné
zaruduje i vysokou kvalitu zdravych a udrzitelnych materidlQ s certifikaty
EPD, FSC a PEFC. Udrzitelny pfistup pfindsi obyvatelim projektu také
ekonomicky pfinos, napfiklad diky energii ziskané z fotovoltaické elektrarny
na stfechdch doma.

18

Soucdsti zdejsi modrozelené infrastruktury je také efektivni prace s vodou.
Pocinaje tim, ze posledni etapa Albatrosu Kbely bere vodu na splachovdni
a prani z vlastni studny. Voda ale hraje roli i ve verejném prostranstvi

a vsudypritomné zeleni. Ta destova tady nesméruje rovnou do kanalizace,
misto toho se shromazd'uje v podzemnich akumulac¢nich nadrzich a slouzi

k zalévdani spoleénych zelenych ploch kolem budov. Jeji prebytek se vsakuje,
¢imz prispivd ke zlepSeni lokdliniho mikroklimatu.

Nesmime zapomenout ani na rebetong, dalsi dilezity stavebni prvek
hospoddrnosti. Tento recyklovany beton ve Skanska vyrdbime ze stavebni
suti a nahrazujeme s jeho pomoci pfirodni kamenivo. V posledni etapé
vytvofri rebetong az 30 procent monolitické konstrukce. Vedle toho vyuzijeme
béhem vystavy také nizkouhlikovy beton.

19
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S prirodou
na radaru

Albatros je zelenou ¢tvrti. Velky diiraz jsme tu vénovali vefejnému
prostranstvi, které odrdzi nejnovéjsi trendy v pristupu k prdaci s okolni
krajinou. Ulice lemuji stromy a mezi domy se prolind parkovy travnik

s kvétnatou loukou. Zelen je tu navrzena tak, aby poskytovala Gtocgisté pro
hmyz a drobné zivocCichy.

Najdete tu park, détské hristé, venkovni posilovnu a cyklostezku. K traveni
¢asu na ¢erstvém vzduchu budou zvat i grilovisté nebo sdilené zahony.
Na zahradniky je pamatovdano také s integrovanymi truhliky na ochozech
domd.

Dllezité pritom je, Ze za zeleni Ize snadno pokracovat za hranice aredlu.
Zazemi venkovnim prochdzkdm pak vytvari podzemni podlazi budov, kde
bude u gardzi koldrna s kocdrkdrnou. Ta zastane i funkci my&ky pro kola
a kocdarky nebo pro zabldcené domdci mazlicky.




Stromovy mix

Jeden strom absorbuje za sv{j Zivotni cyklus tunu CO,. V rdmci nové
etapy jich bude vysdzeno celkem 211 a najdete tu napfiklad:
muchovnik ¢ tfeSen ptadi ¢ jasan uzkolisty ¢ javor babyka ¢ olSe lepkavad «
viSen chloupkatd ¢ hrusen Calleryova ¢ bfiza himdlajskd ¢ okrasnd jablon

Biodiverzita

Biodiverzitu Uzemi vedle vysazenych rostlin a celkové sadové Upravy
zvySuji i takzvané abiotické prvky. U zdvérecné etapy Ctvrti to konkrétné
znamena treba suché zidky pro obojzivelniky, tedy navrsené kameny,
kde se mohou plazi a obojzivelnici schovat i vyhfivat. Podobnym prvkem
jsou podzemni Emeldd&i hnizda z dfevocementu, kterd vydrzi desitky

let, pri¢emz jejich konstrukce chrdni obyvatele Emelina pred hlodavci

i desStovou vodou.

25
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Vybavenost

Workoutové hristé « Cvi€ebni prvky pro seniory ¢ Prolézaci kostky
se skluzavkou * Retézovd houpadka * Lanové hfisté « Kruhové zemni
trampoliny ¢ Stdl na stolni tenis * Herni stolky * Piknikové sety ¢ Psi park

Mobilita

Jednim z novych prvkd nové etapy jsou i polooteviené parkovaci
pristfesky. Téchto 104 venkovnich stdni pod zelenou stfechou dopliuje
daldich 66 mist v gardzich pod budovou. Jak uvnitf, tak venku pujde

o parkovdni s pfipravou na instalaci nabijeciho wallboxu. Ke sdilenym
benefitdim projektu navic patfi venkovni rychlonabijeci stanice.
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Virtuaini realita

Zveme vds do Skanska Home Center na virtudini prohlidku!

Diky VR se v projektu snadno zorientujete a v exteriéru si vyzkousite
také pohyb v prostoru. Mlzete jednoduse filtrovat a porovndvat byty,
zobrazit redIné vyhledy a sledovat zmény svétla béhem dne, véetné
pohybu slunce a tvorby stin(. To vdm umozni Iépe si predstavit
atmosféru nového domova v rliznych ¢asech.
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Zakladni informace

Albatros Kbely

5 etap
11 bytovych doma
688 novych byt

5. etapa

178 bytovych jednotek
dispozice 1 + kk az 3 + kk
PENB-A

Skolka, supermarket Norma

Nabidka byt

1+ kk: 36 byta
2 +kk: 112 bytd
3 +kk: 30 byt

VSechny byty disponuji balkonem a externim stinénim
oken, vybrané byty v poslednich patrech pak terasou
(s pfipravou na vifivku a pergolu). Soucdsti kazdé
budovy je spole€nd stresni terasa se zdzemim.

Smart Home

Centrdini fidici systém

Ovladani rolet (na klientskou zménu)

Kourové Cidlo
Zdaplavové cidlo
Odchodové tlacitko

Topeni

Moderni
udrzitelné technologie

Fotovoltaické panely slouzi jako alternativni zdroj energie, ktery roéné vyrobi az 43 MWh

Pro splachovdni a prani se vyuzivd voda z vlastni studny

Akumulaéni nddrze zadrzuji destovou vodu k dalsimu pouziti

Celkové se predpokladd Gspora pitné vody az o 30 procent, tj. denné 33 litrd na obyvatele

Predpokladana
c¢asova osa projektu

2026 2026 2027 2027 2028
zahdjeni stavby  hrubd stavba vnitini omitky kolaudace nastéhovadni
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Kbely — s hlavou
v oblacich

Pri prochdzce po prazskych Kbelich dodnes narazite na zdkouti
pripominajici venkov tak, jak jej zndme z knizek a film{ pro pamétniky —
domky se zahradou, rybnik nebo kaplicky stiredovéké ,Via Sancta”.

Ty pfipominagiji svatou cestu, po které bylo dle povésti prevazeno télo
sv. Vdclava z Boleslavi na Prazsky hrad.




Vzduch je nase more

Pro svij rovinaty terén byly Kbely v roce 1918 vybrdny jako vhodné misto
pro umisténi prvniho ceskoslovenského letisté. Ve své dobé se tak staly
centrem aviatiky v Ceskoslovensku — zemi bez more, ale zato s rozvinutym
leteckym primyslem — a to az do roku 1937, kdy bylo otevieno letisté

v Praze-Ruzyni. Slavné obdobi naseho letectvi zde dodnes pripomind
voddrenskad véz z roku 1928, kterd slouzila zaroven jako majdk. Ten mél
udajné svitit jako milion svicek.
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Klidna lokalita
s dobrym spojenim

Kbely se nachdzi na okraji Prahy, od metra Lethany jste vSak jen Ctyfi
zastavky autobusu. Zastdvku Valcha mate dokonce na dohled ze svého
okna. Jednoduse se tak dostanete do zaméstndni a po ndvratu domu
muzete hned vyrazit na prochdzku s pejskem nebo na kolo. Cyklostezka
je hned za domem! Lokalita je skvéld i pro ty, kdo Casto cestuji za rodinou
¢i na chalupu do severnich nebo vychodnich Cech.

Adresa pro sportovce
i ekology

Hned na konci ulice najdete lesopark Letiany — dalSi idedlni misto na
prochdzky, vyjizdky na kole i bruslich. Centrem ob&anského déni ve
Kbelich je dnes Centrdlni park, na ktery plynule navazuje Kbelsky lesopark,
sidlo Ekocentra Prales — mista ekologického vzdélavani i komunitniho
setkdvadni. K pohodovému posezeni s prateli doporuc¢ujeme obnoveny
Kbelsky pivovar a za vnitinimi sporty, do kina i na vétsi nakupy se mizete
vypravit do OC Letnany.
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O spolecnosti

Skanska AB byla zaloZzena ve Svédsku jiz v roce 1887. Brzy expandovala

i do dalsich statl a v souasnosti plisobi v 11 zemich svéta. V Ceské
republice se zabyvd pozemnim a dopravnim stavitelstvim, reziden¢nim

a komerénim developmentem. V Praze a jejim okoli spoleé¢nost doposud
vytvofila vice nez 10 000 novych domovd, ve kterych Zije pfes 25 000 lidi.

Protoze si uvédomujeme, ze pofizeni nového domova je jednim

vychdzi z ddkladné znalosti Zivotniho stylu nasich klientd a jejich dlouhodobych
zkuSenosti. Neméné dllezitd je pro nds také environmentdlini a spoleé¢enskd
odpovédnost a v souvislosti s tim klademe dlraz na to, aby véechny nase
projekty byly v souladu s okolim, ve kterém vyrUstaiji.

Tvorime prostor pro novou kulturu bydleni.

Vice na residential.skanska.cz/kulturabydleni



Skanska Home Center

Krizikova 682/34a

186 00 Praha 8 - Karlin

e-mail: residential@skanska.cz
skanska.cz/Residential
facebook.com/SkanskaResidential
youtube.com/SkanskaResidential
instagram.com/SkanskaResidential

Predmeétné vizualizace slouzi pouze pro ilustrativni i€ely a mohou se lisit od
konecné podoby projektu v uspordddni, rozmisténi, vzhledu nebo materidlech.



