General / Obecné

Gowr: ~ SKANSKA &, trigema

Trh s novymi byty se vraci na Uroven pred krizi, mezirocné se
prodalo o tretinu vice

Praha, 24. 1. 2024 — Poptavka po novych bytech v Praze se v minulém roce kazdy kvartal
zvySovala a v poslednim étvrtleti dosahla svého dlouhodobého praméru 1300 prodanych
jednotek. Celkem se loni prodalo 4 000 novych byt, v meziroénim srovnani jde o 29% narust.
Nabidka zlstava stabilni, nadale je ale nedostate¢na pro metropoli velikosti Prahy. Prodejni ceny
ve étvrtém ctvrtleti mezikvartalné mirné poklesly o 2,7 % zejména z diivodu limitovanych pobidek
prodejci a promitnuti snizené sazby DPH s predstihem u ¢éasti trhu. Nabidkové ceny se nadale
pohybuji nad hranici 150 tisic Ké/m?, mezikvartalné vzrostly o 1,4 %. Vyplyva to z trzni analyzy
developerskych spoleénosti Central Group, Skanska a Trigema.

V poslednim ¢&tvrtleti lofiského roku se v Praze prodalo 1 300 novych bytl, coz pfedstavuje mezirocni
narust o 136 % a je to 0 24 % vice nez v pfedchozim ctvrtleti. Cely lofisky rok se prazsky trh s novymi
byty vyznacoval pozvolnym ristem poptavky a z nejéerstvéjSich dat z rezidenéniho trhu vyplyva, Ze se
prodeje vraci na uroven pfed pandemii. Celkem se v lofiském roce v hlavnim mésté prodalo 4 000
novych bytd, a to je ve srovnani s rokem 2022 narust o 29 %.
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Zvysena poptavka je predevsim dusledkem stabilizace ekonomické situace a duvéry v jeji dalsi pozitivni
vyvoj. Inflace se stabilné sniZuje a probouzi se také hypoteéni trh. Podle aktualnich informaci CBA
Hypomonitor urokovéa sazba novych hypoték v prosinci poklesla na 5,65 %, pozitivni signal vyslala
s koncem roku také Ceska narodni banka, ktera snizila zakladni urokovou sazbu na 6,75 %. Na rist
poptavky mély vliv i do€asné prodejni pobidky, marketingové bonusy, zavadéci ceny v nové spusténych
projektech a snizeni sazby DPH z 15 na 12 % u bytt do 120 m?, které néktefi prodejci promitli do cen

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.



General / Obecné

CENTRAL

GROUP SKANSKA &; trigema

jesté pred koncem roku. Vzhledem k dalSimu oekavanému uvolfiovani podminek pro ziskani hypoték
a postupnému snizovani urokovych sazeb se da i v letoSnim roce o¢ekavat vyssi zajem o nové bydleni
v Praze.

,OZiveni trhu s novymi byty je citelné od druhé poloviny loriského roku. Po obdobi vyékavani vnimame
navrat kupujicich k novym bytim jako bezpecné investici a roste pocet hypotekarnich klientd, cemuz
pomaha uz zcela zfejmé uvolriovani hypoteénich podminek a nizsi sazby. Aktivni jsou i institucionalni
investori, ktefi buduji sva portfolia najemniho a druZstevniho bydleni. V prodeji novych byti se tedy
vracime k tradi¢nimu trznimu tempu,” uvedl Petr Michalek, pfedseda predstavenstva Skanska
Residential a.s.

Ceny zustaly stabilni, vyhledové porostou

Ceny novych byt na prazském trhu zUstavaji stabilni. Primérna prodejni cena oproti pfedchozimu
Ctvrtleti mirné poklesla o 2,7 % na 142 511 K& za m?, v meziro¢nim srovnani jde o 6% pokles. Nabidkova
cena mezikvartalné naopak mirné vzrostla o 1,4 % na 152 482 K& za m?, meziro¢né v$ak doslo také
k redukci o necela 2 %. NizSi prdmérna prodejni cena je dana zejména vySSim prodejem levnéjSich
bytovych jednotek v Praze 9, kde se primérna cena pohybuje kolem 130 tisic korun za metr &tverecni.
Duvodem jsou ale také marketingové pobidky, akéni bonusy a zavadéci ceny nové spusténych projektd,
které se i v poslednim ctvrtleti loriského roku objevovaly u fady projektd, a jiz zmifovana Uprava sazby
DPH. Pokud se do budoucna nebude nabidka doplfovat novymi projekty, mlze nizka nabidka eskalovat
dal$i rGist cen novych byt v Praze. Nardst cen az o 5 % letos predpoklada také CNB ve své nejnovéjsi
zpraveé o finan¢ni stabilité.
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,Lorisky rok byl rokem marketingovych bonusd, z ¢ehoZz mohli kupujici vyrazné profitovat. V letosnim
roce se uzZ da oCekavat zcela jina situace. Pfedpokladam, Ze s tim, jak se na trhu postupné sniZzuje

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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nabidka novych byt a zaroveri diky levnéjsim a dostupnéjsim hypotékam poroste poptavka, zaénou
ceny byt od jara tohoto roku opét rist. A uz v pfistim roce mohou byt o 10 % vySe nez ted. A zcela
jisté dojde k vyraznému omezeni klientskych bonusd,” komentuje situaci na trhu DuSan Kunovsky,
pfedseda predstavenstva Central Group.

Nabidka novych byt stagnuje na dlouhodobém praméru

V Praze bylo na konci lofiského roku volnych 5 500 novych bytu, tj. mezikvartalné o 2 % méné
a mezirocné o 8 % vice. Nabidku v loriském roce omezily odklady nékterych developerskych projektl
zpusobené pomalym prodejnim tempem prvniho pololeti a vysoké stavebni naklady, pfedevsim ceny
stavebnich material(l. Svj vliv méla také transformace ¢asti projektll na najemni bydleni a pretrvavajici
pomalé povolovani nové vystavby. Podle poslednich dat CSU se do lofiského listopadu v hlavnim mésté
povolilo jen 3 608 bytd v bytovych domech, tedy mezirocné o 12,6 % méné.
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Nabidka se po cely lofisky rok pohybovala na dlouhodobém priaméru kolem 5 tisic bytd, aby se ale
prazsky trh dostateCné saturoval, musela by se nabidka alespon zdvojnasobit a pravidelné doplfiovat
novymi rezidencnimi projekty. Loni se vS8ak na trh dostalo ve srovnani s dlouhodobym primérem
priblizné o tfetinu projektd méné. Maly pfiliv novych bytovych jednotek proto neni dobrou zpravou pro
dalSi vyvoj na trhu s novymi byty. Pokud v pFistim roce nedojde k naplnéni potfeb nového stavebniho
zakona, nemuzZeme ocekavat vyraznéjSi pozitivni vyvoj v podobé rychlejSich stavebnich fizeni,
nasledné doplnéni nabidky a dlouhodobé udrzitelny a pfedvidatelny vyvoj koncovych cen.

»,Nabidka novych byt stagnuje na dlouhodobém pruméru, ktery je nedostatecny. Do prodeje se
v poslednim roce dostalo mensi poéet bytt, nez tomu byvalo dfive. Cast nabidky oderpava také stale
rostouci trh najemniho bydleni. S ohledem na komplikace kolem nové vystavby nabidka ani do
budoucna nenaroste na dlouhodobé proklamovanych 10 000 novych bytovych jednotek za rok, coZ

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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sebou ponese dalsi rist cen, nejen na primarnim trhu,” uvedl Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva
investi¢ni skupiny Trigema.

Kontakty pro média:

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz
Skanska Residential: Renata Vildomcova, reditelka marketingu a komunikace
tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz
Trigema: Martina Kalusova, tiskova mluvci, Trigema

tel: 778 747 113, kalusova.martina@trigema.cz

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.


mailto:stastny@central-group.cz
mailto:renata.vildomcova@skanska.cz
mailto:martikova.petra@trigema.cz

