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Ceny bytu v Praze vzrostly za rok o 30 procent. Na viné je o
¢étvrtinu nizsi nabidka a prudky rist cen vstupu

Praha, 27. dubna 2022

Ceny novych bytd v hlavnim mésté nadale rostou. Priimérna prodejni cena v Praze dosahla v letoSnim
prvnim étvrtleti 145.749 K&/m?2. To je o téméF 30 procent vice nez pred rokem. Na viné je predevsim nizka
nabidka, ktera se jiz témér rok pohybuje jen okolo 3 tisic novych bytll, a prudce rostouci ceny vstupt,
predevsim stavebnich praci, materialli a energii. Za prvni tfi mésice letosniho roku se prodalo 1.050 novych

bytl. Vyplyva to z analyzy spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group.

Na konci prvniho ¢tvrtleti si zajemci o nové bydleni mohli vybirat jen z cca 3.200 novych bytd. Oproti stejnému
obdobi loriského roku tak méli na vybér o 1.000 byt (24 %) méné. Nabidku novych bytl se kvudli komplikovanym
povolovacim procesim dlouhodobé nedafi v potfebném mnozstvi doplfiovat. Po¢et novych volnych bytd v hlavnim

meésté se jiz rok drzi jen kolem urovné 3 tisic, pfitom dfive bylo v cenicich bézné dvojnasobné mnozstvi.
Graf - Vyvoj nabidky novych bytl v Praze 2011-2022
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Pozn: 1Q 2014 doslo ke zméné metodiky. Nabidka se namisto volnymi byty zacala definovat byty dostupnymi (volné +rezervované)
Zdroj: Trigema (2012-2016)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2022)

»,V prvnim kvartale roku se vyprodana nabidka jen slabé doplnila, aby ale uspokojila dlouhodobé trzni potieby,
musela by byt alespori trojndsobné. Cesi maji nadéle o koupi nového bydleni zajem, z priizkumu vime, Ze i v této
ale stoji zdlouhavé povolovéni nové vystavby, k jeho? zefektivnéni zatim nedochézi. Casto zmifiované najemni
bydleni tuto skuteénost nevyresi, nabidku pouze castecné doplni,“ hodnoti Petr Michalek, generalni feditel Skanska
Reality.

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Nedostatek novych bytu je jednim z hlavnich divodu, pro¢ doslo k dalSimu nardstu cen. Podstatné k nému ale
pfispélo i dalSi vyrazné zdraZovani vstupl. V souvislosti s valkou na Ukrajiné doSlo k dalSimu naruseni
dodavatelsko-odbératelskych vztahl, coz ma negativni vliv na dostupnost a ceny stavebnich material(. Nékteré
stavebni komponenty od zacatku roku zdrazily o desitky procent, kliCové materidly dokonce aZ o nasobky stovek
procent. Vyrazné zdrazila napfiklad betonafska vyztuz, cement, izolaéni materialy, plechy a fada dalSich vstup(.

Vyznamné zdraZeni zaznamenala také energie a v souvislosti s opatfenimi CNB i Gvéry.

Prodejni cena novych bytl vzrostla na 145.749 K& za m? (meziro¢né o 29,9 % vice), a velmi se tak pfibliZila i cené
nabidkové, kterd se na konci Ctvrtleti pohybovala tésné pod trovni 150 tisic K&/m? (149.255 K&/m?, meziroéné o
22,8 % vice). Nabidkové ceny se pfitom dlouhodobé drzely 5-10 % nad urovni cen prodejnich.

Graf - Vyvoj pramérné ceny za m? novych bytd v Praze 2013-2022
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Zdroj: Trigema (2012-2016)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2022)

»Rostouci ceny byt bohuZel kopiruji sou¢asnou situaci, kdy je na trhu nejméné novych bytt za poslednich deset
let. Nabidka se v loriském roce témeér vyprodala a zdlouhavé povolovaci procesy stale komplikuji novou vystavbu.
Zaroveri se do rostoucich cen byti promitly i eskalované ceny v$ech vstupd: komodit, energii, trokl nebo
lidskych zdroj* Fika Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva investi¢ni skupiny Trigema.

PredevSim velmi nizka uroven nabidky, nejistota ohledné budouciho vyvoje a zdrazovani a zhorSeni dostupnosti
hypoték, kdy v souvislosti s nafizenimi CNB opét dochazi k zavedeni Gvérovych limitt DTl a DSTI a na
nemovitost je mozné si pajcit nanejvys 80 % hodnoty nemovitosti (s vyjimkou zadatell do 36 let), mély za
nasledek, Ze ¢ast zajemcl o nové bydleni své kupni rozhodnuti do¢asné odlozila. Za prvni ¢tvrtleti se v Praze
prodalo celkem 1.050 novych bytl, coz je nejméné od druhého &tvrtleti roku 2020, kdy se jich prodalo 1.100. Kvdli
mirnému ochlazeni poptavky by se mohlo zdat, Ze dojde k rlistu nabidky. Tento rust v§ak bude pouze nominaini,
v realném pohledu se nic zasadniho nezméni. Nabidka stale ani zdaleka nebude schopna pokryt poptavku.

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Graf - Kvartalni vyvoj prodeji novych bytl v Praze 2011-2022
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Zdroj:  Trigema (2011-2013)
Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014-2015)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016-2022)

»V posledni dobé ubyla East klient( Eerpajicich hypotéky, které jsou nyni draZsi. Ale na druhé strané zcela zasadné

roste pocet lidi, ktefi do koupi bytu ukladaji své uspory, protoZe se obavaji o jejich znehodnoceni. Novy byt je totiz

I'“

bezpecéna investice a ochrana pred inflaci,“ komentuje trend poslednich tydnl zakladatel a $éf Central Group Du$an

Kunovsky.

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Kontakty pro média:

Skanska: Renata Vildomcova, feditelka marketingu a komunikace, Skanska Reality
tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz
Trigema: Petra Martinkova, tiskova mluvéi, Trigema

tel: 778 747 113, martikova.petra@trigema.cz
Central Group: Ondrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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