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Ceny bytu v Praze se stabilizovaly, nabidka se vraci
k dlouhodobému prumeéru

Praha, 27. ¢ervence 2022

Ve druhém letosnim ctvrtleti doSlo v Praze ke stabilizaci cen novych byti. Souéasna primérna prodejni
cena 145.783 K&/m? je srovnatelna s prvnim étvrtletim, meziroéné se presto jedna o vice jak 20% narust.
Béhem poslednich tfi mésicu se na trhu také objevilo vice nové pfidanych bytovych jednotek. Celkové se
ve druhém letosnim étvrtleti prodalo 950 novych bytu, tedy o tietinu méné oproti dlouhodobému priaméru.
To je dano predevs§im nedostupnosti hypoték, kterou zpusobil rekordni nartst arokové sazby novych
uveérl. Data vychazi z trzni analyzy spolecnosti Trigema, Skanska a Central Group.

| pres pokradujici zdraZzovani klicovych vstupl a pretrvavajici nejistotu ohledné budouciho vyvoje stavebniho trhu
v obdobi vysoké inflace zustaly ceny novych prazskych bytd na plvodni drovni. Prodejni cena se ustalila na
145.783 K&/m?, coz je ve srovnani s prvnim letodnim kvartalem narust o pouhych 34 K&/m?2. Tempo rlstu se tak
vyrazné snizilo, meziro¢né se vSak stale jedna o 23% navysSeni. Rust zpomaloval také u nabidkové ceny, ktera
presto prekonala hranici 150 tisic K&/m? (152.051 K&/m?, meziroéné o 17 % vice). Nabidkova cena se tim vzdaluje
od prodejni ceny a vraci se k dlouhodobé urovni okolo 5-10% rozdilu. NavySeni vychazi pfedevSim z cen nové
pridanych projektu, jejichz primérna cena se za druhy letodni kvartal vy$plhala na 157.401 K&/m?2, a to mimo jiné
i kvuli eskalovanym cenam materialovych vstupl. PfestozZe v poslednich tydnech druhého kvartalu zacalo dochazet
ke stabilizaci cen vybranych polozek stavebnich materiali, nadale pretrvava jejich obtizna dostupnost vzhledem

k naruSeni dodavatelsko-odbératelskych vztahl v souvislosti s valkou na Ukrajiné.

Graf - Vyvoj primérné ceny za m? novych bytu v Praze 2012-2022
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Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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»,V meziroénim srovnani ceny novych byt v Praze vzrostly zhruba o pétinu. Ale v posledni dobé se ceny uZ
stabilizuji a od zalatku roku se zvysily jen zhruba o 5 %. Celkové za letosSni rok ocekavame rist maximalné do 10 %.
Ddvodem je zejména zasadni pokles lidi kupujicich si byt na hypotéky. Jejich uroky se raketové zvySily a nyni jsou
zhruba trojndsobné neZ pfed rokem. Proto v této dobé vétsina lidi koupi na hypotéku odklada a ceka na to, az se

uroky opét snizi,” tika zakladatel a $éf Central Group Du$an Kunovsky.

Nedostateéna nabidka je jednou z hlavnich pficin, ktera dlouhodobé ovliviiuje vySi cen nového bydleni v Praze.
Nabidka, kterou rekordni prodeje v pfedchazejicich dvou letech srazily na historické minimum, se nyni navysSila na
4.150 bytovych jednotek. Slo tedy o téméF &tvrtinovy meziroéni narlist. Pesto se stale pohybujeme 15 % pod
dlouhodobym primérem a vice nez 50 % pod stavem, ktery by mohl dostate¢né saturovat poptavku, a tim
i Caste¢né stabilizovat trh s novymi byty. Dlouhodobé poddimenzovana nabidka je pfitom dusledkem pfedevsim

komplikovaného povolovani nové vystavby, které na trh znemoznuje dodavat potfebné mnozstvi novych bytu.

Graf - Vyvoj nabidky novych byt( v Praze 2011-2022
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.| pfes mirny narast zustava nabidka dostupnych bytl, zejména v metropoli, stale slaba. Aby zvladla uspokojit
potreby trhu, musela by byt v tuto chvili zhruba dvojnasobna. Realnym scénarem navic je, Ze pfichazejici krize silné
dopadne i na nékteré mensi developery, ktefi budou nuceni vystavbu bytl zcela zastavit, coZ opét povede

k naslednému poklesu nabidky,“ vysvétluje Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva investi¢ni skupiny Trigema.

Prodejni vysledky novych byt v Praze ovlivnila kombinace fady faktor( spojenych zejména s nejistotou ohledné
budouciho vyvoje a zdraZovanim. Zasadni vliv ma v8ak nedostupnost hypoték zplsobena prudkym narlstem
zakladni urokové sazby. Ta dosahla sedmi procent, tedy nejvice v od roku 1999. Hypomonitor CBA uvadi ve
druhém letodnim kvartalu meziro€ni pokles objemu i po¢tu novych hypoték az o 60 %. S tim souvisi také vracené
byty do prodeje, jejichZ po&et byl vy$&i pouze s nastupem koronaviru ve druhém kvartalu 2020. Rada zajemc(, ktefi

chtéji nové bydleni financovat hypotékou, je nyni nucena nakup bydleni odlozit. Celkem se tak ve druhém letoSnim

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Ctvrtleti v Praze prodalo 950 novych bytG. Oproti druhému Ctvrtleti loriského roku bylo prodano o 64 % jednotek

méné, ve srovnani s dlouhodobym prdmérem se ale jedna jen o tfetinovy pokles.

Graf - Kvartalni vyvoj prodejil nowych bytd v Praze 2011-2022
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LAktualni situace na hypotecnim trhu prakticky prevratila strukturu kupujicich. Zatimco v minulosti pfevazoval pocet
klientd, ktefi financovali nové bydleni hypotékou, dnes se tento pomér otocil ve prospéch investicnich koupi. Zajem
o nové bydleni v Praze pfetrvava, nicméné ¢ast klientu, predevsim z fad lidi do 30 let, na hypotéku za soucasnych
podminek nedosahne, a musi porizeni nového bydleni odlozit. Mezi kupujicimi jsou dnes tak Castéji ti, kteri
pofizenim nového bytu ukladaji své finanéni prostiedky do bezpeci pred stale rostouci inflaci,” uvedl Petr Michalek,
generalni feditel Skanska Reality a.s.

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Kontakty pro média:

Skanska: Renata Vildomcova, feditelka marketingu a komunikace, Skanska Reality
tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz

Trigema: Petra Martinkova, tiskova mluv¢éi, Trigema

tel: 778 747 113, martikova.petra@trigema.cz

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik
tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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