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Na trhu je historicky nejméné novych bytu

Praha, 26. fijna 2021

LetoSni enormni poptavka po novém bydleni srazila nabidku ve tretim Etvrtleti roku 2021 na
historické minimum. Jak uvadi analyza spoleénosti Skanska, Trigema a Central Group, zajemci
mohli vybirat z pouhych 2750 bytt, tedy jen z poloviéni nabidky, ktera na trhu byla pfed rokem. A
to i presto, ze prodej bytli za posledni tfi mésice nijak nepfevysoval dlouhodoby primeér.
Nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou navic nadale zrychlovala rast prodejnich cen, které

v zafi dosahly na 126.409 K¢ za m2.

Spole€na analyza spole¢nosti Trigema, Central Group a Skanska odhaluje, Ze v letoSnim roce bylo dosud
prodano 6100 novych bytd, z toho 1350 ve tfetim &tvrtleti. Oproti pfedchazejicimu kvartalu, kdy se prodalo
2650 bytu, se jedna o pokles o 1300 jednotek. V Praze s koncem tfetiho Gtvrtleti svého majitele naslo o
300 novych bytu vice nez za cely lonsky rok, ktery skonéil po¢tem 5800 prodanych jednotek. Do konce

roku tak Ize ocekavat novy rekord trhu v oblasti prodeja.

~Komplikované a zdlouhavé povolovani nové vystavby a stale vysoky zajem o nové bydleni vyrazné
ztencily nabidky prodavajicich, soucasni zajemci tak musi vybirat jen z omezeného poctu dostupnych
bytd. Mnozi developeri maji témér ¢i zcela vyprodano a nové projekty zaseknuté v povolovacich
procesech. Souéasna situace jen potvrzuje, Ze Praha je velmi atraktivnim mistem k bydleni a také, Ze

pfedstavenstva Skanska Reality a.s.

Graf - Kvartalni vyvoj prodejl novych byt v Praze 2011-2021
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Spolecne analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a | rigema, poskytuji presny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v
detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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sleduji. Ke konci zafi 2021 bylo k dispozici 2750 volnych nemovitosti, tedy o 600 jednotek (18 %) méné
nez na konci druhého c&tvrtleti. Mezirocné se pocet nové nabizenych bytl snizil dokonce o 2950 jednotek,

bylo v nabidce 3450 jednotek. Dlouhodoby pramér volnych jednotek z let 2018-2020 ¢€ini 5050 jednotek.

Caste¢nou proménou prosla i struktura nabidky: zatimco dlouhodobé& nejpopularnéj§i 2+kk se drzi na
40 % nabidky, nepatrné stoupl podil tfipokojovych bytd, a to na 22 %. PfedevSim na ukor tfipokojovych
bytl, které zastupuiji 25 % nabidky. O zbylé pficky se déli byty ¢tyfpokojové a v mensim poctu i

pétipokojové.

,V posledni dobé jsme bohuzel svédky bezprecedentniho propadu nabizenych byti. Nuzky mezi
nabidkou a poptavkou jsou rozeviené téméfi na maximum a pokud se neurychli velmi komplikované
povolovani, situace mize byt kriticka. Do prodeje se sice dostavaji nové projekty, ty vSak zdaleka
nedokazou uspokojit vSechny zajemce o vlastnické bydleni. Jistym vychodiskem z patové situace
celého trhu bydleni tak muze byt snad jen presun developert z primarniho trhu na trh najemni,” fika

Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva investi¢ni skupiny Trigema.

Graf - Vyvoj nabidky novych byt v Praze 2011-2021
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== Dostupné byty === Volné byty
Pozn 1Q 2014 doslo ke zméné metodiky. Nabidka se namisto volnymi byty zacala definovat byty dostupnymi (volné + rezervované)
Zdroj: Trigema (2012-2016)

Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2021)

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v
detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.



General / Obecné

CENTRAL
GROUP
SRR

Nerovnomérny pomér nabidky a poptavky a zvysujici se stavebni naklady stoji za dalSim rastem cen.
Tempo zdrazovani od druhého ¢&tvrtleti nabralo na dalSich obratkach a zvedlo prodejni ceny téméf o 7 %.
Na konci zafi 2021 tak dosahla priimérna prodejni cena na 126.409 korun za m2. Meziro¢né to znamena
15 % narast. V prepoctu na m? nejvice zdrazily byty ¢tyfpokojové, a to 18 % na cenu 124.642 K& za m2.
U dvoupokojového bytu vychazi primérna cena na 125.441 K& za m?, u garsoniér je to dokonce 136.426
K& za m2. Novi majitelé tfipokojovych byt zaplatili v prdméru 119.915 korun za kazdy m?, tedy o 15 %

vice nez tomu bylo pfed rokem.

Stejné jako cena prodejni zaznamenala svUj rekord i praimérna nabidkova cena. Dle analyzy Central
Group, Trigema a Skanska dosahovala nabidkova cena na konci zafi ¢astky 137.518 korun za m?, tedy
0 6 % vice nez v pfedchozim Ctvrtleti a o celych 20 % vice nez pfed rokem. Tradi¢né nejdrazsi zUstava
Praha 2, kde cena vySplhala na 177.528 korun za m2. Kromé centra mésta byly nejvyssi ceny v lokalité
Praha 3 s nabidkovou cenou 154.818 K& za m2. | v Praze 9, dlouhodobé nejlevné;jsi Casti metropole, bylo
nové bydleni nabizeno za primérnou cenu 127.657 korun za m?. V Praze 5, kde je podle dat analyzy
spole¢nosti nejsilnéj$i nabidka i prodeje, &inila praimérna cena 131.612 korun za m2. Diky rostouci

vystavbé byla silna nabidka i v Praze 10, a to za cenu 130.605 K&/m2.

,Od roku 2015 vzrostly ceny novych byt v Praze jiz vice nez dvojnasobné, tempo rustu navic opét
zrychluje. V poslednim roce se na tom podili prudké zdraZzovani stavebnich praci a material(, hlavnim
vinikem rastu cen bytu je ale dlouhodobé nedostate¢na vystavba vlivem pomalych povolovacich
procesu. Nova vlada a poslanecka snémovna by proto mély délat vée pro to, aby se nova vystavba
konecné ve vétsim odblokovala. Bez toho se totiz situace bude nadale jen zhorSovat,” fika zakladatel a

§éf Central Group DuSan Kunovsky.

Graf - Vyvoj primérné ceny za m? novych byt v Praze 2013-2021
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Zdroj Trigema (2012-2016)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2021)

Spole¢né analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v
detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Kontakty pro média:

Skanska:

Trigema:

Central Group:

Renata Vildomcova, rfeditelka marketingu a komunikace, Skanska Reality
tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz
Petra  Martinkova, tiskova mluvdéi, Trigema, tel: 778 747 113,

martikova.petra@trigema.cz
Ondrej Stastny, hlavni analytik, tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v
detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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