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Prodeje novych byt mirné rostou, ceny stagnuji,

nabidka je nizka

Praha, 22. ledna 2020

Loni se v Praze podle analyzy spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group prodalo
celkové 5 600 novych bytl. To je o 12 % vice nez v predchazejicim roce. Primérna cena
nového bytu byla ve étvrtém étvrtleti ve vysi 105 561 korun na m2. Nabidka dosahla ke konci
roku hodnoty 4 950 jednotek a stale se tak drzi na velmi nizké Grovni. Mimo metropoli bylo
dohromady prodano 4 370 novych byt(, tedy obdobné jako v roce 2018.

Minuly rok se zajem o nové byty v Praze vratil na uroven, ktera ve mésté pretrvavala pifed dvéma
roky. Na nejvétSim domacim trhu s novymi byty se prodalo 5 600 jednotek. Rok pfedtim to bylo o
zhruba 12 % méné. Jednalo se tehdy jen o 5 000 bytl. V roce 2017 to pfitom bylo jesté 5 500 bytd.
Poptavka po novych bytech v metropoli roste jiz od tfetiho Ctvrtleti roku 2018. Tehdy si naslo své

zajemce pouze 1 050 jednotek. Ve ¢tvrtém Ctvrtleti minulého roku to vSak bylo jiz 1 650 byta.

»Za rostoucim poctem prodanych bytt stoji zejména vysoka poptavka, ktera je kromé nardstu poctu
obyvatel Prahy Zivena i skutecnosti, Ze se v pribéhu minulého roku vyrazné zvy$ovaly praZské
naimy. Pofizeni vlastniho bydleni tak dava lidem jesté mnohem vétsi ekonomickou logiku.

Napomahaji tomu i velmi vyhodné sazby hypoték. Lidé si rovnéz uvédomuji, ze vlastni bydleni je

vro ¥

zaroveri i dobrym zplsobem, jak se v dobé nejasné penzijni politiky statu zajistit na stari,” fekl Dusan

Kunovsky, zakladatel a Séf Central Group.

Prodeje novych byta v Praze

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

1500
1200
1200
1550
1200
1200
1300

1600
1750
1450
1850
1350
1450
1450
1650

2016 2017 2018 2019

Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz
vyvoje na trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim C&tvrtletnim
cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Nejvice novych bytl se prodalo v Praze 5 (23 %) a dale pak v devaté (17 %) a ¢étvrté (16,8 %)
méstské Cast. Naopak nejméné jich bylo v Praze 1 (1,5 %). Poptavka byla opét pfedevSim po téch
dvoupokojovych. Téch se jen v poslednim &tvrtleti minulého roku na trhu uplatnilo hned 40 %. Podil
jednopokojovych byl ve stejném obdobi ve vysi 28,7 % a tfipokojovych 21,3 %. U Ctyfpokojovych a
vétSich to bylo 10 %.

Navy3ovani cen oproti pfedchozim obdobim loni vyrazné zpomalilo. Meziro&né nové byty zdrazily o
4,4 %. Pro srovnani: v roce 2018 tyto ceny vzrostly o 18,6, v roce 2017 o 19 a v roce 2016 o0 19,5

%. Na konci minulého roku si zajemce pofidil novy byt v priméru za 105 561 korun na m2,

»,Cenu bytl vyrazné ovlivnily nové projekty. Ty se Casto nabizely za niZsi naklady, nez tomu bylo
v pfedchozich obdobich. Klesl zejména podil byt s cenou presahujici 120 000 korun na m2.
Bytovych jednotek s cenou, ktera je vy$si nez 100 000 korun na m?, je nyni v Praze zhruba polovina.
Bytu s cenou mezi 80 az 100 000 korun na m? je pak 40 %. Kvili nizké nabidce se levnéjsich bytt

X

prodava na trhu minimalné,“ uved| Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva spole¢nosti Trigema.
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Nejdrazsi byty byly ve ¢tvrtém ctvrtleti jednopokojové, které staly v priméru 120 812 korun na m?. U
péti a vicepokojovych to bylo 107 126 a u ¢tyfpokojovych 98 971 korun na m2. Cena dvoupokojovych
se pohybovala okolo 100 288 korun na m?. Nové bydleni bylo nejvice nakladné v Praze 1, kde bylo
na konci minulého roku na drovni 176 822 korun na m2. Nejlevnéj$i bylo v desaté méstské ¢asti.

Pramérna cena prodaného bytu tam byla 98 698 korun na m2,

kdy se dokonce jednalo pouze o 4 950 bytld. Na konci tfetiho i druhého ¢tvrtleti to bylo 5 300 a
prvniho 5 400 bytd. V poloviné roku 2015 pfitom bylo jesté v nabidkach developert 7 000 jednotek.

Od této doby vsak jejich pocet postupné spiSe klesal nebo stagnoval.

Nejvice novych bytl se na konci Etvrtého Etvrtleti minulého roku nabizelo v Praze 5 (22,9 %) a
nejméné v Praze 1 (0,8 %). Nejvice jich bylo dvoupokojovych (36,8 %) a nejméné pétipokojovych
(2,5 %).

LAbychom mohli mluvit o pfiméfené nabidce, prazsky trh by musel primérné nabizet devét az
dvanact tisic novych bytd. Lorisky prumér se vSak pohyboval okolo 5 200 byt( a takto nizka nabidka
mnohdy nutila zajemce o bydleni Cinit nékteré kompromisy pfi vybéru lokality, standardu i velikosti

bytu,“ vysvétluje Juraj Murin, feditel vyvoje projektl ve Skanska Reality.

Vyvoj nabidky novych bytli v Praze
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Mimo Prahu se v roce 2019 prodalo podle statistik spole¢nosti Trigema 4 375 novych bytud, z toho
ve Ctvrtém cCtvrtleti to bylo 1 340 jednotek. Rok pfedtim to bylo celkové 4 440 jednotek. Nejvétsi
zajem o bydleni byl tentokrat opét zejména v Jihomoravském kraji, kde se za poslednich 12 mésicl
prodalo 1 045 jednotek. Nasledoval kraj StfedoCesky s 843 byty a kraj Olomoucky s 670 jednotkami.
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vyvoje na trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim C&tvrtletnim
cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.



CENTRAL

~SEOUP_ s R trigema

Na druhé stran& nejméné jich bylo v Usteckém kraji, kde poptavka dosahla jen na 33 novych byt.
V poslednim ¢tvrtleti se novy byt v regionech prodaval v priméru za 56 365 korun na m?. Nejdrazsi
byly ty v Libereckém kraji (99 084 korun na m?), coz bylo dano zvySenou nabidkou luxusnich
horskych apartmanti. Naopak nejlevné&j$i se pofizovaly v Usteckém kraji (34 211 korun na m?). Na

konci prosince bylo mimo metropoli v nabidkach 7 494 novych byta.

Kontakty pro média:

Trigema: Radek Polék, tiskovy mluvéi, tel: 778 747 113, polak@trigema.cz

Skanska Reality: Barbora Lindauer, marketing a komunikace — rezidenéni development,
tel: 776 457 429, barbora.lindauer@skanska.cz

Central Group: Radek Jezdik, manazer PR a tiskovy mluvéi, tel: 731 450 909, jezdik@central-
group.cz

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz
vyvoje na trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim C&tvrtletnim
cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.


mailto:polak@trigema.cz
mailto:barbora.lindauer@skanska.cz
mailto:jezdik@central-group.cz
mailto:jezdik@central-group.cz

