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Jednoho dne otevre$ odi, a zahradka
bude zelend, vysoka trava se bude tfpytit
rosou a v housti rizovych korunek
budou vyhliZzet nabobtnald, brunatna
poupata; a stromy zestaraji, budou
rozlozité a temné, t&Zkych korun a plné
trouchnivé viné ve vlihkém stinu.

1929: Karel Capek, Zahradnikav rok



namesti
sluzby

garky

nova meéstska ctvrt

Méstska ctvrt, kde véemi sméry proudi Zivot, nahrazuje stary nevyuziva-
ny brownfield po byvalém Modranském cukrovaru.

Prvni modrozelena ¢tvrt vznika podle navrhu architektl z renomovaného
studia Chybik +Kristof Architects & Urban Designers. Vytvori zde témér
800 novych domovl pfipravenych v souladu s certifikaci udrzitelného
stavéni BREEAM.

Dominantou celé ¢tvrti je prostorné ndmésti osézené platany a dfezovci,
lemované bistry, obchddky a kavarnami. K Zivotu ho budf ¢ily ruch mist-
nich, ktefi se pres osveézujici opar vodnich trysek dostévaji do prilehlého
parku, a potom dal, k fece.

VSudypfitomna feka je tu na dohled z oken novych domécnosti, z ndamésti
i prilehlého amfiteatru. Nad tim vsim se ty¢i pamatny cukrovarsky komin,
ktery z vysky shlizi na tfi Zivouci rovnobézky — feku, cyklostezku a Zeleznici.










historie

noveé subcentrum
nova meéstska ctvrt
kvalitni bydleni

Eoncept

Modransky cukrovar byl v minulosti identifikacnim bodem Modfan i ve-
duty Prahy na jiznim toku Vltavy. Na tu ve svém architektonickém névr-
hu navazuji architekti ze studia Chybik +Kristof. Silueta gradujici smérem
do stfedu Uzemi vychdzi z plvodni vertikdly filtracni véZe, vyrobni haly

s mansardovou stfechou a chladirenského kominu.

Méstska struktura se plynule napojuje na dosavadni zastavbu a smérem
k VItavé se maximalné otevird. Celé Uzemi tak disponuje vyhledem na
feku nebo do prilehlé krajiny. Navrh zaroven dimysiné resi prostupnost
Uuzemim — tak, aby co nejlépe umoznoval pfirozeny pohyb lidi ke véem
dllezitym bodlm noveé Ctvrti.

Podstatnou soudasti navrhu je také modrozelena infrastruktura. Patfi

k ni Usporné hospodareni se splaskovou a destovou vodou, energetic-
ky Usporna feSeni a podpora biodiverzity. V evropském kontextu jde

o ojedinély projekt zaméreny na udrzitelnost, inovace a dobré sousedské
vztahy.



Pobliz dochovaného kominu jsme
vytvorili nové centrum, které definuji
tri objekty inspirované originalnim
cukrovarem — dvojice vyrobnich hal
a filtrovna. Silueta pripomina pdvodni
zastavbu a historicky odkaz mista,
slouzi jako orienta&ni bod z déalko-
vych pohledd a vytvari prirozené na-
mésti pro celou oblast v&etné sou-
sedni Cechovy &tvrti.

Ondrej Chybik & Michal Kristof

architekti projektu
Chybik +Kristof Architects & Urban Designers













pracovhni skupina
planovaci setkani
spolec¢né zadani
architektonicka soutéz

proces navrhu

Vzhledem k velikosti Uzemf a jeho piimé ndvaznosti na méstskou ¢ast Modrany ma nova urbanizace znacny vliv

na stévajici zivot. Proto dfiv, nez architekt namaloval prvni ¢éru, vznikla z iniciativy Skanska pestra planovaci skupina.
Zasedli v ni jak zastupci méstské ¢asti, modranskych spolkl, mistni farnosti a aktivnich obc¢and, tak i odbornici

z fad Skanska a Institutu pldanovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Z palety nézor( vytvofrila skupina v pribéhu
rady jednani a participacnich workshopl zadani pro architektonickou soutéz. BEhem ni byly vypracovany ¢tyfi
navrhy reagujici na participacni podnéty.

Vysledny névrh studia Chybik +Kristof si kladl za cil vytvorit z pdvodniho brownfieldu Modfanského cukrovaru
novou, funkéné pestrou méstskou ¢tvrt. Navrh zaroven vyuzivéa potencidl pro vytvoreni nového subcentra Modran,
Zivého nébrezi a Siroké skaly aktivit kolem néj.

Od ukonéeni participativniho procesu je na pozemku uréeném k vystavbé doc¢asné komunitni centrum Cukrkandl,
které spojuje Modranské formou zabavy, sportu a kultury.
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Cerpame z minulosti, ale nejdeme
proti proudu C¢asu. Lokalita vybizi

k vystavb& moderni, udrzitelné &tvrti,
kterd sem vrati Zivot. Zéroven ale
dovoluje pfirozené navazat na mistni
historii a zachovat radu plavodnich
prvkd, tedy i dominantu v podobé
cihlového kominu. Spolu s fekou si umi
pfitahnout zaslouzenou pozornost.

Petr Dusta
senior manazer projektu
Skanska Reality







hospodareni s vodou
zelena energie
minimalizace uhlikové stopy

prvni modrozelena ctvrt

.voda

Odtékajici voda z kazdého koupelnového kohoutku, z kazdé sprchy a napusténé vany — tedy tzv. voda §eda — je inovativni
technologii precisténa a nasledné vyuzita ke splachovani toalet. Stejné efektivné jako voda pitna dokaze tato recyklovana
voda vyprat i pradlo v pracce. Na pohled rozdil mezi pitnou a precisténou $edou vodou nepoznate. Jasné patrny je ale rozdil
v Uspofe vody pitné — a to az 31%.

PFigkrcené koupelnové armatury reguluji silu toku pitné vody. Az 0 14 %.
Kazda kapka desté musi byt zuzitkovana. Zasakne se. Osvézi vzduch svym vyparem. Ze stfechy odtéka do jedné z 19 nadrzi
na destovou vodu a pak zalije komunitni zahony. Pot&si oko kolemjdouciho. KdyZ maélo préi, o zélivku se postara uZitkova

voda ze studny.

Vodni prvky zlepsuji mikroklima nameésti. Srazkova voda je ddmysIné vedena az k zeleni, prostor osvézuji miZidla a nizké stfiky.



.zelen

Strechy jsou tu zelené. Rostou, kvetou, v 1été ochladi prostor pod sebou, v zimé ho pfijemné zatepli. Jejich sila
dokéaZze zadrzet az 35 litrll vody na jeden metr Ctverecni.

Zelen tvori maximalni plochu parku, spolu s minimem zpevnénych ploch, vyjma ddlezitych pésich tras. Dllezitost
hlavni trasy je podporena i materidly — mlatovou cesticku doprovéazi Zulové pridlazba.

Lipa, javor, ol3e, jasan. Stromy. Stoji v prvni linii boje s uhlikem. Nové vysazené stromy v projektu za sv{j Zivotni cyklus
absorbuji az 1000 tun CO,. Pod nimi se ¢ini brectan, tavolnik, korunatka, kolkvicie, meruzalka.

Louka. Obhospodaftuje ji hmyz, ktery obyva mistni broukovisté vedle kamennych zidek pro jestérky, hnizd pro
Emeldky, vrbicek pro véely, budek pro roryse a dalsi ptactvo. Bez hmyzu, ptakd a drobnych Zivo&ichl bude Zivot chudy.

.energie

1144 m2 solarnich panelil Cerpé ze slunce energii, kterd zde predehfiva teplou vodu do kotll. Usetii tak 650 MWh
neobnovitelné elektfiny roé¢né.

Tepelna obélka zaroven Setfi energii nezbytnou na vytépéni a fadi domy do kategorie PENB B. Prehfivani bytu
naopak brani exteriérové Zaluzie. Diky rekuperaéni jednotce tu vzdy proudi ¢erstvy vzduch.

Kazda kWh, ktera se zde spotiebuje, by méla pochézet z udrzitelnych zdrojd. Postaraji se o to provéfeni dodavatelé
nefosilni elektriny.



.cirkularita

Kolobg&h Zivota tu demonstruji kompostéry u komunitnich zahrad. T¥idit (nejen) bio odpad z domécnosti je tu ale
mozné i pfimo v suterénu kazdého domu.

Kolobéh materidll za¢ind rebetongem. Beton z recyklovaného kameniva Setfi pfirodni kdmen a redukuje skladkovani
stavebni suti. Zastoupen je tu v zékladech, nenosnych prickach, i jako vyrazny designovy prvek ve verejném prostoru.
A pak je tu recyklovany plast. Podobny pribéh, jen jiny aktér v hlavni roli.

Kolo. Po navratu z pfilehlé cyklostezky parkujte u eyklostojanii. Ve vefejném prostoru auta témeér nepotkate.
Mistni obyvatelé parkuji v podzemnich garazich, a kazdé treti auto tu diky pfipravé na elektronabije¢ku mdze byt
elektromobil.

. komunita

Komunitni terasa s Utulnou na stfese. Pro nejblizsi sousedy.
Komunitni zadhony na bylinky, zeleninu, pro radost.
HFisté pro malé v kazdém vnitrobloku. Pro vétsi a dospélé jsou hfisté v parku.

Amfiteatr Cukrkandl. Misto pro sousedskd setkani, farmarské trhy, kulturni vystoupeni. Sidli pobliz ndamésti
a vyhlizi Vltavu a za ni Radotinsko-Chuchelsky héj.

Zivé namésti. Nové subcentrum mésta lemuji kavarny, restaurace, obchlidky. Jsou tu pro mistni, Modranske,
i navstévniky z dalek.
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Modransky cukrovar bude predevsim
mistem pro lidi. S ndméstim, kde si
muzete dat dobrou kévu, s obchody
| kulturnim centrem. S dostatkem
. I prostoru pro sousedska setkavani

v ramci vnitroblokd a spole¢nych te-

ras. Soudasti projektu je také revitali-
l g . zace nabrezi. Pribudou zde nové ele-

. menty jako schody k vodeé, pobytové
- El louky ¢&i gril pointy.

Martina Suchankova
vedouci projektu
Skanska Reality
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.bydleni

Primarni funkci projektu je komfortni rezidenéni bydleni s dostate¢nou
nabidkou obchodni a vefejné vybavenosti. V parteru dom proto do
budoucna najdeme obchody, bistra a kavarny, pivovar, materskou skolku
nebo lodénici pro vodaky. Cilem architektd Chybik + Kridtof bylo vytvorit
Zivy a funkeni prostor, ve kterém bude radost travit ¢as v tydnu i o viken-
du. Tomu odpovida skladba malometraznich, stfednich i velkych bytd,
které tu najdeme v pestré kombinaci od 1+kk po 5+kk. Vétsina z nich nabizi
vyhled na feku, krajinu ¢i park.

Diky svazitému terénu jsou hmoty jednotlivych budov odstupriované

a smérem k fece se snizuji. Tento model vytvari velkorysé soukromé i sdi-
lené terasy, které jsou do velké miry zazelenované tak, aby se do nich dalo
vstoupit jako do zelené odzy pfimo z interiéru. Bydleni na misté byvalého
Modranského cukrovaru je ideélni predevsim pro rodiny. Komunitni pospo-
litost podporuje i maly pocet bytd na patre. Ubyvé tim anonymita a vznika
prijemné sousedské prostiedi.







neco havic
néco jen pro me
néco pro vsechny

benefity bydleni

~ 4 Modransky cukrovar 1. etapa:
. zakladni e

6 etap

u

lnformace témér 800 novych domovd 112 novych domovd
5000 m2 obchod, restauraci a sluzeb dispozice 1kk —5kk
1 nova materska skola 7 stresnich zahrad

2 prémiové mezonety
7 komerénich jednotek

.vyhledy

Ten nejvétsi benefit v Modfanech vytvorila sama priroda — vyhled na liné tekouci feku lemovanou stromy neomrzi.
Vychutnat si ho naplno umoziuji okna se snizenymi parapety, orientace bytd a svazovani vysky dom@ smérem k fece.

.venkovni prostory

V Modranském cukrovaru ma kazdy svij kousek soukromi i venku — elegantni lodZii, otevieny balkon nebo velko-
rysou terasu. Balkony predsazené o celé 2 metry prekvapi svou prostornosti. Sedm privatnich teras tvori tzv. ready-
made stfesni zahrady — s jiz osdzenymi zédhony a pfipravou na soukromou vifivku. Zelena odza na stfese velkomésta.



.ulozné prostory

Mista nenf nikdy dost. Ve vSech bytech proto své misto najde praktickd komora. Nékteré predzahradky ukryvaji
vlastni sklad k ulozeni zahradnickych potreb. Na kreativni ndpady je v ¢ele lodZie pfipravena nika — vyklenek jako
stvoreny pro Ulozny box, zavésen( kola nebo vertikalni zahrady.

.home office

Zivotni styl se proménuje a z domova se pro mnohé stava i misto na praci. V kazdém byté& je proto navrzen prostor
vhodny pro home office — pracovni kout, kam se pohodIné vejde stdl a zapoji pocitac.

y &4
. podzemni garaze
Modransky cukrovar je ¢tvrt témeér bez aut. Doprava svedend do podzemi zajistuje komfort pfimého vstupu z ga-
razi do domu, ale predevsim bezpecné prostiedi pro détské hry a pobyt v parcich a u domU. Soucésti garadzi jsou
také prakticka koléarna a mycka kol, ko¢arkl a zablacenych psich tlapek.

. prémiové provedeni

Kvalita je samozrejmosti, pro vyjimecnost je ale tieba jit je$té o kousek dal — vyssi dvefe, a naopak snizené pa-
rapety, prémiové zafizovaci predmeéty, luxusni direvéné podlahy a certifikované materidly. To v§e posouva dojem
z bydleni do nové Urovné. Nejvyssi podlazi dom@ se honosi az 0 40 cm vy$si svétlou vyskou. V mistech s nejlep-
$im vyhledem se skryva vyjimecné bydleni v podobé mezonetd.

.obytné vnitrobloky

Usporadani domd do blokd dava vzniknout poloverejnému prostoru v jejich nitru. Vnitroblok se tak stava bezped-
nym mistem pro détska dobrodruzstvi nebo sousedska setkani. Najdeme tu kupfikladu stinici pristfesek, pitko
na osvézeni, piskovisté i vlastni komunitni zahony k pé&stovani bylinek a Cerstvé zeleniny.

.sdilena stresni terasa

Misto pro rodinnou oslavu, kterd uz se nevejde do bytu. Misto pro ndhodnd i planovana setkani se sousedy. Misto
pro pozorovani no¢ni oblohy zrcadlici se v fece. Tim v8im se m(zZe stat spolecnd stfesni terasa. Z&asti uz zaby-
dlena zeleni, z&4asti zakryta Utulnou — pristfreskem, ktery poskytuje stin a zdzemi. Moznosti vyuziti je celé fada,
benefitem je ale pro kazdého.












roud to be
z ModFan

Podle lidovych povésti dostaly Modrany své jméno po modfe kvetouci luzni kvéting. Podle historik( za nim stojf

spiSe socha Morany, ktera zde stévala na pohanském pohrebisti. Jisté je, ze ze zemédélské visky na jiznim okraji
Prahy se v priib&hu 19. stoleti ModFany proménily ve vyznamné priimyslové centrum. Ustfednim prvkem tu vzdy
byla Feka, dilezita dopravni tepna. Pravé na jejim biehu byl v roce 1861 zaloZen cukrovar, ktery zde plnil zasadni

roli nasledujicich 140 let. Historickou pfipominkou dodnes zlstava jeho komin, ale také cukrovd homole ve znaku
meéstské ¢asti.

Soucaésti Prahy jsou Modrany jiz od roku 1968, dnes v této ¢tvrti zije kolem 30 tisic obyvatel a jejich pocet déle
narlsta. Modrany patii k oblibenym rezidenénim tvrtim s velkym rozvojovym potencidlem a vybornou dopravni
dostupnosti tramvaji, autobusem nebo pifimym vilakovym spojenim.
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Kultura bydleni

Za vice nez 20 let svého plsobeni na ¢eském rezidenénim trhu pfipravila Skanska jiz tisice novych domovl v Praze
i okoli. Rada z nich se py$ni architektonickymi ocen&nimi i udrzitelnymi certifikaty, prokazujici jejich kvality. Pravé
dlraz na environmentalni a spolecenskou odpovédnost je spole¢nym znakem projektd Skanska.

Projekty navrhujeme i realizujeme s respektem ke zdrojim, abychom minimalizovali zatizeni Zivotniho prostredi
bé&hem vystavby i mnohaletého provozu budov. Nasim prlivodcem na cesté za co nejudrzitelnéj$im projektem
je mezinarodni certifikace BREEAM.

Dbédme na to, aby nase projekty vznikaly v souladu s okolim, s respektem k lokalité. Diskutujeme nejen se zastupci
méstské ¢asti, ale i nasimi sousedy, ktefi nejlépe védi, co v daném misté chybi.

Vedle Zivota v byté musi nové rezidencni aredly umoznovat i rozmanity Zivot mezi budovami. Klademe proto diraz
nejen na pohodli dom, ale i jejich okoli, ve kterém mohou novi obyvatelé i starousedlici travit svij volny Cas.

Tyto pfistupy pak spolu s promyslenymi dispozicemi, kvalitnimi materialy a vy$simi standardy provedeni prinasi
svym majitellim a sousedlm trvalou hodnotu jejich domova.

Jen pfi dodrzovani véech téchto nasich zasad pak pro nase klienty tvorime tu spravnou kulturu bydlent.



&

P

i

M




.Skanska
Home
Center

Skanska Home Center se nachézi v kancelarské budoveé Corso Court

v Karliné. Moderni showroom najdete jen nékolik minut chlize od stani-
ce metra B ,Kfizikova”. Pod jednou stfechou zde mUzete projednat vse,
co souvisi s novym bydlenim — od prvniho kontaktu s realitnim maklé-
fem a hypote¢nim poradcem, pres jednani tykajici se dispozi¢nich Uprav
a zmén vybaveni nového domova, az po konzultace bytového designéra.

Svlj budouci domov v aredlu Modfanského cukrovaru si miZete alespon
projdete okoli dom i jednotlivé mistnosti vybranych bytd. UzZijete si prvni
vyhledy z okna svého bytu, prohlédnete zafizeni koupelen a snadno porov-
nate nabizené dekory podlah, dvefi, dlazby a obkladd. Par klikd a hned je
jasné, jaké vybaveni na vas v novém domoveé bude cekat.




V8echny uvedené informace
jsou nezavazné a maji pouze
informativni charakter.
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.cukrovar

modranskycukrovar.cz






